/

Arsredovisning for

MALABO Industrifastigheter AB

559217-3990

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-6

Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | MALABO Industrifastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalef, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pa arsstamma 2023:05-15. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Sundsvall 202)3/— 5-15

Angreas / ahlé
Styrelseledamot




Arsredovisning for

MALABO Industrifastigheter AB

559217-3990

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaliningsberattelse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6

Underskrifter 7/,/“/4



MALABO Industrifastigheter AB
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Forvaltningsberéattelse

1(7)

Styrelsen for MALABO Industrifastigheter AB, 559217-3990, far harmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet med ait aga och férvalia industrifastigheter i Vasteras. Féretaget har sitt

saie 1 Sundsvall.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 KKr
2022 2021 2019/2020
Nettoomsatining 4 325 4 078 2 647
Resuliat efter finansiella poster 2 497 2 034 634
Soliditet, % 9% 5% 0,3%
Forandringar i eget kapital |
Aklie- Fritt eget
Kapital kapital
2021
Vid arets bérjan 50 20
Fusionsresultat 222
Arets resultat 1268
50 1 510
2022
Vid arets bodrjan 50 1510
Arets resultat 1230
Vid arets slut 50 2740
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 740 194 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1510 195
Arets resultat 1 229 999
Totalt 2 740 124
Disponeras sa att:
Balanseras | ny rakning 2 740 194
sSumma 2 740 194

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med note%
v Ly
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Resultatrakning

Belopp i kKkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter, lagerfordndring m.m.
Hyresiniakter 4 321 4078
Ovriga rorelseintakter 4 ]
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 325 4 078
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -719 -755
Ovriga externa kostnader -110 -231
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -199 -508
Summa rorelsekostnader -1 028 -1 494
Rorelseresultat 3 297 2 584
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 655 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 455 -552
Summa finansiella poster -800 -950
Resultat efter finansiella poster 2 497 2 034
Bokslutsdispositioner
| . Aamnade koncernbidrag -841 -
Forandring av periodiseringsfonder -260 460
Forandring av Overavskrivningar - 6
Summa hokslutsdispositioner -1 101 454
Resultat fore skatt 1 396 1 580
Skatter
Skatt pa arets resultat -166 -312
Arets resultat 1230 1268
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Balansrakning
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Belopp i kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 840 29 001
Inventarier, verktyg och installationer 6 -~ -
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 840 29 001
Summa anlaggningstillgangar 28 840 29 001
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 -
Ovriga fordringar - .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 46
Summa Kortfristiga fordringar 71 46
Kassa och bank

Kassa och bank 515 822
Summa kassa och bank - 515 822
Summa omsattningstillgangar 586 868
SUMMA TILLGANGAR 29 426 29 869
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Balansrakning
Belopp | kkr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 518 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 510 242
Arets resultat 1 230 1268
summa fritt eget kapital 2 740 1510
Summa eget kapital 2 790 1560
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 831 571
Summa obeskattade reserver 831 571
[ angfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 516 17 914
Summa langfristiga skulder 21 516 17 914
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 788 082
Leverantdrsskulder 62 83
Skulder till koncernforetag 2 491 6 184
Skatteskulder 313 583
Ovriga skulder 271 1699
Upplupna kostnader och férutbetalda Infé&kter 364 293
summa Kortfristiga skulder 4 289 O 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 426 29 869
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlégagningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer b

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskatfade reserver.

Not 2 Personal

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 20217-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter, koncernftéretag 654 2
Ranteiniékter, évriga 1 0
Summa 655 2

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ré&ntekostnader, koncernféretag ~-815 -9 1
Rantekostnader, 6vriga -640 -471

Summa 1 455 -55}/ Ly
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Not 5§ Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan ; 32 613 17 484
-Nyanskaffningar 38 10
-Omklassificering fran projekt . 10 121
-Fusion - 4.998
32 651 32613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 612 -2 323
~Fusion - -7 87
-Arets avskrivning enligt plan o -199 508
-3 811 -3 612
Redovisat vérde vid arets slut - 28 84=0 29 001

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
- 2022-12-31 2021-12-31

™ b UL | T ] O el R A

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 58 ’
Fusion - 58
Vid arets slut 58 58
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -58

~-Fusion - -58
-Arets avskrivning - ;
Vid arets slut | - -b8 -58
Redovisat virde vid arets slut - -

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-37

Fastighelsinteckningar 25 505 -

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagnade dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet &r osdker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intréff?t/

&
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Underskrifter

Sundsvall 2923:05-15

Andreas Wahléen
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 15 maj 2023

L C"
Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i MALABO Industrifastigheter AB, org. nr 559217-3990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér MALABO Industrifastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av MALABO Industrifastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gaod revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r cberoende i foérhallande till MALABO Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de remsmonsbems jag har mhamtat ar tlllrar:kllga och andamalsenhga som grund for mma uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroill som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida -
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina

uttalanden. Risken for att infe upptacka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— gskaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kortrollen.

Revisionsberittelse MALLABO |Industrifastigheter AB, org. nr 559217-3990, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

A e i ]y TR, ¢ e e e Sy, e b L L — brma

— utvarderar jag [@&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatf drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en v3sentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. ‘5}‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for MALABO Industrifastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till MALABO Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pda nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att

en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 15 maj 2023

J\W %
Lars Skoglund

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse MALABO Industrifastigheter AB, org. nr 559217-3990, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
peddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsftdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvander
jag professionellt omd&me och har en professionellf skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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