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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB

Org.nr 556974-8527

Fo

rvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp |
tusental kronor, Uppaifter inom parentes avser toregaende rakenskapsar.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa

firansmarknaden.

nder aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastgheter-koncernen dar koncernmoaderbolaget ar

sveaftastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB {publ} noterades pa Masdaq First Narth Premier Growth

Varket den 18 oktober 2024,

Verksamhet

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genam bolag, aga och forvalta fastigheter.B

sate | Stockholm.

Bolaget har under aret bytt

och 2 AB

Under aret har bolaget salts av Hemwvist | Mé

AB (939481-7628).

iInnehav av egna aktier
Baolaget har inget innehav av egna aklier.

Flerarsdversikt (tkr) 2024
Hyresintakter 27 46Y
Resultat efter Tinansigslla poste -5 708
Halansomslutning (tkr) 360 65Y
Soliditet (%) 0,2%

Forslag till vinstdisposition (kr)

2023
24 578
-6 675

387 844

0,0%

=tyrelsen foreslar att tll térfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att
| ny rakning Gverfdres

2022
24 836
756
390 370
0,5%

arcalen AB (558051-3403) il Sveafastigheter 1.213 Holding

2021 2020
24 773 24 467
4 110 -1 580
384 535 378 854
neg 0, 3%

11330 714
-11 328 801
913

913
913

Signed EH, O, LS, LE



Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
—————— ot 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Hyresintakter 3 27 469 24 578
Ovriga rérelseintakter 330 26

Summa rorelseintakter 27 799 24 604

Fastighetskostinader 5 -11 F15 -4 491
Ovriga externa kostnader -761 -£88
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 Bff -3 87/

Summa rorelsekostnader 7 -16 353 -13 656
Rorelseresultat 11 446 10 948

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 8 2673 311
Rantekostnader och liknande resultatposter g -22 B2H 17 934

Summa resultat fran finansiella poster -20 156 17 623

Resultat efter finansiella poster -8 709 -6 675

Bokslutsdispositioner
Férandring penodiseringsfond 582 0
Lamnat koncernbidrag U -5 160

summa bokslutsdispositioner -682 -5 160
Resultat fore skatt -9 391 -11 835

Skatt pa arets resultat 10 -1 939 - 05
Arets resultat -11 330 -12 540

Arets resultat Gverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Balansridkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldganingstillqangar

Féarvaliningsfastigheter
Fagaende nyanlaggningar och tarskott
avaeende materiella anldggningstllgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Farutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

13

14

31 dec. 2024 31 dec. 2023

348 165 3502 524

1 904 1 068
349 717 353 593

377 676
10 365 33128

0 447
10 943 34 2561

10 943 34 2561

360 659 387 844

Signed EH, O, LS, LE



Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Balansridkning

31 dec, 2024 31 dec, 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

nital

Bundet eqget ka

Aktiekapital 50 50
summa bundet eget kapital 50 a0

Halanserat resultat 11 330 12515
Arets resultat -11 330 -12 540
Summa fritt eget kapital 0 -25

Summa eget kapital 50 25

Obeskattade reserver
Feriadiseringsfonder 6a2 4

Summa obeskattade reserver 682 0

Langfristiga skulder 16

Uppskjuten skatteskuld 4 534 8021
Skulder till kreditinstitut 272 300 0
Skulder 1l koncernféretag 2 210 g 927
Summa langfristiga skulder 354 049 107 948

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 272 300
Leverantbrsskulder 476 146
Aktuella skatteskulder 421 '
Ovriga skulder 17 147 137
Upplupna kostnader ach férutbetalda

intakter 18 4 833 7 286

Summa kortfristiga skulder 5 878 279 BT1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 360 659 387 B44

.. 3 (20
Signed EH, O, LS, LE




Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Rapport dver foriandring eget kapita

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resuliat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0 -12 540 -12 540
Aktieagartiliskott 0 2940 2940

Utgaende eget kapital, 50 -25 25
2023-12-31

50 -2 5 25

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 4 -11 330 -11 330
Aktieagartiliskott 0 11 305 113565

Utgaende eget kapital, 50 0 50
2024-12-31
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Aterlaganing av avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Hetald skatt

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Farandring rérelsefordringar
Farandring rérelseskulder
Kassaflode fran den [Opande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningstastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Erhalina aktieagartiliskott

Féarandring av koncernfordringar

Fdrandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel 1 bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

19

20

signea bR, U5 Le LE

1 jan. 2024-
31 dec, 2024

11 355

22 563

27 717
6 201

-

1 jan, 2023-
31 dec, 2023



Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Org nummer: 556474-8527
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetstérvalining

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterfGretag till Sveafastigheter 1.213 Holding AB, org.nr. 528481-7628 med sate | Stackhalm.
Marmast dverordnade moderféretag som upprattar koncemredovisning | vilken féretaget ingar ar

Sveafastigheter Holding 1.2 AB, org.nr. 959464-0947 med sate | Stockholm. Modertdretag for hela
koncernen ar Samhallsbyggnadsbholaget | Norden AB, 9568981-/660, med sate | Stockholm,

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade tll sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett

koncernredovisning.

Andrad uppstéliningsform i resultat- och balansrékningen

Uppstaliningsformen | resultatrakningen har andrats |&amiért med fdregaende ar. Fastighetskostnader var
fbregaende ar uppdelat pa féllande poster; drnfiskostinader, underhall, férvaliningsadministration samt
fastighetsskatt, men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnader | resultatrakningen.
Féardelning enligt idigare ar aterfinns | not 6.

Uppstaliningsformen | balansrakningen har andrats jJamfért med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar

ach térskott avseende materella anlaggningstillgangar ingick téregaende ar | posten Fbrvaltningstastigheter
men har nu delats upp 1| namnda separata poster, 5e vidare 1 not 11 cch not 12,

Not 3

Mar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rappaorter 1| enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av
stor betydelse 16r féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras
beskrivs nedan:

Vardernng av forvaltrungsfastigheter

Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode
och diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en belydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stalining. For wviktiga antaganden och beddmningar 1 samband med vardenng av
torvaliningstastigheter se not 11.

Skall

Uppskjuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till féljd av tudsfaktorn. Den uppskjutna
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Intaktsredovisning
Faretagets intakter bestar | all vasentlighet av hyresintakier. Intdkter redovisas da det ar ftroligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan taststallas pa ett tlifdrhtligt satt,

Hyresintdikter

Hyresintakter fran férvaltningstfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas
| resultatrakningen linjart dver hyresperioden,. Firskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. |
de fall hyresrabatier torekommer har de redovisade hyresintaktema reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter,

Inkomstskatter

Fenodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls 1ll det belopp

som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverkel. De skaltesatser och skattelagar som tillampas for
att bergkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell mkomstskatt hanférhg tll posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eqget kapital
och inte | resultatrakningen.

Uppskiuten inkomsiskalt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 18r temporara skillnader
mellan tllgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tllamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som farvantas géalla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokfdéringsmassiga
avsknvningar och skattemassiga avskrivningar pa térvaliningstastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida &Gverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytyjas.

Uppskjutna skattefordnngar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitningsratt fér akiuella
skattefordrningar och skatteskulder och nar de uppskutna skatteforanngarna och skatteskulderna hanfér sig

tll skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den perniod de uppkommer,
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Forvaltningstastigheter
Farvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas | syfte att ernalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Farvaltningsfastigheter redovisas vid tdrvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantdrbara
transakbionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet 16r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar térknippad med fastigheten farbattras | térhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den
period de uppkommer. Efter anskatiningstilitallet redovisas forvaltmingsfastigheten tll anskatiningsvarde
med avdrag f6r ackumulerade avsknvningar och eventuell nedsknvning samt med tlldgg f6r eventuell
uppskriviing. Utgifter tor reparationer ach [Gpande underhall kostnadstars | den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal ar
Farvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lGpande skrvs av skall nedsknvningstestas narhelst handelser eller férandringar |
torhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrnvning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som amfatias av nedskrivning tér
torvantade kreditfriuster, géirs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttlandevarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang 1| ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen Iinkluderar pa tllgangssidan likvida medel, kundfordrningar, derivatinstrument, ovriga
fordnngar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
denvatinstrument och upplupna kostnader.

Redgowvisrning och borttagande
En finansiell tllgang eller finansiell skuld tas upp | | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas um:a | bal mgmm ingen nar fakiura har skickats och taretagets ratt

tll ersatining ar ovillkorhg. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven am fakiura annu inte mottagits. m@mmmﬁmmw tas upp nar faktura mottagits

En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast
nar det mm igger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det téreligger avsikt afl mg era posterna med el
neftobelopp eller att samtidigt realisera fillgangen och reglera skulden. En finansiell tllgang tas bort fran
balansrakningen nar ratigheterna | mmém maﬁ Iseras, farfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen dver dem.
etsamma g% er for del av en finansiell tllgang. En finansiell skulg tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen 1 avialet fullgérs eller pa mm satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar fﬁwﬁ%gﬁt am det finns cbjekbiva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifienng av lanet, redovisas | resultatet.

Ved anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tllampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskafiningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed tll anskaffningsvarde och
finansiella omsatiningsbllgangar enligt lagsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning tér férvantade
kredittriuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fdr Gvriga finansigella tillgangar
atinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardefbrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas 1l
upplupet anskafiningsvarde, med tllampning av effektivrantemetoden.

a

Bolaget tillampar ungantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till t6rman 16r dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna | [FRS Y utan tllampar istallet principerna t6r vardering enligt |1AS

37, Avsatiningar, eventualtdrpliktelser och eventualtligangar.

Nedskrnivning av iinansiella tilgangar varderade til upplupet anskaffningsvérde

Medskrivning for kredittériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en forlustreservenng girs nar det finns
en exponering tor kreditrisk, vanligtvis vid torsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfGriuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafléden hantérhga tll talissemang antingen 8r de nastkommande 12
manaderna eller for gen fdrvantade aterstaegnde [Gpliden tor det finansiella instrumentet, bercende pa
tllgangsslag och pa kredittdérsadmnng sedan torsta redovisningstilitallet Férvantade kredittériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarner baserade pa nmliga och
veriflerbara prognoser.

torlustreserv redovisas, 1 den férenklade modellen, t6r fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende

Far dvriga poster som omfattas av forvantade kreditffériuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Intiialt, samt per varje balansdag, redovisas en fériustreserv t6r de nastkommande 12 manaderna,
alternativt 16r en kKortare tidspenod beroende pa aterstaende |8ptd (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
gkning av kKrediinsk sedan fdrsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment
grade, redovisas en torlustresery for tllgangens aterstaende lophd (stadie 2). For tllgangar som bedéms
vara kreditférsamrade reserveras fortsatt 16r férvantade kreditfbriuster 16r den aterstaende loptiden (stadie
31 For kreditorsédmrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens
redovisade varde, netto av tbrlustreservering, tll skillinad mot pa bruttobeloppet som | fdregaendes stadier,

Varderingen av farvantade kreditforluster baseras or leasing-/kundfordningar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditfGrsamrade tillgangar och fordanngar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas tll historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av fdrvantade kredittdriuster beaktar eventuella sékerheter
och andra kreditftérstarkningar | form av garantier,

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvarde, det vill sAga netto av
bruttovarde och farlustresery. Farandnngar av torlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassallbdesanalysen bestar av kassameds!| samt omedelbart tllgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, wilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en [dptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel| omfattas av kraven pa térlustreservering 16r fdrvantade kreditforiuster.

| 11 20
Signed EH, O, LS, LE




Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
Org.nr 556974-8527

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga

a

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsatiningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
gfter rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart f6r handelsandamal eller att tiligangen
utadrs av likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstllgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscoykel eller inom 12 manader efter rapportpenoden samt nar bolaget innehar skulden
primart f6r handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad ratughet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

kassafldden fran den lBpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras fé&r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
paster som avser tidigare eller kammande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfars
fll iInvesterings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Mya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder andringar och tolkningar av befintliga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Holagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
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yresintakter

Faretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakierna, reducerat

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyrespernoden,
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec, 2&24 31 dec, 2023

Hyresintakter 24 578

Summa hyresintakter 24 578

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal 16r
bostader/parkenngsplatser och kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader tll 36
manader. Uppsagningstid uppgar vanligtvis till @ manader.

Framtida odiskonterade hyresintakier, exklusive varnabla hyror, avseende icke uppsagningsbara
pperationella hyresavtal per den 31 december ar enligt fdljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 26 413 9 /69
1-3ar 37 0

Mer an 5 ar 0 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
J1 dec. 2024 31 dec. 2&23

Reparation och underhall 3 389 1837
Fastighetsadministration 8508 1 562
Fastighetsskatt 4§ 0

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
P —————— 1 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
‘genererat hyresintakter 11715 9 491

Andel av arels totala inkdp som skett fran andra tbretay
inom koncemen 129, 749

Mot & Ranteintidkter och liknande resultatposter

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fanteintakter, koncerntbretag 2 GEH 311
Ranteintakier, dvrigt 3 0

Summa m&t&mmm@s enligt eﬁek&wmnt&m&t&é 2673 311
sSumma ranteintakter och liknande resultatpost 3 1 "y




Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
- 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, bank 14 027 13 835
Rantekostnader, koncemfiretag 8 802 4 088

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 22 829 17 934

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avsiut den 31
december 2024 ar 1dljande:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
- 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -421 0

‘Resultat fare skatt -8 391 -11 835
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 1 5936 2 438
E| skattepliktiga intakter 0 U
| avdragsailla kostnader -2 647 ~& 328
Justering uppskuten skatt 4§ -110
=katteeffekt pa skatternassigt underskott 290 0
Skatteeffekt av temporara skillnader -1 518 -705

en genomsnittliga effekiiva skattesatsen ar -20,6% procent [-5,95%). Under aret har ingen inkomsiskatl
redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 8 022 7 317

| Utgaende virde 9 539 & 022

3

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader fér forvaliningsfastighet.
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Sveafastigheter Véasteras Focken 1 och 2 AB
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 3F7 927 377 527
Arets aktivering 0 0
Omklassificenngar -483 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar -25 003 21 146
Arets avskrivning -3 877 -3 877

Utgaende redovisat varde 348 165 362 52
Varav bokfort varde Mark 0 0

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

a

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkien mellan
kunniga parter som ar oberpende av varandra och som har eft infresse av alt transaktionen genomfars eller
sedvanlig marknadstirning, dar bada parter térutsatts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa ftirvaltningsfastigheterna uppgar tll 527 mkr (532). Samtliga fastigheter har per

balansdagen varderats externt av varderningsinstitut.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs tll niva 3 1 verkligt vardehierarkin, Det innebar att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts
| enhighet med vardenngshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa  tllampning  av  Intemational  Valuation  Standard,  |IWS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderngsforetag och vid vardebeddmningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transakbioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt strsta vardepaverkande faktormn vid vardenng
ar direktavkastningskravet.

et ar bolagets beddmning att fastigheten 6r narvarande anvands pa dess maximala och basia satt,

Pagaende nyanldggningar och forskott avsee
anlaggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 06Y 483
InkSp under aret, akbiverade utgifier 0 tals!
Omklassificeringar 483 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 5§52 1069
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Aldersférdelning kundfordringar

Varav
reserverat
______ o ____________
Féarfallna foraringar U-29 dagar 21 0
Féarfallna fordringar 30-84 dagar 47 1

Faorfallna fordringar > 90 dagar 478 478

Forfallna, antal dagar, 2024

Tabellen visar firvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto,

Aldersférdelning kundfordringar
Varay

rorfalina, antaldagar, 2023 pelopp __

E| forfallina fordringar {27 0
Féarfallna fordaringar U-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 {
Férfallna fordringar > 90 dagar 45 45
Redovisat varde 766 45

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Férutbetalda fastighetskostnader ) 447
summa 0 447

Not 15 EC

et kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024
Kvotvarde Kvotvarde
Aktier *% : 50 000

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resulial
Balanserat resultat utgbrs av ackumulerade vinster och térluster | bolaget samt | fdrekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

| 16 (20°
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Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

som godkants av styrelsen, Det dvergrnipande malet ar att ha en kostnadseffektiy finansiernng inom foretaget
och hantera de finansiglla rnskerna genom att utnytyja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaganingstillgangar varderas tll anskatihingsvarde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokférda vardet en approximation av det verkliga vérdet varfor dessa poster inte indelas | nivaer enligt
vardenngshierarkin,

De framsta nskerna som fdretaget ar utsatt 16r ar rantensk, kreditrisk och likviditets- och refinansienngsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer | rantesatserna paverkar toretagets rantekostnader. Foretagets policy t0r rantensker ar
utformad fdr att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebarande
skulder uppgick per balansdagen tll 272,3 mkr {(272,3).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utadrs denna rsk pniméart av kundfordringar och konceminterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot aft det inte existerar nagon betydande koncenfration av kreditnisk hos nagon
enskild kuna eller motpart tor bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter t6r de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken farfallit tll betalning eller dr nedskrnvna beddms vara
god. Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentig skning av krediinsk 14r nagon av bolagets
finansiella tllgangar per balansdagen,

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansienngsnsker avser risk far svangheter att erhalla finansienng for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporitdl] ska ha en [bplidsstruktur som reducerar
refinansienngsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att anva verksamheten vidare
far att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkosinadema.

EEEEE————— 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld 344 510 370 D27
50 25

Forhallande mellan skuld och eget kapital 6 862.,5 14 889,1

| 17 (207
Signed EH, O, LS, LE
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Rantebidrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Langinstiga;
Banklan 272 300 0
Lan fran koncernfdretag 72210 MO D27

Summa langfristiga skulder 344 510 99 927
wortfristica:

Banklan 0 272 300
Summa kortfristiga skulder 0 272 300
Lanebelopp 44 510 372 227

Faretagets lan har foljlande ranteférfallostruktur

< 6 man 6-12 man 1 till 5 ar

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 344 510 0 344 510

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen tor langfristiga skulder.

Forfallotider fér langfristiga lan &r enligt féljande:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Mellan 1 och 5 ar 344 510 g9 927
Senare an 5 ar 0 0

Upplupna rantekostnader £ B5od 3U7Z
Upplupna Tastighetskostnader 199 sl
Férutbetalda hyresintakter 1957 30635

| 18 (207
Signed EH, O, LS, LE
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Not 19 Forandringar i skulder hianforliga finansieringsverksamheten

Kassaflddes- Ej kassaflodespaverkande poster

| 1jan. 2024 paverkande =d&rvarviavytiring Ovrigt 31 dec. 2024
Kortfnistiga:

Rantebédrande skulder,
kreditinstitut 272 300 -272 300 0 0 0

3

Rantebdrande skulder

krediinstitut 0 272 N () { 27e 300
Rantebarande skulder,

kancermfdreta 99 927 27 717 0 0 72210
sSumma 372 227 27 717 4 4, 344 510

31 dec, 2024 31 dec, 2023

Summa 0 0

Fer den 31 december 2024 hade ftéretaget O kr tillgangliga | putnytljade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets beddmning om forvantade kreaitfériuster kKaopplat till ikvida medel bedbms avse avasentliga belopp,
yvartér ingen resery 1or térvantade kredittdriuster redovisas.

Se aven not 16 betraffande bolagets finansiella instrument och rniskhantering.

272 300 272 300

Inga eventualfbrpliktelser finns | bolaget.

Not 22 Viasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

| 19 (207
Signed EH, O, LS, LE
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Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Qla Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
ALlktoriserad revisor

| 20 (20
Signed EH, OS, LS, LE
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