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Annetorps Fastigheter AB

556999-0301

Styrelsen for Annetorps Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Resultatrakning
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- Noter
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Undertecknad styrelseledamot i Annetorps Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-09. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmo 2023;,02-’
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Styrelsen for Annetorps Fastigheter AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsférvaltning.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Cormac Fastigheter AB, 556747-2344, Malmo.

Foretaget har sitt séte 1 Malma.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112

Nettoomsattning 2 304 2 245

Resultat efter finansiella poster 1 694 1747

Balansomslutning 12 416 13 160

Soliditet % 5 5
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat

resultat

50 000 538 471

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras 1 ny rakning 7 521
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000 545 992
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 545 992

Arets resultat 772

Summa 546 764

Forslag till disposition:

Balanseras | ny rakning 546 764

Summa 546 764

2001-2012
2216

1 694

15 796

4

Arets

resultat
7521

-7 521
772
772

j&;ets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
2 206
1622

14 029

4

Totalt

595 992

0
772
596 764
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Annetorps Fastigheter AB
556999-0301

RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

T T R e e St S S o o I T AL B B SRURN B S o B B T 1 R e kot A Tl i Bl » o S TP e e T 10F B fTaeE o omp R TR R e rmped S e iy T g e e AL S TV T aﬂ:‘-r“";‘-'l-'ﬂ'-ﬁ-"-‘ﬁ:' ﬂl:ﬁ"r.'-:'*; TEHE-.F" ’:T-ﬂ i‘lﬁ + ol \ " i L i kT [
e a . . et . 4 iy v i x oL enly . . 4 TR g L 5 i L e ot 2o RN s 4P A Ty B darm bt ol P T G 8 g e 152w A s B TR e L T 3 i U T i e s T TvaTin Lo i
ot At ATt Y e b e gmm L w we ] u,\.,_.a‘._'_.}__,‘_pfr- M m et Spamer whod Ly N ke O d Tk e B B e et Ly el B e ad e B merart A e P i Y X b A il agn L L o T Ty Wit et ol e e gy Batiel g LA L iy e Trktpa s - B F st ey e md el 3] Bag Sum b adprm LS EEFE ] e e P et - -, =i

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

2 303 696
2 303 696

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

-2617 583
-17 699
-87 063
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Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 40

Rantekostnader och liknande resultatposter -243 626
Summa finansiella poster -243 586
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2021-12-31
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2 244 941
2 244 941

-233 585
-17 250
-87 063
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa gnllfaggmngstlllgéngar ROl S
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

'Summa nmsa_ttmngstlllga ngar- <. Ll B e

SUMMA TILLGANGAR

4 2 691 799
2 691 799

2 778 862
2 /78 862
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

get kapital

undet eget kapital
ktiekapital 50 000 50 000

umma bundet eget kapital 50 000 50 000

ritt eget kapital
alanserat resultat 545 992 6538 471

rets resultat 772 7 520
umma fritt eget kapita 546 764 545 9917
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 403 17 410
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 287 500 11 737 500
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 450 000
Leverantérsskulder 20 103 18 922
Aktuella skatteskulder 2 792 2 792
Ovriga skulder - 84 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 39 145 252 538
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UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 415 707 13 159 934
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptaqits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits elier kommer att erhallas och redovisas | den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillférlitligt satt. Avdrag har gjorts f6r handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangana skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 12-55

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten berdaknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota overskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

&wiga upplysningar
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Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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i T o T o T ol T WO T e o e Sl s L R T Gt O, S O P e S B I L et L R N S S L el G i P v S O T T e e
Br ¥ - A LTF s i a L . 2 ' - 4 : * L= i ! o Hm' - w R L | R A ™ Wood o al = r Tmrp TR - (SR Vs A . 1 Jooo y - a4 ' 1
Zon , "_, . SR : 1 ! 1 ﬂ r » q r a : : [ R TP *I“i a II:': ~ it e = -rl ] . ' .'F 3l N £ " :A.E s L . F‘ H _h:_r_- " . L i ‘-',;|'l:' ST :_‘-‘“ Mo "_';?:l"l 1:" X T a '-...-'r i _\.fl.q"-f"lj' * =m_g .I_’ .\.‘l'.lJ:I _'! - DA
Y i R Z 3 1 ; - . ’ . . P i ., . = R v M Ry 4. L TEE T A A SV i ek iF B P £ AT AR S e ' ¥ = R
: - - : "~ ! F A R Slaat L - -] LE-] LI | ai (e .. "I y - L] .;"' " 1 =i ] ko L fl -'\-, e g - Fi = a" E =T o - . i\.'l & 11 ' nhl'."'-"'. "'* "" I.:'hw- ) K
¥ - o " . ) =
:,..-\":, 2 b : -, L i . f s u_ E " iy . {I e L ! T 30N Pl =t B . BRI A U 5:- -\.,3 ol T 5 '-r"_- '.3 -,1'.- LA i I_._ = ' ,-'F RS iy '--_|| ld-i g -1 i LE _l:'.' L " LR "M ::-E " I '-l:_g-" ﬂ'n.;: :." "', i "'1'-,|"1I:::
) - » 1 w - ir Lo 2 Lot L - T 1 " (A by - ¥ - bUEEE - i 4 T i 1] £ i R, e ) ¥ 17 = h
PR ] F k - & i ? " % - i . F * L 1 i r 4 L e - 1= a 1 -8 i Lo L w - I - ® o -
oo ot i 2 [ e A SR . 4 L=icia W lRL 5 . ! T L T oL S L A P T e T R e ot e it AL A L B e PR A ISR o S L TP IR S P FRE, T T R "'-':1;--!'.?1 e R e EEME o B, B Wt R e ok B e R P S e PP O e S = M e, I RN oy T o i b adaonl Wy omE R

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen |
Férandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader 1993 1993

Summa redovisad skatt ] 993 1993

Effektiv skattesats (%) 2 21

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 2 765 9513

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 570 1 960
Summa redovisad skatt 570 ] 960

Effektiv skattesats (%) 21 2
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Ingaende anskaffningsvarden 3 374934 3 374 934
Utgaende anskaffningsvarden 3374934 3374934

Ingaende avskrivningar -596 072 -509 009

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -87 063 -87 063

Utgaende avskrivningar -683 135 -596 072

Redovisat varde 2 691 799 2778 862
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Ovriga skulder till kreditinstitut
1 800 000 1 800 000

Fgﬁaller mellan 2 - 5 ar
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rorfalier senare ab 5 ar g 487 500 g 937 500
| Nﬂdﬁt‘ 6 Koi}t@grnforhé!\anden } q ﬁ 5
coretaget at it helagt dot foretag 1| Cormad rastigheter AB, OTQ r556747-?_344 med sate ! almo. roretaget ingar
en koncer dar Cormac egrvaltnings AR, org Nt 5 32-7930 med sate ! almo ar mod foretag fOf hela koncernen
Moderféretaget uppratial k ncemredowsning.
Fastighetsmteckmngar 15 000 000 15 000 000
summa stalida cakerheté 15 000 000 15 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Annetorps Fastigheter AB
Org. nr 556999-0301

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Annetorps
Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Annetorps Fastigheter AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Annetorps Fastigheter
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddémer dr nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att |dimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

V?e/m‘liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenhiga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en shutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram t1ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag i1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Annetorps Fastigheter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1t Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Annetorps Fastigheter -

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon

styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pinagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgidngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriaden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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