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Skovde Tulpanen 21 AB
Org nr 559219-5639

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronot.

Undertecknad styrelseledamot i Skovde Tulpanen 21 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrdakningen och

balansrikningen faststilits pa arsstamma den {

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forsiag till vinstdisposition.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

~ 'fé’l_‘_valming{sb erﬁ‘ﬁtte‘lse;;

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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559219-5639

Information om verksamheten

B'ola’ ge‘ft 'Skivdej Tulpanen 21 AB bildades 2019-09-23. Bolaget dger och forvaltar fastigheten

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Covid-19 smittan har nu pagétt i drygt tre ir. Trots det har paverkan pa bolaget varit begriinsad och

bedémningen ar fortsatt att verksamheten inte kommer att paverkas ndmnvirt.

Den 2‘4 febr‘ua*ri 20:22 inledde Rys sland en mili’téiir invasion av Ukm‘i‘na Detta agerande har Iett till

_kra_ftlgt_ und_er 202.2; och KPI Okdd@ he_la 10-,,9 % under 2022 ..

I dvrigt har inga vésentliga hindelser skett under riakenskapsaret.

Viisentliga risker och osikerheter

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets agande av fastlgheter Rlskerna Som paverkar resultat och kassaﬂode ar framst hanforhga

@ch hkmdlteten pa fastl ghetsmarknaden Makmekonom1ska fak‘torer och andra marknadsfaktorer har

en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osikerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal
Bolaget &mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella mélen med

verksamheten bestar dérfor dels av att optlmera fastighetstorvaltningen och dels genom investeringar
pé sikt skapa ett hogre marknadsvérde pé fastigheten,
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Skévde Tulpanen 21 AB 3(21)

Finansiell oversikt

3 2022 2021 2019/20
¢y Hyresintikter tkr 970 954 93]
ry Driftnetto tkr 365 341 230
Balansomslutning tkr 15248 15 198 15612
Soliditet Yo 51,8 519 48,0

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 7 833
Arets resultat 14 200

kronor 7848 185

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfors 7 848 185
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hitps/sigh.visma net/sv/document-check/ad7d2516-6¢5b-483¢-b4i4-3a3000f 1caald www Mismasign.com




Skovde Tulpanen 21 AB
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Resultatrikning Not

o0 Hyresintikter 5,6
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Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7

: 7
Bfinds
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Driftnetto
Administrationskostnader 8
Rérelseresultat 9

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

2022

970

61

544

3635

-204

204

71

2021

954

-69
544

341

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstimmer med arets resultat

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjpitetty / Elektroniskt signerats 7 Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
hitps://sign.visma nel/sy/document-check/ad7d2516-6c8b-de3c-b41-3a3000f 1caal

& visma sign

www. vismasign, com



Skdvde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Balansrikning Not
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Anliggningstillgangar
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Materiella anlédggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 13

Summa anliggningstiligdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

2022-12-31

5(21)

2021-12-31

15042

15042

148

156

15198
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

& Eget kapital och skulder

. |

& Eget kapital

2 Bundet eget kapital
! Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
'B'alanserad vinst eller forlust 7834 7427
Arets resultat 14 407

7848 7 834

Summa eget kapital 7 898 7 884

Avsattningar . ..
Uppskjuten skatteskuld 14 97 94

Summa avsittningar 97 94

Skulder till koncernféretag 16,17 6 764 6 764

Summa langfristiga skulder 6 764 6 764

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 130 138
Ovriga kortfristiga skulder 11 i
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 18 348 318

Summa kortfristiga skulder 489 456

Summa eget kapital och skulder 15 248 15 198

o . S o | £ e el
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Skovde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Aktiekapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

50

50

7427

407

7 834

14

7(21)

Summa eget

kapital
_407

7 884

14
7 898

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet #r 1 kr per aktie.
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Kassaflidesanalys

& Rorelseresultat
€0 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
e -Avskrivningar och nedskrivningar

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore fordndring
i rorelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar
Foérdandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

hitps:i/sign.visma.net/sv/document-check/ad?d2516-6¢5b-4e3¢-b414-323000f1caa8

2022

544

-204

607

647
40

8(21)

2021

248
544

-169
69

218

-474
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Noter

& Not 1 Foretagsinformation
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Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tulpanen 21
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Koncernférhallanden
Bolaget dr dotterforetag till Cibus HoldCo 7 AB (org.nr. 559244-0191) med site 1 Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site i

Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tlllampar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna 1 BEN AR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen uppriittas av Cibus Nordic

Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder &r virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tilldimpade redowsmngsprmc,lper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgngar, skulder,
1ntak‘ter och kostnader Dessa bedommngar och antaganden baseras pa hlstorlska erfarenheter Samt

uppskattnmgar och antaganien ir av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansridkning om de éndras dr bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan investeringar och underhall.

Electronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Efektroniskt signerats / Efeklronisk signert / Elektronisk underskrevet & visma sign
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredowsmng

e e e N

A

A AT e '-.1- o Fi By gl

_mtaktema kan faststallas pa ett tlllforhthgt Satt Foretagets mtakter utgor i allt vasenth gt av
hyresintikter,
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Hyresintékter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg fran

forvaltmngsfastlghetema aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en
intékt i resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjirt

over hyreskontraktets 16ptid.

Finansiella intikter och kostnader __
Finansnettot bestar 1 all vésentlighet av rédntekostnader pa 1an, berdknade enligt effektivrintemetoden.

Total skatt utgm's av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
Justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga vdrden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade

pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ¢j i

skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom
en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattef@rdrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i
.framtlden V1dare beaktas mte heller temporara skattemasmga skﬂlnader som uppkemmlt v1d forsta

Aktiedigartillskott
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Electionically signed / Sahkisesti aflekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet % visma sign
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa.

sAF fX 4
R R

;.- AT -

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhdllande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskatfades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad 1 -d-e-n permd de uppkommer Efter anskaffmngstﬂlfallet redowsas
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eventuell nedskﬂvnmg samt med tﬂlagg fcn‘ even’mell uppsknvmng Utg1ﬁ:er for reparatmner och
I6pande underhéll kostnadsfors i den period de avser.

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod enligt f6ljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

mdlkatlon pa nedsknvmngsbehov., Om .sa;.dan. 1nd1kat1@11...ﬁnns,_ bar.aknas t111gangens atervmmnsviirde
som det hogsta av nyttjandevéardet och nettofOrsiljningsvirde.

En nedskrivning goérs med det belopp varmed tlllgangens redovisade vérde dverstiger dess

atervinningsvirdeEn nedskrivning aterfors endast om tillgngens redovisade virde efter aterforing
inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enhgt
mstrumentets avtalsmasmga mllkor FmanSlella tlllgangar tas bort fran balansraknmgen nér

F mans:lella skulder tas bort fran balansraknmgen ﬁar forphktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt
bortfaller.

Bolaget tillampar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. I stillet
tillimpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebér att finansiclla instrument redovisas
med utgangspunkt fran anskaffningsvirdet. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp reducerat
med eventuella transaktionsutgifter. Beldningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde,

med permdlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av riintekostnaden. Bolagets finansiella
instrument uppgar 1 vrigt endast till ovésentliga belopp I den mén sadana forekommer utgéors de av

kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den mén det ér relevant reducerat med
forvintade forluster pd hyresfordringar.

Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

o g T o | | | | } o o | 7k, S .
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Skévde Tulpanen 21 AB 12(21)

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassatlodesanalys _ _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

S transaktioner som medfor in -och utbetalningar.
.ﬂi

Ersittning till anstallda

erséttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

2022 2021

[ omsiéttningen ingar intdkter fran:

Sumina 970 954

Y- TN $
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Not 6 Operationella leasingavtal

N, Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
4 Med hyresintdkter avses avtalade hyror och hyrestillidgg.

. -.-"E 3
A B T B

g strdcker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintdkter som hanfor sig till icke uppségningsbara operationella leasingavtal per
december &r enligt foljande:

2022 2021

Mindre 4n 1 &r 978 954
1-5 ar 4 892 4768
Mer én 5 ar 1223 2 146

Framtida hyresinbetalningar 7093 7 868

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021

Fastighetsskatt -61 -69

Summa -61 -69

Not 8 Ersiittning till revisorerna

2022 2021

KPMG AB
Revisionsuppdraget -12 21

Summa -12 21

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
torvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Electionically signed / Sahkoisesti allekinoiettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet 9 visma Slgn
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Not 9 Transaktioner med nirstiende

A Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

P
€

€7

Py Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

e Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

& Inkop - (tkr)
Forsiljning (tkr)

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 6vriga
Rintekostnader, koncernféretag

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Summa

Electron .i_c:-ail}i;z aign-ed’ ! Sahkaisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elekironisk signert / Elekiranisk underskrevet
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2022

-203

-204
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-106

2021

203

2021

468

468
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Not 12 Inkomstskatt

i

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader dr f6ljande:

)
D
A DN

Redovisad skatt i resultatrikningen
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -4
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Summa redovisad skatt -4

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt 18
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20,6%) -4
Skatteeffekt av.

Summa redovisad skatt -4

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
2022-12-31  2022-12-31

Redovisas enligt féljande i balansriikning:
Uppskjutna skatter 97
Uppskjutna skatter netto -97

Avstimning av uppskjutna skatter

Ingdende balans

Skattekostnad/intidkt redovisas 1 resultatrikningen
Utgaende balans

Electroriically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt:signerats / Elektronisk signert / Eleklronisk underskrevet
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2021

-106

-106

513
-106

-106

2022

-93
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

16(21)

2021-12-31

10 358

10 358

-596
311

9451

3 452

3452

2 329

-502

-233

735

1595

14 498

10 357

10 357

-311

9761

3452

3452

3452

2329

2 329

-269
-233

o

-502

1 827

15042
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359219-5639

Upplysning om verkli‘gt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 17 200 tkr (18 300 tkr). Det verkliga virdet

%E’ff baseras dels pa diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

.

et

£t

e Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden") uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
& anvinda explicita antaganden om férmaner och skulder i samband med dgandet 6ver tillgdngens
i

- torvintade livsldngd med beaktande av avyttringstillfille eller slutvédrde. Sdsom accepterad metod
o mnom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden for

respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafloden appliceras en marknadshérledd
dlskontermgsranta fm att faststalla nuvardet av kassaﬂ@det 1 respektlve fastlghet Duratlonen av
-hyreSJ usterm gar, farnyelse av hyresavtal och uthymmgstld relaterad UH detta.. nyuthyrmng,
ombyggnation eller renovering. Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom mvestermgsobjekt ir periodiserade
kassatidden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
yresforluster, hyresrabatter, underhéliskostnader, méklar- och provisionskostnader och 6vriga
forva]_tnmgskostnader Denna Serle av nettokassaﬂoden samt det estlrnerade slutvardet v1d slutet av

vasenth g paverkan pa bedomt Varde

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 3] december 2022

Inflationsantag gande % 2 (4% for 2023, resterande ar 2%).
Kalkylperiod, ar 10

Kalkylrinta, % 8,0

Hyresantagande Arlig hyresintiikt pé befintliga avtal samt

av viarderingsinstitutets
uppskattad marknadshyra.
Drifts och underhallskostnader 1 sek/kvm

For potentiella byg grétter uppskattas ett nybyggnadsvirde i en framtida markanvandnmg med

beaktande av sanerings- och exploateringskostnader, baserat pd gillande planférutséttningar och
'prlsnwaer for liknande salda objekt enligt ortsprismetoden. Virderingen har kategoriserats tillhérande

niva 3 i virderingshierarkin.
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Skovde Tulpanen 21 AB
559219-5639

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatraknmgen samt a andra sidan den

inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgors av
Uppskjuten skatt pé temporéra skillnader 97

Summa Q7

Not 15 Upplaning

_Fﬁ-rfa’llo-t‘id’er

Skulder till kencemferetag_ 6 764

1821)

2021-12-31

Summa 6 764

2021-12-31

6 764

6764

om verkhgt Varde lamnas Rantemvaer pa balansdagen mkluswe margmaler for lanen motsvarar

villkoren 1 lanckontrakten.
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Skovde Tulpanen 21 AB 19(21)
559219-5639

Not 16 Finansiell riskhantering

@: en kostnddseffektrv ﬁnanswrmg 1nom ftretaget De framsta rlskema som faretaget ar utsatt for ar:

L Kreditrisk - Risken {or att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra en skyldighet och
4 dérigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovésentlig pa grund av naturen i kundens verksamhet,

Ré‘iﬁ‘teriS‘k RiSke‘n ffﬁr'at“t 'Vefkligt varde pﬁ eller framtida kassaﬂiiden fi‘"ﬁn ett ﬁndnsiellt instrumeint

lqper fr_a_m tﬂls ammterm_g Sk@}tt_-

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgdra sina
ataganden for 16pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden
utifrén olika scenarion utfors 16pande for att sékerstilla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av ldn inte kan ske eller inte kan ske
till acceptabla villkor. Milet for den koncern som Tridgardsm 1 AB tillhor &r att uppritthalla en stark
och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For att fa de bista
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett
tidigt skede och, om méjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksa anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den forvintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad for
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen bedomer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan ar

koneerninterna.

Kapi'ta;lh'antering

Koncemen har enllgt ﬁnanspolxcyn en malsa‘ttmng att belanmgsgraden Ska hgga mellan 55% 65%

framatriktat. Fér nirvarande uppgér belaningen till 6,7 mkr (6,7 mkr) vilket ger en beléningsgrad om
47% (45%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belanmgsgraden paverkas i forsta hand av vilken

man nya lan tas upp eller existerande 14n aterbetalas, vilket i andra hand beror pé i vilken man

intjinade vinstmedel ldmnas 1 utdelning eller _akt1e.agartlllsk0tt erhalls. Bolagets fastighetsbestand

forvintas inte fordndras under kommande ar.
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Not 17

Rintebidrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebdrande lan.

Koncerninterna lan

Summa langfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyresintékter
Upplupna konsultkostnader

Summa

Not 19

Stillda sikerheter

Stillda siikerheter for koncernbolags skulder till
kreditinstitut:

https://sign.visma.net/sv/document-check/ad7d2518-6c5b-4e3c-b414-3a3000f 1caa8

2022-12-31

6 764

6 764

6 764

2022-12-31

323

25

348

2022-12-31

8250

20(21)

6704

6 764

2021-12-31

306
12

318

2021-12-31

8250
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Skévde Tulpanen 21 AB 21(21)
559219-5639

Not 20 Visentliga hindelser efter balansdagen

G Inga viisentliga héndelser har intréffat efter rikenskapsérets utging.
("
]

SR
¢

e Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas arsstimman - - for faststéllelse.
&

Stockholm

Sverker Killgérden
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ansvar

Till bolagsstdmman i Skovde Tulpanen 21 AB, org. nr 559219-5639

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen for Skévde Tulpanen 21 AB for ar 2022.

Enl:gt VAar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Skévde Tulpanen 21 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt

_ars_r;edwi.snmgs agen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen-enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar: Vi &r oberoende i forhallande till Skévde Tulpanen 21 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de rewsuonsbews vi har mhamtat ar tlllrackiiga och andamalsenllga som grund for véra uttalanden

eegentllgheter eller mlsstag |
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_beddmningen av bolagets formaga ait fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dren hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
.att en revismn som utfers enllgt ISA._och gmd rewsmnssed i Svenge

finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av c}egentilgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionellt omdome
och har en profassionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granaknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r
tillrésickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet

till f6ljd av ﬂegenthgheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse: {or var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn til
omsténdighetema men inte for-att utiala oss om effektiviteten i

Rapport om andra krav enl:gt Iagar och andra ferfattmngar

Uttalanden

upplyser, nar sa &r tillampligt; om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen. avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte harnagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
'redwlsmngen och tillhérande upplysmngar

antagandet om fc:;rtsatt dnﬁ uud upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii

revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredwlsnmgen Vara s!utsatser baseras pa de rewsmnsbevls

langr_a kan_far_tsatta verk_samhet_en

— Utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredwisnmgen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens. planerade

amfattmng och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informesa om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utouer vér revlsmn av arsredwlsnlngen har va aven utfert en rewsmn av styrelsens farvaltmng for Skovde Tulpanen 21 AB f0Or ar 2022 samt av

rakenskapsaret.

Revisionsberatteise Skovde Tulpanen 21 AB, org. nr §59218-5639, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

e oberoende | forhallande till Skovde Tuipanen 21 AB enllgt god revisorssed i Sverige och hari Ovrigt fullgjort vart -yrkesei:ska ansvar enligt
24 dessa krav.
gi Vi anser att de revisionsbevis VI har lnhamtat ar tlllrackllga och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden
(8 6 e e mimaone 20005 155150
il -Styrelsens ansvar
g.;f Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
m"iz betrdffande bolagets vinst eller firlust. Vid forslag till uidelning bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att fortlépande
‘jit innefattar detta bland annat en bedc}mnmg av om utdelnmgen ar bedtma boiagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
férsvarlig med hénsyn till de krav:som bolagets verksamhetsar, organisation ar utformad sa a‘tt'bt}kformgen medelsforualtnmgen och
omfattning ech risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. betryggande sétt.
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersatiningsskyldighet mof bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfringt, ar att inhamta revisiorisbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i L _ o ) ,
nagot vasentligt avseende: Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
— féretagit-nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot '-fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller fraémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
__ N R T granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
T génagat ?'}‘,ﬂ.ﬁ:?_ satthar‘llldlati?tr f'_d. mEG :aktje'b-GIGQSI-age“-? bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bolagets vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
mied rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.
Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, meningen garanti for att forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift
KPMG AB
Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
Revisionsberattelse Skévde Tulpanen 21 AB, org. nr §59219-5639, 2022 28y oo
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