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Fastighetsbholaget Stravan AB 1(8)
556630-9760

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Stravan AB, 556630-9760 med séte i Karlstad, far hdrmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fastighetsbolaget Stravan AB ager och hyr ut fastigheten Karlstad Gjutaren 1.

Vidsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har fortsatta reparationer och ombyggnationer gjorts. Av nedlagda kostnader
har 710 tkr aktiverats da de avser pagaende byggnationer i form av ny entré.

Nettoomsattningen i bolaget har minskat under aret da bolagets tidigare hyresgést har forsatts i
konkurs. En ny hyresgést tilliradde omgaende. | enlighet med hyresavtalet har den nya hyresgéasten
erhallit en storre hyresrabatt under 2024. F6r kommande ar finns ingen sadan hyresrabatt.

Arets resultat har belastats med en nedskrivning av kundfordringar med 762 tkr. Bolaget har inte gjort
nagon konstaterad kundférlust men det finns en osékerhet avseende betalningen av fordringarna.
Bolaget har darfér valt att géra en nedskrivning av forsiktighetsskal.

Flerarsoversikt Belopp | kkr

2024 2023 2022/2022 202172022
Nettoomsattning 1 352 7 336 8480 11 698
Resultat efter finansiella poster -683 659 13 436 4 439
Soliditet, % 50 43 41 24

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget

kapital fond fond kapital
Vid arets bédrjan 300 000 7 784 571 16 303 492
Utdelning -350 000
Arets resultat S 10 438
Vid arets slut 300 000 7784 571 15 963 930
Resultatdisposition

Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuitat 15 953 492
arets resultat 10 438
Totalt 15 963 930
disponeras for
balanseras i ny rakning 15 963 930
Summa 15 963 930

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Fastighetsbolaget Stravan AB
556630-9760

Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter 2

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 5,6

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
F&randring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2024-01-01-
2024-12-31

1352 207

o 000 000

6 352 207

-3 492 273

-1 364 204

-4 856 477

1495 730

245 785

2424374

-2 178 589

-682 859

-1 600
141 000

612 100

751 500

68 641

-08 203

10 438

2023-01-017-~

2023-12-31

7 335 576
122 162

7 457 738

-3 091 209

-1 382 403

-4 473 612

2 984 126

290 168
-2 615 245

-2 325077
659 049

-1 600
-141 000

-304 400

-447 000

212 049

-87 148
124 901
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Fastighetsbolaget Stravan AB
556630-9760

Balansrakning

Belopp i1 kr Not

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ovriga materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

32 958 863
1048 893
4 560

6877 383

40 889 699

75 000
4 300 000

4 375 000

45 264 699

2 054 648
30 993
301

516 262

2 602 204

1819 408

1819 408

4 421 612

49 686 311

3(8)

2023-12-31

33 686 120
1685 840
4 560

6 167 605

41 544 125

75 000

4 300 000

4 375 000

45 919 125

1883 308
26 793
324 017
124 999

2 359 117

11 524 783

11 524 783

13 883 900

59 803 025
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Balansrakning

Fastighetsbholaget Stravan AB
556630-9760

Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
(_Z_)vriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

§katteskulder
Ovriga skulder

10
11

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

300 000
7 784 571

8 084 571

15 953 492
10 438

15 963 930

24 0438 501

1 030 200

1 030 200

10 000 000
11 GO0 000

21 000 000

242 844
145 351
1684 754

1534 661

3 607 610

49 686 311

4(8)

2023-12-31

300 000
7784 571

8 084 571

16 178 591
124 901

T e

16 303 492

24 388 063

141 000

1642 300

1783 300

25 875 000
5 000 000

30 875 000

540 000
467 026
87 148

1 464 599
197 889

2 756 662

59 803 025
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Fastighetsbholaget Stravan AB 5(8)
556630-9760

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader | 33
~-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer o
Koncernuppgifter

Fastighetsbolaget Stréavan AB dar moderforetag till W&P Noje AB, org nr 559013-1248, W&P Idéer AB,
org nr 559013-1222, Endea AB, org nr 556831-0626, och Karlstad Gjutaren 1A AB, org nr
059248-4710, samtliga bolag med séte | Karlstad. Koncernredovisning har ej upprattats i enlighet med
ARL 7 kap 3 § da bolaget &r en mindre koncern.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Forsakringsersattning - 107 680
Skadestand 5 000 000 -
Ovrigt - 14 482
Summa 5 000 000 122 162

Skadestaendet avser ianspraktagen hyresdeposition med anledning av att den i konkurs satta
hyresgasten inte kunde fullgdra sina forpliktelser.

Not 3 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nedskrivning av kundfordringar " - 762 000 -
Summa 762 000 -

| Hyx76kMIYKI-STATOIKK Je
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

Fastighetsbolaget Stravan AB
556630-9760

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

-\/id arets bdrjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

18 134 135

18 134 135

-7 432 515
-515 922

-7 948 437

22 984 500
-211 335

32 958 863

908 275

16 691 725

17 600 000

2024-12-31

6471225

6471225

-4 785 385
-636 947

-5 422 332

1 048 893

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och foérskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets boérjan
Investeringar
Redovisat varde vid arets slut
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2024-12-31

6 167 605
709778

6877 383

6(8)

2023-12-31

18 050 119
84 016

18 134 135

-6 913 973
-218 542

-7 432 515

23 195 835
-211 335

-4 785 385

33 686 120

908 275

16 691 725

17 600 000

2023-12-31

6471225

6471 225

-4 132 859
-652 526

1 685 840

2023-12-31

1 870 349

4 297 256

6 167 605
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Fastighetsbolaget Stravan AB
556630-9760

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

2024-12-31

3 358 920
3 358 920

-3 283 920

75000

-3 283 920

7(8)

2023-12-31

3 358 920

3 358 920

-3 283 920

-3 283 920

75 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterféretag / Org nr/ Séte

W&P Idéer AB, 559013-1222, Karlstad

W&P Noje AB, 559013-1248, Karlstad

Endea AB, 556831-0626, Karistad

Karlstad Gjutaren 1A AB, 559248-4710, Karlstad

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, inom 1 &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, mellan 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar fran balansdagen

Not 11 Ovriga skulder

Andelar i %

100
100
100
100

2024-12-31

4 300 000

4 300 000

2024-12-31

10 000 000

10 000 000

2024-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
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11 000 000

11 000 000

Redovisat
vé_::de

50 000
25 000

75 000

2023-12-31

4 300 000

4 300 000

2023-12-31
540 000
2 160 000

23 715 000

26 415 000

2023-12-31
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Fastighetsbolaget Stravan AB 8(8)
556630-9760

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och déarmed jamfbrliga sédkerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséfttningar
Fastighetsinteckningar 18 783 000 27 183 000

Summa stillda sikerheter 18783000 27 183 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Karlstad dagen fér var elektroniska underskrift

Peter Eriksson Willi Schmidt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionberattelse har l&dmnats dagen for
min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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ReVISIonSDerattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Strévan AB, org. nr 556630-9760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Strdvan AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighetsbolaget Strévan ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Strdvan AB enligt god revisorssed i

sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedbmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
naara visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna {0r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
D& misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hégre &én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision f6r att utforma
aranskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte

l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget Strédvan AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Stravan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller térlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttatande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Fastighetsbolaget Stravan AB, org[iﬁ,jﬁ
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