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Arsredovisning

for
SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB

556990-7644

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 25 februari 2025. Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Virnamo den 25 februari 2025
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Frédrik Almqvist
Verkstillande direktor
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SveBo Fastigheter i Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

1(9)

Styrelsen och verkstéillande direktSren for SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB avger t6ljande

arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om Inte annat sérskilt angés, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes ayser féregaende ar.

i

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om %verksamh eten

SveBo Fastiéheter 1 Vidrnamo AB &r ett fasti

hetsbolag 1 Virnamo.

Inrlktmngen ar att 4ga och forvalta fastigheter. '
Bolaget dger det heldgda dotterbolaget SveB Parkermgsbo]ag AB samt 60% i bolaget Tylésand

Fastigheter AB badda med sdte i Varnamo kommun.

Bolaget dgs !:ill lika delar av Tegelfastigheter
Foretaget ha:r sitt sédte 1 Virnamo.

Viisentliga hi(‘indelser under rikenskapsaret

i Virnamo AB och Svenstigs Fastigheter AB.

Under aret hjar rinteldget i Sverige paverkat bolagets resultat negativt.

I 6vrigt har inga avvikande héndelser intréffat i jimforelse med foregaende ar.

i

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 - 2021
Nettooms'aitt:ning 8 694 8 332 8 084 7 895
Resultat efter finansiella poster -§28 -478 1728 . 2591
Balansomslutning 127818 127907 136627 130 043
Soliditet (%) 17 T 7 6
Foriandringar i eget kapital
} Aktier Balanserat i&rets Totalt
| kapital resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 50 00¢ 9822 016 -477 509 9 394 507
Disposition enligt beslut | |
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning | -477 509 477 509 0
Arets resultat | -228 363 -228 363
Belopp vid irets utgang 50 000 9 344 507 -228 363 9166 144
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SveBo Fastigheter 1 Varnamo AB

Org.nr 556990-7644

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

|

balanserad vinst
arets forlust !

i

disponeras sa att
i ny rédkning ‘6verfores

Foretagets re:sultat och stillning 1 §vrigt framgar av eﬂerfﬁjjande resultat- och balansrikning med

9 344 507
-228 363
9 116 144

9116 144
9 116 144
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SveBo Fastigheter i Vdrmnamo AB ? 3(9)
Org.nr 556990-7644 | |

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
| 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Riirelseintﬁ;kter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning | 8 694 467 8 331 905
Ovriga rorelseintikter 4 515 101 101
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8 698 982 8 433 006
Riirelsekosinader
Fastighetskostnader -2 418 247 -2 284 265
Ovriga extelg'na kostnader 250 546 -213 926
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
-anldggningstillgangar -568 109 -571 709
Summa rorelsekostnader -3 236 902 -3 069 900
Rirelseresultat 5 462 080 5363 106
Finansiella iposter |
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 7 797
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -5 690 450 -5 841 412
Summa finansiella poster J | -5 690 443 -5 840 615
Resultat efter finansiella poster -228 363 -477 509
Resultat fore skatt 228 363 -477 509
Arets resul;;at -228 363 -477 509
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SveBo Fasti%gheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

Balansrikning
|

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella limlc'iggningstillgiingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa majteriella anliggningstillgangar

Finansiella .anliggningstiligangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar ljos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgcingar
Summa anl:'a'ggningstillgﬁngar |

Omsﬁttninéstillgﬁngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordrinigar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omisﬁttningstillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

i

Not

5,6

2024-12-31

121 002 188
119 171
121 121 359

1 954 400
4 125 600

6 080 000
127 201 359

6 180
14 770
95 827

116 777

116 777

127 318 136

4 (9)

2023-12-31

121 554 008
135 460
121 689 468

1152 800
4 927 200
6 080 000
127 769 468

28 990
16 045
V2 5393
137 628

137 628
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SveBo Fastigheter i Varnamo AB
Org.nr 556990-7644

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeé kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget ka})ital
Balanserat résultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa ege:t kapital

Lﬁngfristigfa skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

téretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till lfconcemfﬁretag

Skulder till ifntressefﬁretag och gemensamt styrda

foretag ;’
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

9344 507

-228 363
9116 144
9 166 144

4392017
85 125 000

25 300 000
114 817 017

1 780 000
192 346
9255

487 218
866 156
3 334 975

127 318 136

2
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2023-12-31

50 000
50 000

9822016
-477 509

9 344 507
9 394 507

2671799
86 905 000

25 300 000
114 876 799

1 680 000
136 284
9112

965 000
845 394
J 635 790

127 907 096
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SveBo Fastigheter 1 Vdrnamo AB | 6 (9)
Org.nr 556990-7644

Noter |

Belopp 1 kr {)m inget annat anges.

Not 1 Reddvisningsprinciper

Allménna ﬂlpplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas: *

Materiella aénléggningstillgéngar ; % Qeri ar
Byggnader ; - 0,5
Inventarier, verktyg och installationer 20,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning 3
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster :
Resultat efte:r finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

i

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat egetgkapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. ' g

;

Not 2 Rﬁntjekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rﬁntekostna?der, intressefOretag ? 965 000; 965 000
Rintekostnader, ovriga 1 4725 450 4 876 412
| ' 5690 450 . 5841412,
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Not 3 Byggjnader och mark

SveBo F astiigheter 1 Varnamo AB
Org.nr 556990-7644

!

Ingdende anskaffningsvirden |
Utgiende ackumulerade anskaffningsvird

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

i

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

;
l |
"i

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende afckumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
-l? 4
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

5

2024-12-31

125 367 805
125 367 805

-3 813 797

-551 820
-4 365 617

121 002 188

2024-12-31

486 873
486 873

-351 413"

-16 289
-367 702

119171
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2023-12-31

125 367 805
125 367 805

-3 261 977
-551 820
-3 813 797

121 554 008

2023-12-31

436 873
486 873

-331 524
-19 889
-351 413

1335 46
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SveBo Fasti:gheter 1 Varnamo AB
Org.nr 556990-7644
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Not 5 Andelar i koncernforetag

[ngdende anskaffningsvérden
Lamnat villkorat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

8(9)

2023-12-31

1 152 800 976 000
801 600 176 800

1 954 400 1152 800
1 152 800

1 954 400

Not 6 Spemfikatlon av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernf'oretag

Namn .
SveBo Parkeringsbolag AB
Tylosand Fastigheter AB

s
:

Antal | - Bokfort
andelar | i% virde
500 : 100 50000
300 60 1 904 400
1954 400

}igarandeleﬂ av kapitalet avses, vilket dven Gverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Not 7 Checkrikningskredit

i

Beviljat beIOpp pa checkrikningskredit uppgar till

Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Lﬁngfristiga skulder

Skulder soni ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

4
{
[

2024-12-31. 2023-12-31
5000 000 5 000 000
4392 017 2671 799

2024-12-31: 2023-12-31

103 305 000 105 085 000

103 305 000 105 085 000#\
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SveBo F ast@gheter 1 Viarnamo AB
Org.nr 556990-7644

[

Not 9 Stﬁllﬂa sakerheter

Fastighetsinteckningar

i

Not 10 Eveintualﬁirpliktelser

Borgensfﬁrlﬂindelse till forman f6r koncernforetag

Virnamo 2025-02-25

Var revisionﬁsberﬁttelse har limnats den 25 februari 2025

Ernst & Young AB-

ﬁ / &/fz// 7/ Zﬁ/

Kristina Skérstrom
Auktoriseracj revisor

2024-12-31

105 000 000
105 000 000

2024-12-31

26 460 000
26 460 000

(.
; ] o g F TN AT i
Beny Svenétig / Fredrlk Almqwst
Styrelseordfﬁran?e Verkstallande dlrektor o |
&n a Svens’ug
Styrelseledamot Styrelseledamot
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2023-12-31

105 000 000
103 000 000

2023-12-31

26 460 000
26 460 000



Revisionsberéttelse

Till bolagsstdmman | SveBo Fastigheter i Varnamo AB, org.nr 556990-7644

Rapport om arsredovisningen
VI LTSS

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SveBo Fastigheterii
Vérnamo AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet m(?d
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av SveBo Fastigheter i Varnamo ABs finansiella stéilning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bdlagsst'a‘mman faststdller resultatrékningenioch
balansrakningen. ,

i
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder be&krws
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande! tilf
SveBo Fastigheter i Varpamo AB enligt god revisorssed i Sverige ach har |
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

L4y £} fﬁ‘ vt (IR DR TGRS R eRE

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att Upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktighetef, vare

sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkttren f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsafta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte orq beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

o ~ -n.? I:l"\-
i} i;-"'qu':J"‘;.:i

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& cegentiigheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden Rimlig s&kerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och
gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg
felaktighet om en sadanifinns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller missfag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut Som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgcéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovishingen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar &r otlllrackliga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram tiff
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalie
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
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Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkiérens férvaltning av SveBo Fasflgheter i
Varnamo AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt &av
forslaget till dlsposmoner betréffande holagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten eniigt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkioren ansvarsfnhe’q for réakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |

férhallande till SveBo Fastigheter i Vérnamo AB enligt god rewsorésed |
Sverige och har | Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revns:onsbews vi har inhémtat &r tillréickliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
holagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta 'bland
annat en bedémning aviom utdelningen ar férsvarlig med hansyn t|Il de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller Pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bo!agets organisation och férvaltningen av biolagets
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande beddma
bolagets ekonomiska SItuatlon och att tillse att bolagets organlsatloln ar
utformad sa att bokforlngen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direkttren ska skéta den [Gpande férvaltningen enligt styrelsens ri hnjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nidvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i Overensstammelse med lag och fér att
medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande séit.
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Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért yttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbewvis 10r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direki6ren i nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgargd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revnsuonen av forslaget till dispositioner av boldgets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 8r att med nmhg

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig s@kerhet ar en hqg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
pmfessuonellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fOr verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
wdtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &ar férenligt gned aktiebolagslagen.

Varnamo en 25 februari 2025

Kristina Skarstrém
Auktoriserad revisor
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