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VD har ordet

Aret har priglats av en kombination av kostnadsékningar pa grund av inflation, krig i Ukraina mm och en
minskad efterfragan pé grund av simre konjunktur. Under varen har &ven vakanser aterkommit efter
nagra ars franvaro.

KFAB har haft en stor méngd vattenskador under aret. Det ror sig om lickande avloppsror, fjarrvarmeror
och tak. Stora resurser har lagts pé att laga dessa akuta skador. Det ir dirfor angelédget att KFAB kan
paborja mer omfattande ROT-renoveringar i vart bestand. En dversyn och revidering av befintlig

underhallsplan pAgér. Nér den #r klar finns beslutsunderlag f6r en investerings- och renoveringsplan de
kommande tio aren.

en marknadsmiissig hyresniva.

KFAB redovisar en vinst for aret om 3 161 tkr. Resultatet paverkas positivt pa grund av att det finns en
regleringspost under bokslutsdispositioner om 3000 tkr gentemot Kungstrs Vatten AB samt att bolaget
aterfort tidigare avsatt periodiseringsfond pa 1 855 tkr.

Bolaget har under 2023 totalt gjort investeringar pa 9 394 tkr.

Under 2022 genomiOrdes en extern virdering av vart fastighetsbestand som visar pa ett marknadsvérde
om 743 mkr (exklusive nyproduktion) att jimftra med vara 1&n om 160 mkr. Vér nya affarsmodell
fokuserar pa att skapa attraktiva och vilskétta bostider som genererar en hog totalavkastning.

Under aret har bolaget gjort en hel del for att stabilisera bolagets ekonomi. Betriffande inflation s ar
denna pa vég ner och rdntorna kommer troligen att sdnkas under 2024, vilket dr positiva besked for
bolaget.

Viupplever trots det en fortsatt hog efterfrigan pd hyresldgenheter och riknar inte med négra langre

vakanser over tid nédsta ar.

Till sist vill jag tacka vara hyresgiister, alla medarbetare, styrelsen och 8vriga intressenter for gott
samarbete under aret.

Rune Larsen
vd
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kungsors Fastighets AB avger foljande arsredovisning for -

rakenskapséret 2023.

Kungsors Fastighets AB (KFAB) ir helidgt av Kungsotrs Kommunforetag AB, 556771-5494.

Bolagets 6vergripande mal dr att utifrdn affirsmissiga principer frimja bostadsforsérjningen i

kommunen.
Verksamheten omfattar forvaltning av det heldgda fastighetsbestandet.

Styrelse

Av kommuniullméktige 1 Kungsors kommun utsedda styrelseledamdéter och ersiéttare
Ledamoter Ersittare

Rigmor Akesson ordf. Lena Norstedt

Eva Granudd forsta vice ordf. Niclas Lund

Reijo Perildinen andre vice ordf. Kerstin Lundberg Henriksson
Elisabeth Kjellin |

Roland Jansson

Ny styrelse from 2023-05-29

Ledamdter Ersittare

Reijo Peréldinen ordf. Elisabeth Strengbom
Per Vuolikainen férsta vice ordf. Niclas Lund

Y1j6 Bjorkqvist andre vice ordf. Mirjam Hansson
Elisabeth Kjellin

Gert Viebke

Verkstillande direktor
Lars Larenius avslutade sin tjanst som verkstillande direkttr 30 september 2023,
Rune Larsen tilltrdde som tillférordnad vd 1 oktober 2023.

Revisorer .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med auktoriserade revisor Johan Tingstrém som huvudansvarig dr
bolagets revisor. Peter Soderman, auktoriserad revisor, dr revisorssuppleant.

suppleant.

Organisationsanslutning
Bolaget ar anslutet till Sveriges Allménnytta AB (f.d. SABO), Fastigo (Sveriges Kooperativa och
Allménnyttiga Bostadsforetags forhandlingsorganisation) samt medlem 1 HBV (Husbyggnadsvaror).
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Viisentliga hiindelser under aret

Nyproduktion
Ingen nypmduk‘cmn har genomfbrts under 2023.

Hyror och marknad

'Hy'resxfiirha ndlinga*r

december 2022 Resultatet blev en hmnmg av utgaende bostadfshymr om 4 2 % fran derl 1 febmaﬂ 2023.

For garage- och parkeringsplatser gjordes ingen hyreshdjning.

Marknad

Vakansgraden for aret har varit 3,7 (1,2) procent. Vakanser uppstar i samband med omflyttning och

bolaget har inte haft nagon varaktlg vakans under aret Till vakansema Skal] laggas hyresforluster i

samband med omflytt

4,5 (2,4) procent av hyresmtaktema fm bostader .mﬂyttmngstakten fer helaret blev 21 (17) procent

Ekonomi

Resultat

Bolaget gor tor ar 2023 en vinst om 3 161 tkr efter skatt jimiort med en budgeterad vinst om 2 387 tkr.

K@stnaden for outhyrda lagenheter dr 1 950 tkr hogre jamfort mot budget Anledmngen ar dels vakanser

underhéllsreparatmner Bolaget har dven drabbats ayv tomhyl or med anledmng ay upp gradermg av

IT-system dir uthyrningsfunktionen pa hemsidan var stdngd under mer 4n en manad.

Betriffande underhall 4r kostnaden 1 696 tkr hogre jamiGrt mot budget. Detta beror bland annat pa tkade
kostnader for inre underhall och vattenskador.

Bolaget har fatt ett koncernbidrag fran Kungsérs Vatten AB pé 3000 tkr och aterfort tidigare avsatt
periodiseringsfond pa 1 855 tkr vilket gor att bolaget kan redovisa ett positivt resultat.

Under 2023 har bolaget dven mottagit ett elstdd pa 746 tkr.

Finansiering och hantering av finansiela risker

Finansiella risker hanteras via bolagets finanspolicy, som revideras arligen. Mélet med
finansverksamheten &r att optimera finansnettot, givet den riskniva styrelsen beslutat ta. Risknivén sitts
utifran KFAB:s ekonomiska forutsittningar, aktuella dgardirektiv och darutéver tas hinsyn till radande
makroekonomiska forutséttningar. KFAB definierar f6ljande riskbegrepp inom finansverksamheten:
finansieringsrisk, rdnterisk, likviditetsrisk, valutarisk, kreditrisk samt operativ risk. Finanspolicyns mal
vid utgingen av 2022 innebir bland annat att genomsnittlig kredltbmdnmgstld ska vara ldngre 4n 12
manader, hogst 90 procent av lanestocken far ha rinteforfall kortare &n ett ar och att all upplaning sker 1
SEK. .
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ot Ft‘irn'a‘;rvm ande tillémpas 'inga dal ivaft Bﬁiaget- hantel ar per den 3' 1 decembe‘r' 2023‘ sammanlagt 7'“1511 om

lan m,erd fast ranta som loper ut under 2024_)

Energi och miljo
031 gifmbr”kmngen 3VSeende P pva"mﬂiﬁg blev 204 162 (‘2 18 49-8)-MWh -Vilke’t dr e minskn"jﬁg om

blcbransie wlket mﬁebar att Uppvarmnmgens pavcrkan pa vaxthuseffekten ar '_.f__-j-i"erst margmell Under
2023 forbrukades 106 151 (118 201) kubikmeter vatten, vilket 4r en minskning med 10,1 procent jimfort
med 2022. Under 2023 forbrukade bolaget 1 251 (1 370) MWh el, vilket 4r en minskning med 8,7
procent jamfort med 2022.

Elpriset fér KFAB dr sikrat till 80% da elen har paverkat bolaget negativt under flera ar. Att hela
portfoljen #r sikrad 4r att marknaden inte har ndgon quick fix som kommer att stabilisera elmarknaden de
kommande aren. Dagens elavtal stracker sig till Q2 2025.

Underhall
Under 2023 har totalt 11 146 (11 898) tkr kostnadsforts avseende underhall.

Investeringar

Under 2023 har 9 394 (93 763) tkr investerats i fastighetsbestandet, varav 8 220 tkr dr pagiende projekt.
Samtidigt har gammal takkomponent utrangerats om 15 tkr.

Bolaget har gjort féljande investeringar:

Takbyte Sagvigen 2-4 558 tkr
Hissrenovering/ombyggnad 616 tkr
Nytt fjarrvirmenit Bagen 16 5396 tkr
Nytt fjdrrvirmenit Higgen 2 2 824 tkr

Takbyte Sagen blev genomitrd pga lickage i alla takgenomforingar.
Hissrenoveringar dr nodvindiga for att bibehalla driftsékerheten for vira hyresgister.

Fjarrvarmenat Bagen 16 och Haggen 2 genomfordes da det uppstod lackage p& ledmngarna utomhus 9011

lolaget ager total 44 fastigheter innehallande 57 596 kvm bostider samt 7 123 kvm lokaler.
Verksamheten har under 2023 omfattat forvaltning av bolagets fastighetsbestand. Forvaltningen har
delvis bedrivits 1 egen regi. Samtliga fastigheter ar fullvardesforsakrade. Maskiner och inventarier ar

forsdkrade till betryggande belopp.

Framtida utveckling
Verksamheten under 2023 har bedrivits enligt plan. Det forsimrade konjunkturléget med hog inflation,

:hog ranta ()Ch dyl 61 paverkade efterfragan negatlvt tlll ViS$ del undel 2023 men hyresratten som
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i‘Persnnal

bo:lraget. denna,fu‘nkticm é;te-r 1 e;g.e.n re gi_

Under juni manad fick VD i KFAB och KKTAB i uppdrag av respektive styrelser att utreda
samordningsvinster och potentiella besparingar. Det har tagits fram ett nytt Drgamsatmnsschema for att
pavisa de omraden dér det kinns naturligt f6r samverkan, samt att man delar pa VD- tjédnsten mellan
TAB tilltridde som tillférordnad VD pé 50% i KFAB den 1 oktober som
en temporir 16sning dret ut. Under december beslutades en fortsatt permanent [8sning dédr VD anstills pd
50% i bolget. Organisationséversyn mellan KFAB och KKTAB har paborjats for att skapa det utrymme

som krivs f6r det nya uppdraget.

Det kommunala uppdraget
Enligt dgardirektiv 230101-230528 ska dircktavkastningen pé fastigheternas bokforda viirde vara minst

4,5 procent och den synliga soliditeten minst 25 procent.

mﬂatmnen larmed varde.sakras tlllgangsmassan samtldigt som bolaget kan aterlnvestela i 51tt kassaﬂode
i fastighetsbestandet i syfte att forbittra driftnettot och ddrmed framtida mtaktsmq]hgheter

Med hidnsyn till nuvarande konpunkturldge och inflation ska bolaget forar 2023 generera en
driftnettodkning om minst 15% i bokslut 2023 jamf6rt med bokslut 2022.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga héndelser har intréffat efter arets slut.
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Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning |
Soliditet (%)

2023

-1 559

274 411
35,7

2022
66 876
3374

34,8
T

2021

65 780
10 579
251 928

36.9
11,4

2020

64 920
8 845
238 594

36,5
10,2

2019
64 224
5072
228 438
3 4,9
6,4

Avkastning pa eget kap. (%) -1,3.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

_ A o
Akt ie- Reserv- Overkurs-
kapital fond fond
3050 26661 29900

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

30712 93 573

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;

Arets resultat

Belopp vid rets utgang

0
3 161
96 734

3 250

3 050 26 661 29 900 33 962

Aktiekapitalet bestar av 30 505 st A-aktier.

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

63 861 862
3161 042
67 022 904

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

i ny rikning dverfores 67 022 904

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration
Rérelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Rénteintakter samt liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

72 054

40 463

~11146
-1 660
-10 645

-63 916

8 138

380
-6 289
-5 909
-1 559

4711

3152

7 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

66 876
33
66 911

-35 608

-11 898
-1 666
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Balansrikning
Tke

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anldggningstillgingar
Omsiitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank .
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13

14

248 608

8 223
256 889

224

224

351
3
1 055

19
1499
2927

14371

17 298

274 411

ke
p—
I___-,-.l".

8 (19)

2022-12-31

14l
258 280

151
151

396
§

826
61
1312
2 595

15 862
18 457

276 888
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Bal-an-semt:jresu_ltat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt
tryggandelagen

Summa avsittningar

Lﬁngfnstxga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Sklllder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16, 18

17

2023-12-31

3 050
26 661
29 711

63 862

67 023

1 570

51

85 000
85000

74 750

6949

820

251

8 286
91 056

274 411

9 (19)

2022-12-31

51

51

3 000
95 750
98 750

64 000
7293
721
302

8 773
81 089

276 888
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med téregaende ar.

Intiktsredovisning |

Hyresintakter redovisas netto eftﬁl avdrag fm vakanser OCh rabattﬂl

redowsas som fbrutbetald mtakt

Forsdljningen redovisas efter avdrag f6r moms och rabatter, se mer 1 notupplysningen 161

nettoomsittningens fordelning.

AnliiggningstillgAngar
Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
k()mpenentema har vasenthgt Ollk& nytt_g andepermder Nar en komponent i en anlaggmngstlllgang byts

anskaffnm gsvarde aktlveras Utglfter for lopande reparatloner och underhall redowsas som kostnader.
I samband med fastighetsforvdrv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall g6rs en avsittning och anskaffningsvirdet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttr

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
'Materlella anlaggnmgstlllgangal skrws av systematlskt over tlllgangens bedomda nyttjandepermd Nér

Bolagets malk har Gbegransad nyttj andepermd och skrws inte av. Lm] ar avskrwnmgsmetod anvands for
Gvriga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas;

Byggnader
Stommar 75-100 ar
Fasad 25-60 ar
Yttertak 25-70 ar
VA 45 ar
El och vent 45 ar
Snickerier 4Q ar
Fonster och dorrar 40 ar
Tekn installationer 30 ar
Ytskift och maskinutr. 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar )
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som #dr hanférlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner , . ,
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Fin ansi'e%lla' instmment

Kundfmdrmgar Goh km‘tfrlstlga fordrnlgar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Leasing
Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Hyreskontrakten avser till storsta delen

bostadslédgenheter med en uppségningstid pa tre manader,
Ytterst fa hyreskontrakt I6per med lingre avtalstider dn ett ar. Principer for intdktsredovisning redovisas i

stycket "Intdkter" ovan.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héindelser.
ﬁRedawsnmg sker enhgt balansraknmgsmetoden Enhgt denna metod redowsas uppskj utna ska‘tteskulder

-skat"temasmga varden for tlllgangar och skulder samt for ovrlga skat’temassnga a.vdrag eller underskott

Uppskjutna s’kaﬁefbrdringar nettorcdovisas mot upp'skjlltria ska’ﬁeSkuldEr' endast'am de 'kan :bet:alas' med

ifm andrmgar I gallande skattesatscr tesuitatfors ] den penod forandrmgen lagstadgats Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemédssiga

Overskott,

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

o
LN
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Fmetagats samlade till.l;gféngar-.

Soliditet (%) ,
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Kungsérs Fastighets AB g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar och
antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar
och skulder under nistkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och beddmningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddmningar anvénds sedan 0r
att faststilla redovisade virden pa tillgidngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedomningar. Effekten av dndringar 1 dessa redovisas i resultatriikningen under det
rikenskapsar som dndringen gors samt framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och
kommande rikenskapsér.

Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen.
Byggnader och mark

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med extern virdering av foretagets
fastighetsbestand.
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Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen
Bostéider

Lokaler

Garage - P-platser

Avgar outhyrda objekt
Bostider

LO kal@l‘

Garage - P-platser

Ovriga intikter

Ovriga intikter

Totalt

Not 4 Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser

2023

7 105
1225
75 589

3 064
-1 170
0

-4 305

771
771

72 055

2023

105
105

2023

13 (19)

2022

61 187
6 655
1057

68 899

-503
-4}

335
35

66 911

66 911

2022

117
117
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Not S Personal

Kvinnor
Mén

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Aterbetalning sjuklon

Sociala kostnader

Pensionskostnader for verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda
-Ovrlga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala lﬁnel*, ersﬁttﬂingar, sociala kOStnader L
pensionskostnader

Konsfoérdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader o markanldggningar
Avskrivningara maskiner o inventarier

Not 7 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

2023

974
-4 483

-218

-1 680
-2 147

-7 604

20 %
80 %
33 %

67 %

2023

.10 608
-37
-10 645

2023

-188

37
225

14 (19)

2022

1368

-4 2770
22

-5616

262
267
-1 711
-2 240

-7 856

60 %
40‘%1
'3'3 %r

2022

-8 284
137
-8 421

2022
-12
-86
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Not 8 Riinteintikter samt liknande resultatposter
2023 2922

Erhéllna utdelningar - 2
Rénteintdkter kreditinstitut 0 41
Ovriga riinteintikter 378 167

380 210

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rintekostnader kreditinstitut -3 646 -1 317
Ovri ga riantekostnader -643 -575
-6 289 -1 892

Not 10 Disposition av vinst eller forlust
2023

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 63 861 862
arets vinst 3161 042
67 022 904

disponeras si att -
i ny rikning Sverfores 67 022 904

o
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Not 11 Bygenader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

1
Utgaende redovisat viirde

Marknadsvarde

Bokfort virde mark

2023-12-31

601 118
1174

=1
602 277

13

-10 608
248 775

-104 894

O

0

248 608

811 761

7 809

7 809

16 (19)

507 598
2 668
-244

91 095
601 117

199

-8 284
-238 180
-104 894
25740
-25 740
-104 8§94

258 043

811 761

7 809
7 809

Uppskattningar och beddmningar av marknadsvirdet har skett i samband med vérderingen av foretagets
fastlghetsbestand utlfmn et‘t beraknat drlfmetm i relatlon till ett antaget avkastmngskrav En vérdering
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 863 1 844
Inkdp 50
Forsiljningar/utrangeringar -40

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 863 1863

Ingdende avskrivningar -1 769 -1672
Férséljningar/utrangeringar 40
Arets avskrivningar -37 -137

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 806 -1769

Utgaende redovisat virde 57 94

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 141 21333
Inksp | 8 726 69 903
'O"mklfa-ssiﬁ'ceringar -643 .91 095
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8224 141

Utgaende redovisat viirde 8 224 141

Not 14 Finansiella anlidggningstillgangar

SABO byggforsikring
Andelar i HBV |
Langfristig fordran dterbdring HBV

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31

J
40
179
224

2023-12-31

2022-12-31
5
40
106
151

2022-12-31

Periodiseringsfonder -1 570 3 425
-1 570 -3 425

..r.:i‘
'-.r -~
43N

N
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Not 16 Langfristiga skulder

Kreditforfall

Skulder med forfall senare 4n ett ar och mindre dn fem ar efter

balansdagen

Skulder med forfall senare dn fem &r efter balansdagen

2023-12-31

-85 000

-85 000

18 (19)

2022-12-31

-95 750
0
-95 750

Totala laneskulden till kreditinstitut uppgar till 159 750 tkr (159 750 tkr), varav 74 750 tkr (64 000 tkr) dr
kortfristig del av skuld som forfaller till betalning inom ett &r och beréknas omforhandlas under 2023,

Kungsors kommun har stillt borgen for 1anen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna loner
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Not 18 Stiillda siikerheter
Inga stillda sikerheter

Y

KV
.f.
..

2023-12-31

~7109

~-131

---645’

2022-12-31

-487
-603
-4 906
-2 408
8772
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa drsstimman 2024-¢2 -3 - for faststillelse.

Reijé Peralsinen Elisabet
Ordférande

1

tViebke Rune Larsen

..i.

Var revisionsberittelse har ldmnats 2oz <. wag ~ o o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Kungsors Fastighets AB, org.nr 556049-6464
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kungsors Fastighets AB for ¢ ar 2023. Bolagets arsredovisning
ingar pa sidorna 2-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
visentliga avseenden rativisande bild av Kungstrs Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Fewaltmngsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r Kungsors Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande il
Kungsors Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehélier &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidan 1. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredowsnlngen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med be-
styrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att [dsa den information som identifieras
ovan och 6vervaga om informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat:under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra infor-
mationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga ait rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det

avseendet.

Sty relsens och verkstillande direktorens ansvar

ger en rattwsande bald enllgt arsredovlsnmgslagen Styrelsen och verkstallande d:rektoren ansvarar dven fdr
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig f6r att uppratta-en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga fe_l_aktugh_eter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mtsstagj

Iagets fbrmaga att fortsatta verksamheten De Upplyser narsa ar tlllamphgt om farhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styreisen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

for att en revision som utfors enllgt ISA c}ch god rewsmnssed Suenge alitid kommer att qutacka en vasenthg

felakt:ghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegent!lgheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans nmllgen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | drsredovisningen. .——
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredewsnlngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivnhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens

forvaltning 76r Kungsors Fastighets AB for ar 2023 samt av idrslaget fill dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi't’ullstyrker att boiagss’sémman d’lspﬂnerar vmsten enllgtforsl'age‘t I fOrvaItn;in'g;s-be._réttels_e-n: och beviljar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Kungsérs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

slag tsll utdelnmg mnefattar detla bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen Ar forsvarhg med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapltal kKonsoli-
deringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras | dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsmnen au farvalimngen och darmed uart utta!ande om ansvarsfnhet ar att mhamta

verkstallande dwektoren i nag@t vésenthgt avseende

e fOretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget til dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Kungsér den H/_-;, 2 e U

Ohrlings Pncewaterheuse(}mpers AB

Johan.Tin\ strom

-Auktorlserad revisor
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