Fastighets AB Tradskalevdgen 22 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4238

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Tradskolevégen 22
(556642-4239) avger hdrmed foljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE.

Agarforhallanden

Balaget ar heldgt dﬂtterbﬂl‘ag il Elnar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som | sin tur dr helagt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har'sitt séte | Stockholm. Koncernredovisning
uppraitas i saval Einar Mattsson Fastighets AB.som Einar Mattsson AB.

Allmént om verksamheten

B.o_taget ar '_éggrg' till fastigheten Fradskolan 3 | Stackholms kommun. Fastigheten innehaller i huvidsak bostédder men
acksa lokalobjekt fr uthyrning. Bolaget dger &ven en andel av tomtrétten Sandstuhagen 11 Stockholms kemmun. Den
tekniska och ekonomiska forvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvalining AB.

Bolaget har inga anstallda. Inga l6ner eller erséttningar har betalats ut.

Feretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas I kkrom inget annat anges. Delpesterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfar summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utdver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden dr lag och beddms fortsétta att vara sa under det narmaste aret.

Faststéllelseintya

Undertecknad styrelseledamot i ov anstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och b_azl-ans.r-akﬂlﬂgeﬂ fast-

stulits o arsstamma-den .. i/
Arsstamman beslpt alt msponem vmsten/hehandla fﬂrlusten
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&5 Forslag till vinstdisposition

i Belopp i kr

]
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& Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrakningen:

¢S] Balanserat resultat 12 676 596
& Arets resultat 2871089

9 804 597

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 9804597
g 804 597

Vad betraffar foretagets resulitat och stallining 1 6vrigt, hanvisas till efterfoljande res Ultat--oc¢h balansrakningar
med tillhdrande boksiutskammentarer.
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— Resultatrakning o T
i 2022-01-01 2021-01-01

e

i o o s
] Hyresintikter 20 863 20 122
Fastighetskostnader 6493 -8 132

Driftoverskott 14 070 11 980

Avskrivningar -3 266 -3 552
Bruttoresultat 2 10 804 8438

Central administration och marknadsféring -57 ~22

Rorelseresultat 3 10 7486 8 416

Rénteintakter och liknande resultatposter ” 197 R
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 758 4 474

Resultat efter finansiella poster 5185 3 944

Koncernbidrag «f 733 -2 517

Skatt pa arets resuitat 5 -325 -965

Arets resuitat -2 8§72 461

Sida 3 av 10




(]

ey

G0
Yo

(a4

rﬂhﬁ'{

€S
=
o
]
"~}

belopp i thr

Fastighets AR Tréidskalevigen 22 - Arsredovisning 2022

Balansridkning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella antédganingstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgngar

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

130470

130 470

245
139

384
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131 830

21
244
135
401

132 331



:O.FQ: nr.: 555542‘4239

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100
Reservfond 20

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12677
Arets resultat. -2 872

Summa eget kapital 8 825

Ayvsdttningar 8
Uppskjuten skatteskuld 4 530

Summa avséttningar 4 530

Skulder

Langfristiga skulder

Depositioner 104

Leverantdrsskulder 888

Skuider till koncernforetag 113 555

Aktuella skatteskulder 18

Qvriga kartfristiga skulder 1 835

Summa skulder 1416 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 854
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461

9825
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113 746
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Org nr; 556642-4239

Rapport 6ver fordndring i eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna

Akliekapital _ reserver

Fritt eget kapitaf

Balanserat resultat

Arets
resultat

2021-01-01

100

9492

~1489

Balanseras i ny rdkning

Aktieagartillskott

Arets resultat

-149
0

149

461

2021-12-31

Aktieggartillskott

Arets resultat

461

2 872

-461

-2 872

2022-12-31

12877

2872

2022-12 31

_. 202112 31

Ovilkra! akieAgariiskot

3842

970
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o Redovisnings- och védrderingsprinciper

l‘,""i

k.o ncern redows n.mg_.(KB]..

Intdktsredovisning
Baiagets hyresavtal klasswﬂceras 50 operatlonella Ieasmgautal Hyresmtakter redoulsas i den permd da avser. Hyresmtakter

2029 1 Vissa redamsnmgsfragor med anlednmg av coro nawruset Dessa hyresrabatter redowsas darmed i den permd tl“ wlken
rabatten dr hanférlig.

Statlngt hyresstad somerhallits i formi av ersdttning for limnade hyresrabatter med anledning aveffekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrdkningen, och redovisas t samma period som den minskade
hyresintakten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag - |
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt-och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuel! skatt avser| n‘ko mstska‘ttf‘:’jr i'n neuara'nde r"é'ke nska psé’r sarnt’ den de[ autidi ga're ra ke:ns‘k-apsﬁrsgi_nkumstskatt_s;_:am dnru

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt:dr inkomstskatt som avserframtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt.
balansrakningsmetoden. Enligt- denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan hokférda respektive skatteméssiga varden for tjllgangar och skulder samt for Buriga

skattemdssiga avdrag eller undarskott.
Anldggningstillgangar

Materiella ach immateriella anldggningst I.Iig‘énig-'ar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stonikompletteringar/Innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 r
Kok 30 ar
Fénster 50 ar
Stammar/Rér 50.ar
Ventilation 25 ar
“El 40 ar
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_:Hj'af.ﬁd_e.lse_r gfter b::a'j_a 1’};5 df_ﬂ ge 1

Inga véseniliga héndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoresultat ) B 2022

2021

Hyresintakter 20 563
Ovriga rérelseintdkter 0
Driffkostnader -4 594

Reparation, underhall och hyresgdstanpassning =1 601

Fastighetsskatt -349
Tomtratisavgéld 0
Kundforluster B 40

Driftoverskott 14.070
Avskrivning -3 266
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 10 804

AKoncerninterna inkdp uppgar tilf 2674

Not 3

Leasingavtal - leasgivare o 20m

20 122

-5 376
-2 295
-334

28

11 990

-3 552
8438

2473

2021

Qperationell leasing
Leasingavtal dar féretaget ar leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende €j uppsigningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar 651
Senare dn 1 ar men inom 5 ar 1689
Senare &n 5 ar | 0

2 340

Bostader 18 202

Garage och parkeringsplatser

Not 4
Finansiella intdkter och kostnader | 2022

186
1 524

1710

18 294

2021

Koncerninterna ranteintékter 197
Koncerinterna rantekostnader -5 758

Quriga finansiefla intakter (4]
Ovriga finansiella kostnader 0

Nots

-4 474

T 4473

2021

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0

Uppskjuten skatt temporéra skillnader 325
Aktuell skatt o 0
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Fastighels:AB Tridskolevigen 22 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4239

Not 6

r  Fomaltningsfastigheter 202 2021,

i Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden mark 58 331 58 331
il Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad 173704 171 887
5 Akfiveringar 1:805 5.242
Avwyttringar __ 9 B -3 424
e Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | - 233 841 - 232 036

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avytiring och utrangering o
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa hyggnader och mark

Taxeringsvérden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvirden

Not7
Antal aktier och kvotvirde

~100106

0

3266

-99 978

” ~103 371

130 470

171 83C

5 081

131930

160 644
145 510
4 593

2022

310.747

2021

Antal akiier
Kvotvarde i kranor

Not 8

1000

100:

1 000
100

Avsattning skatter

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader far fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemaéssigt och redovisningsmdssigt samt skattemassiga avskrivningar

hdgre an de redovisningsmassiga.

Not 9
Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2022

2021

Stédllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Ingangna eventualforpliktelser
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Min revisionsberattelse har-avgivits 2023 - [}

Katrine Stdgrbkrg
Auktoriserad feyiyor
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Buitding a belier

worliing world

Revisionsberdtielse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Trddskolevdgen 22, org.nr 556642-4239

R@Eﬁi-pwt.tﬁm arsredovisningen

Jag har utfart en revision av arsredwlsnmgen for Fastighets
AB Trédskolevagen 22 for ar 2022-01+:01 = 2022=12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

V'é'sen’t!i"ga avs'ee*nden réttvisande bil’d a*v F'asfighfe’c:ﬁs AB
den 31
decemher 2022 ach av dess fmanmeila resultat fr:}r aret enligt
arsredowsnmgslaqen Fowaltmnqsberattelsen ar forenlig

Jag tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststaller resultat-
réakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

.Jag har utfurt revnsmnen enl:qt Internatzonal Standards on

enllgt dessa s’tandarder beskrws narmare i" avsmttet

Revisorns ansvar. Jag &r obetoende i forhallande till
Fastighets AB Tradskmievagen 22 enligt god revisorssed f

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

ttllrackilga och andama[senllga
uttalanden.

Sfy-!‘efg';ens'-ms-mr'

uppratta en arsredwisnmg som mte innehal[er naqra
beror pa

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen.ansvarar styrelsen for
fortsatta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om

beddmningen av  bolagets formaga att

férhadlianden som Kan paverka férmdgan atf fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget,
verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mat dr att uppna en rimfig grad av sdkerhet om att ars-
redowsnmgen som helhet lnte mnehaller nagra vasenthga_

misstagf GCh att la mna en revasmnsberattelse som mnehaller'
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men ar mgen garanﬂ far att en rewsnon som. u.t.f.czrs enllg’c ISA

vasentllg feiaktlghet om en sadan fmns Feiaktigheter kan_

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga .om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

A memiber firm.of Erast & Young Global Limited

som qrund fm' mina

upphéra med

s Uutvirderar

Som del av en revision enligi ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen, Dessutom:

» jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentllga.
felaktigheter i arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa-
oegentligheter eller misstag, utformar
granskmngsatgarder bland annat utifran dessa rlsker E}Chﬁ
mhami:ar rewsmnsbevis som -‘é'r tllirackllga och:
uttalanden R:sken far att lnte upptacka en vasentlig.
fefaktighet till foljid av oegentllgheter &r hogre 8n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegenthgheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliiga  uteldmnanden, felakiig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fbrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i deninterna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
| redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o« drar jag en slutsats om [&mpligheten | att styrelsen:
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovispingen. Jag drar ocksa en slutsats, med
qrund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhd8mtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehatlet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen a‘terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande: bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport oin andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styreisens férvaltning av Fastighets AB
Tradskolevigen 22 for ar 2022-01-01 =« 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraifande belagets vinst efler

foriust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfori revisionen enligt god rewswnssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare { avsnittet
-Rewsoms ansvar Jag ar Dbemende ] farhallande tili

't:llrackhga m:h andamalsenllqa som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tifl
iutdeining innefattar detta bland annat en bedammng ayv om
utdelningen &r fersvarlig med hansyn tili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,
likviditet och stélining i dvrigt.

iStyrelsen ansuarar 'fer holaqets organisatmn ac"h

_sa_ att bak_far_lngen.. medelsfurvaltmngen ech belagets
ekonomiska angeidgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Mitt mal bret'r'é'ffand e revisionen av férvaltningen, och dérmed
mi’tt’ uttalande om' an'sivars'frihet éﬁr' att in’hém'ta
bedoma ﬂm naqon styrelseiedamat“i ”hagat vasentllgt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller g]art sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet

mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt ma'l betraffande rexr'ismnen av fdrsl’aget 'tll'l' dlspositinner

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att eit forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptlsk mstalinmg under hela revisionen,
Z:Gransknmgen av farvaltnlngen OCh farslaget tlll dlsposﬁmner

rewsmnen .au rakenskaperna Vl_lka tII[k_om,mand,e

granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgédrder, omraden woch férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulie ha sadrskild betyde[se for bolagets

situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

-snm ar relevanta for mltt uttalande r}m ansvarsfrihet Som-

qranskat om ferslaget ar forenl:gt med aktiebﬁlagslagen,

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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