Arsredovisning

for

I-Fastigheter Norr nr 4 AB

559393-0919

Rikenskapsaret

2022-08-19 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 I-Fastigheter Norr nr 4 AB mtygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd arsstdmma 2024-05~06 . Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer dverens med
originalen. |

Luled 2024- 0S5 ~0O%

Tomas Patomella
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Styrelsen f0r I-Fastigheter Norr nr 4 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2022-08-19 - 2023-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget ska dga och utveckla fastigheter samt 1dka darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt séte 1 Lulea

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvat 100% av aktierna 1 EC Fastigheter 1 Géllivare AB, 559208-9659. Detta
bolag har senare under aret fusionerats upp 1 I-Fastigehter Norr nr 4 AB. I f6rvérvet ingick fastigheten

Gaéllivare 12:105.

Bolaget har under aret bildat det heldgda dotterbolaget I-Fastigheter Godsgatan AB, 559425-8864.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséattning 2217
Resultat efter finansiella poster -329
Soliditet (%) 0,7

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat 500 500
Belopp vid arets utgang 25 000 500 25 500

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 500

disponeras sa att
1 ny rédkning dveridres 500
500

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

R



[-Fastigheter Norr nr 4 AB
Org.nr 559393-0919

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Laimnade koncernbidrag
Forandring av pertodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat 1ore skatt

Arets resultat

Not

2022-08-19
-2023-12-31

(17 man)

2276797
22776797

-996 559
-90 322
-306 750
-1 393 631
883 166

83 300

-1 295 966
-1 212 666
-329 500

-21 000
351 000
330 000

500

500
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstilleangar

- Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

¥

Ln

2023-12-31

39 342 231
9565731
48 907 962

25 000
2794 938
2 819 938

51 727 900

310 878

1918 339
14 406

2 243 673

2 515012
2515 012
4 758 685

56 436 585
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Sumima fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0, 7

2023-12-31

25 000
25 000

500
300
25 500

450 000
450 000

26 351 743
13 438 808

2 869 750
42 660 301

400 000

12 638 769
72 695

27 936

211 384

13 350 784

56 486 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokf6ringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
Tnkop | 18 759 075
Fusion 21 105913
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 804 988
Arets avskrivningar 273 469
Fusion -249 288
Utgaende ackumulerade ayskrivningar -522 757
Utgaende redovisat virde 39 342 231
Not 3 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31
Ink6p 9 565 731
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 565 731
Utgaende redovisat virde 9 565 731
Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31
Inkdp 20 658 076
Fusion -20 633 076

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000
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Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

25 000

2023-12-31

2 794 938
2 794 938

2 794 938

2023-12-31

24 751 743
24 751 743

Foretagets banklan om 26 751 743 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31

26 351 743
26 351 743

400 000
400 000

2023-12-31

26 800 000
26 800 000
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Not Fusion

EC Fastigheter 1 Gillivare AB
Under aret har EC Fastigheter 1 Géllivare AB med organisationsnummer 559208-9659 fusionerats med
foretaget. Resultat- och balansrikningsposterna 1 EC Fastigheter 1 Géllivare AB per fusionsdagen

2023-06-07 framgar nedan.

Belopp per

2023-06-07
Nettoomsétining 1 214 009
Rorelseresultat 740 650
Anldgeningstillgdngar 9151 622
Omséttningstillgangar 778 939
Summa tillgangar 9 930 561
Obeskattade reserver 801 000
Skulder 5 759 901
Summa skulder 6 560 901

-

Tomas Patomella Johan Isaksson

Ordforande %/

Andreas Nilsson

Tommy Enstedt
Aulctoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 I-Fastigheter Norr nr 4 AB
Org.nr 559393-0919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for I-Fastigheter Norr nr 4 AB f6r rékenskapsaret 2022-08-19 -

2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av I-Fastigheter Norr nr 4 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdéttelsen &r f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende 1
forhallande till I-Fastigheter Norr nr 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart

- yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

I-Fastigheter Norr nr 4 AB, Org.nr 559393-0919
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
I-Fastigheter Norr nr 4 AB for rédkenskapsaret 2022-08-19 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {6rvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet {0r rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare I
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till I-Fastigheter Norr nr 4 AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrétfande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon t6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat séitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.
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Advise North AB

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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