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Arsredovisning

for

Europi Invest XI1 AB

559364-2423

Riékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Europi Invest XII AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen har faststillts pa arsstimman den 23 maj 2025. Arsstimman beslutade att
godkiinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet
i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalet.
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Org.nr 559364-2423

Styrelsen for Europi Invest XII AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela
euro(EUR). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och f6rvalta fast och 16s egendom och dédrmed f6renlig verksambhet.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och néagra 16ner har ej utbetalats.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har bolaget forvdrvat aktieinnehav i koncernbolag och betalat en handpenning for

forvérvet ett forvirv av en fastighet 1 Ipswich, Storbritannien.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget forvintas vara dgarbolag till investeringar 4t moderbolag Europi Property Group AB.

Koncernens fokus det kommande dret kommer vara att fortsitta genomtora projekt inom
fastighetssegmentet pa den europeiska marknaden, frdmst inom de storre likvida marknaderna.
Malsittningen dr att utdka basen av fastighetsrelaterade tillgangar, forutsatt att bolagets avkastningskrav

uppfylls for varje affir. Fastighetsvirdena baseras pd antaganden om framtida resultat, varvid fel
antaganden kan péaverka resultatet negativt.

Bolaget foljer noggrant vad som hénder i véirlden och dess paverkar pa savél vérldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och struktuerella beteende- och trendfordndringar. Bolaget foljer hur
virdet pd existerande fastigheter och bolag kan paverkas savil som tillgangen pa affdrer. Bolaget anser
att det kommer intressandra investeringsmajligheter under 2025.

Koncernen har likviditet for en 6verblickbar framtid. Styrelsen bedé6mer didrmed att bolagets behov av
kapital tillfredstélls.

Hallbarhetsupplysningar

Social och miljdméssig hallbarhet &r del av vara kdrnvérderingar och investeringsstrategi.
Hallbarhetsfragor dr centrala for koncernend arbete pa savil portféljniva som foretagsniva. Bolaget
kommer anvénda sitt inflytande i arbete med investeringar 6r att se till att halla hogsta standard och en

hallbar strategi.

Bolagets profil 4r att en hallbar milj6 4r en forutséttning for att fatta rétt affarsbeslut.

Moderbolaget ir fortsatt signatdr 1 UN Compact. UN Compact arbetar aktivt {6r att {6retag Over hela
vérlden ska anpassa sin verksamhet till universella principer om ménskliga rittigheter, arbete, och milj6
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: Miljd, socialt ansvar, och hallbar styrning.
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Agarforhallanden

3384

Flerarsoversikt (Teur)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

=20250703:202567073

Forslag till vinstdisposition

L

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av ettertoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022/23
(18 man)

2024

-13
30,3

-15
99,7

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

2022

(5 man)
0

0

100,0

2 007 904
-14 658

1 993 246

1 993 246
1993 246

2 (17)

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Europi Property Group AB, org. nr. 559207-9692. Europi Property
Group AB upprittar koncernredovisning déir bolaget ingar.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8,9

Arets resultat

Rapport dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Arets totalresultat

2024-01-01
-2024-12-31

12
72

-14 817

-35
-14 852
-14 780

19
-37
122
-14 658

-14 658

-14 658

-14 658

-14 658

3 (17)

2022-07-01
-2023-12-31
(18 man)

-15 513

-13 513

-13 513

94

94
-13 419

2615
-10 805

-10 805

-10 805

-10 305
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

2024-12-31

1 996 330
1 996 330
1 996 330

0
0

8 879
8 879

2 0035 208

4 (17)

2023-12-31

& o O

2615
2 615

14 531
17 146

17 146
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapiral
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14, 15

16

2024-12-31

5 000
S 000

2 007 904

-14 658
1993 246
1 998 246

1 562
5 400
6 962

2 005 208

5 (17)

2023-12-31

5 000
S 000

11 000
-10 805
195

5 195

5 000
6951
11 951

17 146
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-07-01 2 536 0
Arets resultat
Summa totalresultat
Transaktioner med aktiedgare
Villkorat aktiedgartillskott - 11 000
Nyemission 2 464
Utgaende eget kapital 2023-12-31 5 000 11 000
Omitring av foregaende ars resultat -10 805
Arets resultat
Summa totalresultat -10 805
Transaktioner med aktiedigare
Villkorat aktiedgartillskott 2 007 709
Utgaende eget kapital 2024-12-31 5 000 2 007 904

Ej aterbetalda villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 2 019 Teur (fg ar 11 Teur).

Arets
resultat

-10 805
-10 805

-10 805
10 805

~14 653
-3 853

-14 658

6 (17)

Summa

eget kapital

2 536

-10 805
-10 805

11 000
2 464

5 195

-14 658
-14 658

2 007 709

1998 246
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Kassaflodes analys Not 2024-01-01 2022-07-01
-2024-12-31 -2023-12-31

(18 man)

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 17 -14 658 -13 419

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 18 225 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital -14 433 -13 419

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 2615 2 535

Forandring av kortfristiga skulder -4 989 11 951

Kassaflode fran den lépande verksamheten -16 807 1067

Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 finansiella anldggningstillgangar -1 996 330 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 996 330 0

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 2 464

Erhéllna aktiedgartillskott 2 007 710 11 000

Kassafldode fran finansieringsverksamheten 2 007 710 13 464

Arets kassaflode -5 427 14 531

Likvida medel vid arets borjan 12

Likvida medel vid arets bdrjan 14 531 0

Kursdifferens i likvida medel

Kursdifferens 1 likvida medel -225 0

Likvida medel vid arets slut 8 879 14 531
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

AllmiAnna upplysningar
De finansiella rapportern ahar upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAE 2012:3 d4
bolaget 4r ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org. nr: 559207-9692, som tillampar IFRS 1
dess koncernredovsning,

Resultatrdkning och balansrdkning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstillningstormer,
medan rapporten 6ver totalresultat, rapporten dver foréindringar 1 eget kapital och rapport 6ver kassaflode
baseras pa IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport 6ver kassatloden.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jaimf{ort med foregdende ar.

Nya standarder och tolkningar
Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som trétt 1 kraft under 2024 har haften -

vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som inte tritt i kraft

Av de nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som publicerats och tréder 1 kraft 2025
och senare bed6ms IFRS 18 ha paverkan pa bolagets finansiella rapporter och IAS 21 ha paverkan pé
bolagets hantering avseende effekterna av dndrade valutakurser.

IFRS 18 kommer ersétta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och inféra nya krav som
kommer att bidra till att uppna jamforbarhet 1 resultatrapporteringen for liknande fdretag och ge
anvindarna mer relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att
paverka redovisningen eller virderingen av poster 1 de finansiella rapporterna, fOrvéntas dess
effekter pa presentation och upplysningar vara genomgripande, sérskilt de som &r relaterade

till resultatrdkningen och vad giller av ledningen definierade resultatmatt.

Aven om tillaimpningen av IFRS 18 inte kommer att ha ndgon inverkan pa bolagets nettoresultat,
forvéntar sig bolaget att grupperingen av intdkter och kostnader 1 resultatrikningen 1 de nya kategorierna
kommer att paverka hur rérelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den dversiktliga beddmningen som
bolaget gjort kan f6ljande poster potentiellt paverka rorelseresultatet:

De poster som presenteras i1 rdkningarna kan édndras som ett resultat av tilldmpningen av konceptet
"anvédndbar strukturerad sammanfattning" och de nya principerna for aggregering och uppdelning.

Bolaget férvintar sig inte en betydande fordndring av den information som f6r ndrvarande 1dmnas i
noterna eftersom kravet pa att limna visentlig information {6rblir oféréndrat; hur informationen
grupperas kan dock forindras som ett resultat av aggregerings-/uppdelningsprinciperna. Dessutom
kommer det att finnas betydande nya upplysningar som kravs for:

1. av ledningen definierade resultatmatt;

2. en specifikation av kostnadernas karaktir for poster 1 resultatrikningen som &r presenterade per
funktion - denna uppdelning kravs endast for vissa typer av kostnader; och

3. det forsta rakenskapsaret da IFRS 18 tillimpas - en avstdmning for varje rad i resultatrdkningen mellan
de omriknade beloppen som presenteras med tilldimpning av IFRS 18 och de belopp som tidigare
presenterats med tillimpning av IAS 1.
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Kassaflodesanalysen kommer att fordndras avseende hur erhéllen och betald rinta presenteras. Betalda
rintor kommer att presenteras som kassafléden i1 finansieringsverksamheten och erhalina rantor som
kassafloden i investeringsverksamheten, vilket dr en fordndring fran nuvarande presentation som en del
av kassafloden fran den 18pande verksamheten.

Bolaget kommer att tillimpa den nya standarden fran dess obligatoriska ikrafttridandedatum den 1
januari 2027. Retroaktiv tillimpning krédvs, och darfoér kommer jdmidrande information for
rékenskapséret som slutar 31 december 2026 att omréknas 1 enlighet med IFRS 18.

[AS21 ska tillampas i juridisk person fran och med rédkenskapsar som pabdrjas 1 januari 2025 eller senare
och avser effekter av dndrade valutakurser. IAS 21 ger en vigledning kring beddmning av nér det &r
mdjligt att viixla en valuta mot en annan och det inte 4r méijligt. Andringen innehéller ocksé vigledning
till ndr en valutakuras ska faststdllas om det inte &r mojligt att viaxla en valuta mot en annan samt vilka
upplysningar som ska ldmnas, dock ska beaktan goras enligt 4 kap 6§ 1 BFL att de finansiella rapporterna
1 juridisk person ska presenteras i foretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utlindsk valuta
De finansiella transaktionerna presenteras 1 valutan Euro som ocksa ér foretagets redovisningsvaluta.
Transaktioner i utlindsk valuta omrédknas till den funktionella vautan till den valutakurs som féreligger

pa transaktionsdagen.

Monetira tillgdngar och skulder i utlindsk valuta rdknas om till den funktionella valtuan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt
anskaffningsvirde i en uldndsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas 1 resultatrékningen. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet, medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestar av rianteintékter och eventuella realisationsresultat pé finansiella tillgéngar.

Rénteintidkter redovisas i enlighet med effektivrdntemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgérs framst av rdntekostnader pa finansiella skulder vilka berdknas med

tillimpning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas 1 den period till vilken de hanfor
sig.
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Finansiella instrument

Klassificering och virdering
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnig tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan fretaget tilldimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden.

| foretaget virderas darmed finansiella anldggningstillgangar till anskaftningsvérde och finansiella
omséttningstillgdngar enligt lagsta virdets princip, med tillimpning av nedsrkivning {6r férvéintade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsviérde.

Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar omfattas av nedskrivning for férvéntade kreditforluster. Nedskrivning for

kreditforluster dr framéatblickande och en forlustreservering gors nér det finns en exponering for
kreditrisk vanligtvisvid forsta redovisningstillféllet for en tillgang eller fordran. Férvédntade

kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden hénforliga till fallissemang antingen
for de ndstkommande 12 manaderna eller f6r den férvintade aterstaende 16ptiden f6r det finansiella

instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pé kreditférsdmring sedan forsta redovisningstillfallet.

De finansiella tillgdngarna redovisas i1 balansrékningen till netto av bruttovirde och forlustreserv.
Fordandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. Bolaget har ingen forlustreserv.

Andelar i dotterforetag |
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaftningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts t0r aktierna samt torvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer. |

Likvida medel
[ likvida medel ingar, 1 savil balansrdkningen som 1 rapport §ver kassatléden, kassa och

banktillgodohavanden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Som likvida medel klassificerar fGretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 spérrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
oors. Uppskattningar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.
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Not 2 Finansiell Riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksambhet ér att:

- sdkerstilla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,

- sdkerstilla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvédrderas och sékras 1 ndrmare samarbete med moderbolaget.
Ansvaret for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker ér centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affarstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska

forandringar paverkar tillgdngen pd, samt utfallet av afférer.

b) Valutarisk
Bolaget verkar i Europa och kommer utséttas for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar.

Valutarisk uppstar genom framtida affarstransaktioner och redovisade tillgdngar och skulder i en valuta
som inte dr foretagets funktionella valuta, sé kalla transaktionsexponering.

¢) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, fordringar hos

koncernféretag, upplupna intdkter samt tillgodohvande hos banker.

Placering av dverskottslikviditet far endast géras med motpart med hog kreditvirdighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas vérde 1 koncernbalansrdkningen.

Moderbolaget utviarderar 16pande kreditvirdigheten hos motparten och goér 1 nuldget bedémningen att
nagra forvintade kreditifOrluster inte foreligger.

d) Likviditetsrisk

Moderbolaget sdkerstéller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrdckligt med kassamedel finns
for att mota behoven 1 den l6pande verksamheten. Kassatlédesprognoser uppréttas av moderbolaget och
aggregeras pa koncernniva. P4 koncernniva f6ljs kontinuerligt rullande prognoser fér koncernens
likviditetsreserv for att sdkerstélla att koncernen har tillrdckligt med likvida medel for att méta vad man

behodver 1 den 16pande verksamheten.

Nedanstaende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pé balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga férfallodagen. De belopp som anges 1 tabellen dr avtalsenliga,
odiskonterade kassafléden. Framtida kassafléden 1 utldndsk valuta har berdknats med utgangspunkt fran
den valutakurs och rédnta som gillde pa balansdagen.
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Org.nr 559364-2423

Not 3 Klassificering och viirdering av finansiella instrument

Foretaget tilldmpar anskaffningsvdrdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare not 1.
2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 0 2 615
Likvida medel 8 879 14 531
8 879 17 146
Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 1 562 5 000
Upplupna kostnader 5400 6951
6 962 11 951

Upplysning om verkligt virde
For kortfristiga fordringar och skulder, som tillexempel kundfordringar, leverantdrsskulder och upplupna

kosntader anses det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rérlig ridnta anses verkligt virde dverensstdmma med
redovisat virde da de kreditmarginaler som avtalats dr marknadsmaéssiga. Féretaget har inga langfristiga

skulde med fast rianta.

Noat 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.
2024 2022-07-01
-2023-12-31
KPMG AB
Revisionsuppdrag 2 193 2 253
2 193 2253
Not 5 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024 2022-07-01
-2023-12-31
Ovriga rinteintikter 359 94
Kursdifferenser -200 0

159 94
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Org.nr 559364-2423

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2022-07-01
-2023-12-31
Kursdifferenser ~-37 0
-37 0
Not 7 Bokslutsdispositioner
2024 2022-07-01
-2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 0 2615
0 2 615
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2022-07-01
-2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2024 2022-07-01
-2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -14 658 -10 805
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 3020 20,60 2 226
Ej avdragsgilla kostnader -169 ~-118
Ovrigt 0
E) redovisade underskottsavdrag -2 851 -2 108
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 9 Underskottsavdrag
2024 2022-07-01
-2023-12-31

Outnyttjade underskottsavdrag for vilja ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 24 068 10 230
Skatt pa arets resultat 24 068 10 230
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Europi Invest XI1I AB
Org.nr 559364-2423

. Not 10 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
InkGp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Europi Invest XII HoldCo LTD 100
Org.nr
Europi Invest XII HoldCo LTD 16018326

Not 12 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal stamaktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Rostratts-
andel
100

Siite
[.ondon

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

2024-12-31

0
1 996 330
1 996 330

1 996 330

Bokfort
virde

1 996 330
1996 330

Eget kapital
1 353 589

2024-12-31

8 879
8 879

Antal
aktier
500
500

2024-12-31

2 007 904
-14 658
1 993 246

1 993 246
1 993 246

15 (17)

2023-12-31

SO

Resultat
- 10 869

2023-12-31

14 531
14 531

Kvot-

virde
10
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupet arvode revision- och redovisningstjénster

Not 17 Réntor och utdelningar

Hrhallen rdnta

Not 18 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31

5400
5 400

2024-12-31

359
359

Bolaget har inga virden i justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet.

Kurstorluster

Not 19 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualftrpliktelser.

Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

~225
-225

16 (17)

2023-12-31

6951
6 951

2023-12-31

94
94

2023-12-31

-

Under ridkenskapsaret har bolaget, via koncernbolag, f6rvérvat en logistikfastighet 1 Ipswich,

Storbritannien fér EUR 40.9 miljoner.

Efter rikenskapsaret har bolaget dndrat sin sammanséttning av aktiekapitalet och &r inte langre heldgt av
Europ1 Property Group AB. Bolaget kommer fortsatt att inga 1 den koncernredovisning som uppréttas av

Europi Property Group AB.

Det har inte skett ndgra andra visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets utgang.
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Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

DocuSigned by: o~ DocuSigned by:

Jonatlian, (Nillén, /éy%/ aaaaa

S
DUBBCEL3BEGCAEA ., 0BDO481E1AE4445,,,

Jonathan Willén Emmeli Hoglund
Ordforande

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift
KPMG AB

{-Maiunaﬂ by!

fakan Plsson, Kuising

weee DAD3EDDEREECADS, ..

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Europi Invest XIl AB, org. nr 559364-2423

Rapport om arsredovisningen

iy

Litalanden
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Europi Invest X1l AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Europi Invest X!l ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Europi Invest XII AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

P, 1 e, B iy oa i, e T . P o M o] o i, Bt il P ot B 5 o i st o e, ALl ] a0 T bl o el 0 e i otialo s,

Slyrsisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig far att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revistonssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontrodl.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Europi Invest X1l AB, org. nr 559364-2423, 2024

B e A e L e e o ! ek i Bl

upplyser, nadr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1 (2)
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Europi Invest X1l AB fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Europi Invest X1l AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar. .
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Revisorms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

—— Pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

~ Sighed by:

thakan. Plsson. Keising

~ DAS36DBEZ6ECADS...
Hakan Olsson Reising

Auktoriserad revisor

Revisionsberdtteise Europi Invest XIl AB, org. nr 559364-2423, 2024

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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