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Heimstaden Valthernet AB
Org.nr. 559147-3888

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt séte { Malmé och dger och {orvaltar fastigheter 1 Norrkdping, Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerdrsiamftorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 17 421 256 15 654 999 14 573 488 13 722 636 13 422 991
Fesultat efter finansiella poster -3 (06 556 -2 619222 2 084 369 2 847 407 3333 184
Balansomslutning 203 927 110 195 199 958 182 645 483 167 450 304 161 897 143
Justerad soliditet* 31, 1% 28, 7% 38,3% 42.1% 22,1%

*Eget kapital med tilllige av mellanskillnad mellan marknadsvirdet ach bokfirt viicde avseende bolagets fastighetsinmehav dividerat med summa tillgdngar med tillige av
mellanskilinad mellpn marknadsviirdet acly bak{rt viirde avseende bolagets fastighetsinnehay.

Agarfiorhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heumstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 339106-1584, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 7 AB mgér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med site 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i
Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB
séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS inglr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning £6r den stérsta koncernen,

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ bérjan av dret
radde enighet om att réntorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1| rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tvi procent.

dterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {or bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsdtier att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig viirdetillviixt. Den
strukturella bostadsbrisien, 1 kambination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

forutsdttningar 1or en hdg uthyrmingsgrad framover.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett 4nnu stérre fokus pa
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vart arbete med att optumera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten fir vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven férvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ar att fortsitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
{6nsamhet med ansvarstagande och Hngsiktighet.

Investeringar

Under rdkenskapséiret har bolaget investerat 757 815 kr 1 befintliga {6rvaliningstastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamb
nedanstiende:

rigker.

et utsatl f6r en mingd olika Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Docusign Envelope 1D: F1039D86-B8D4-4525-801C-704902H0B58C

Heimstaden Valthornet AB
Orenr. 559147-3888

e

Viirdefordndring pd fastigheler
Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas i not.
Sivil fastighetsspecifika forsdmringar, ssom ligre hyresnivier och Okad vakansgrad, som marknadsspecifika forsémringar,

sasom héegre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolageis fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna penomear intern kvalitetssikring och extern
virdering genomftrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas

na tér bolaget of6rmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig hinansiering [dper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad eftersirdvar en lAngsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansteringsrisken ar det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ritnterisk

Riintekostnader fir en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken f6r att foriindringar 1 marknadsrintor piverkar
uppldningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas margin
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt

Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativl, Baolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestidnd utgdrs huvudsakligen av bostédder, P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rider ida

gen
stark efterfrazan pd bostdder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intakisflode.

Fastighets- och underhdliskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader for ¢l, renhallning, vatten och
virme. Bdde taxor och férbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllisutgifier &r hanforliea till dtedrder
som syftar till att lingsiktigt behélla fastighetens standard.

{or eventuella ovintade stdrre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

stnaderna och mnehaller tillagg

Bolagets hyrespéstsavial omfattar merparten av driftskos

olagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till argstdmmans forfogande star:

balanserat resultal 10 081 807

arets resultat _ -8 152 426
1 929 381

Styrelsen toreslar att:
i ny rikning Gverfores | 1 929 381
1 929 381

fterféljande
gosupplysningar,
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Docusign Envelope ID: F1D39D86-BED4-4525-901C-704802F0BSBC

Heimstaden Valthornet AB
Org.ar, 339147-3888

Resultatraknine

Hyresintikter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Owvriea rorelseintikter

entral administration

Avskrivningar férvaltningsfastigheter
Rarelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

[7421 256
265 T98

9 552 205

2023-01-01
2023-12-31

15 654 999
323 454
-9 426 (92

. W

8 134 848

0
478 262
-1 647225

6 552 360

24 390
-511 54

6 009 362

224 5993

9240911

4761 722

3799
27 384 743

9015 918

-3 006 556

-3 013 875

-8 020 431

-131 995

-7 380 944

-2 619 222

-3 766 543
-6 385 765

-161 375

-8 152 426

-8 152 426

ﬁ ;

-6 547 141

-6 547 141
{
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Docusign Envelope 1D: F1D39D86-BAD4-4525-9D1C-7049D2F0B58C

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr. 359147-3888

Balansriakning

Not
Tillgingar

Anliaggningstillgdngar

Forvaltningstastigheter 9
Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anlaggningstillgingar
Fordringar hos koncernfdretag “ 11

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattetordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna miikter

Kassa och bank

+H

Summa omsittningstilleangar

Summa tillgdngar
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2024-12-31

189 907 706
164 008

190071 714

12 995 000

203 066714

126 927
5370 782

12 758
1449 930

8§60 397

0

860 397

203 927 110

2023-12-31

190 961 124

3 (00 000

193 961 124

45 933
6l6 877
373 553
202 411

1 238 834

| 238 834

195 199 958
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Hemmstaden Valthornet AB
Org.nr, 559147-3888

Balansrakning

K.get kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till koncemidretag 14

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

50 000

1O OB1 807
-5 132 420

2023-12-31

1 929 381

1 979 381

_..586 631

886 0631

179 038 709

461 536
19 664 053
20 239

[ 876 562

154636

754 636

169 5312 425

1215710
22 112 440
-{}

1 467 936

22 022 389

203 927 110

24 796 086

195 199 958



Docusign Envelope 1D F1038D868-B8D4-4525-901 C-7048D2F0BE80C

Heimstaden Valthornet AB
Org.ar, 359147-3888

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhallna aktiefgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Rapport over forindring av eg

Aktiekapital

S0 000

Balanserat
resultat

3633 048
3 000 000
-6 547 141

Taotalt eget
kapital

3 683 948
3 000 000
-6 547 141

50 000

86 807
9 995 0040
-2 152 426

136 807
9 995 000
& 152 426

50 000

1 929 381

1 979 381

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Valthornet AB
Ora.nr. 559147-3888

Kassaflodesanalys

I¥en lipande verksamheten
Driftdverskott

Owriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhillen rinta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firindringar av rirelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaliningsfastigheter

Kassaflgde frian investeringsverksamheten
Finansicringsverksamheten

Erhdllna akiiefgartillskott

Fériandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slat

Det finns inga e] kassaflidespaverkande poster inom finansierings

IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

MNot
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2024-01-01
2024-12-31

8 134 348
4

-478 264
224 993
-9 240 911

46 095

-1 313 236

332 342

2023-01-01
2023-12-31

6 552 360
24 390
-51] 547

3 799

-7 384 743
-836 949

-2 152 690

241 887
427 826

-1 306 203

~715°7T 815

=157 815

9 995 000
-7 930 Ygl

-2 822 403

-9 999 [92

20064 018

-5 599 192

3 000 000
9 821 595

12 821 595

0
0

verksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med




Docusign Envelope [D: F1038086-B804-4525-801 C-7049D2F0BA8C

Hemmstaden Valthornet AB
Org.nr. 5359147-3888

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprineiper

och med siite 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmad.

Hallbarhetsrapport

Bolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Ridet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppréttandet
av arsredovismingen ska tillampa samtliga av BU antagna [FRS och uttalanden sd langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriitats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder dr viirderade till sina

historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {6r
alla presenterade dr, om mte annat anges.

Uppstillningsforn:

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte langre ( driftnettot. Vidare redovisas frdn och med
rilkenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare riilkenskapsir har dessa ingdtt 1 raden Hyresintiikter. Klassificeringen
for jAmforelsearet har justerats for att erhalla j@mfdrbara belopp.

A

Intikier

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beléper pé
perioden redovisas som intikter, Férskottshyror redovisas saledes som fdrutbetalda intikter. Intikterna fordelas i hyresintikier
och serviceintikter,

[ det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fiir investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikier bestir av tilldggsdebitering av taxebundna intékier och intikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetsskotsel ingédr tekmisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. JimiGrelsesaret dr omriknat
enhgt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsforsiljningar redovisas niir Gverforing av betydande risker och f6rméner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tilltridesdagen sivida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende torvaltningsfastigheter och
for eventuellt g gar och bedémd nyttjandeperiod
beaktas., Pd anskaffade tillgangar under dret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. | enlighet med RFE
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs inte
av.

nventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
. Tillgangarnas restviirde beddms vara ovisentligt varfor det inte

FR

De olika grupperna av anliggningstillgangar skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Byganader 0,5%

\npassningar avseende byggnader 2%
Byeenadsinventarier 5%
Markanligeningar 5%
Inventarier 20%
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Docusign Envelope 1D:; F1D39D386-B8D4-4525-9D1C-7048D2F0B5S8BC

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr, 539147-3888

Vad giiller bygg
skattemiissiga avskrivningar. Vad géller bygg gonader g
2 Y.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgingar prévas fortidpande, Om en gddan prévning mdikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket fir det hdgsta av nettofbrsiljningsvérdet och nytfjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsviirdet. Nvttjandevirdet miits som forvintat framtida diskonterat kassafiode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j lngre ar motiverad atertors
denna till sitt nettoviirde, dvs wrsprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stiims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre viardefarindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovigas som kostriad 1 den periad de hdntor sig tll. Kostnader
for rintederivatavtal ingfir dven 1 denna post och betalningsstrémmar fr rintederivatavtalen kosinads{érs 1 den period de avser.
Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehljande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestiar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrékningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beriknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats tor ej skattepliktiga och ¢ avdragsgilla
poster, I akiuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiantorhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporiira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporiira skillnader uppstir bland annat till £6ljd av att bolaget gor

storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hantdor sig till

skatteplikiiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfdr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,

Vérdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enhigt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmingstastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det ér sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 jurtdisk person, Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing, Tomirdttsaveilden redovisas som kosinad den period den avser.,

&

Farvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresikomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som fOrvaliningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,

markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Docusign Envelope 1D: F1D38D86-B804-4525-9D1C-704802F0BAEC

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr, 359147-3888

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Farvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidgeningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltmingsfastigheter redovisas darfor tll anskaliningsvarde, med tillagg for tillkommande utgifier och med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebiir framtida
ckonomiska fordelar, 1 ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintikter, uigifter som férldnger livslingden och utgifier som
torbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer, Fastighetskdp och
tastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tillividesdagen da riskerna och de ekonomiska fGrménerna dvergir.,

I noten avseende torvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets [Grvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Viérderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pi respekiive enhets drifinetto, Utifrin beddmda driftnetton
sker en simulering Br kommande tio drs inQjningsfarmiga och ett nuvirde berdknas utifran drliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriiknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifis - och
underhdllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomiérda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt. For varje fastighet har en torvintad langsiklig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "nonmaliseras”™ under varderingsperioden, Utdver ovanstiende utgdrs virderigsunderlaget dven av
artsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfri riinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pi
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten ir belig
standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige képaren ete.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt varde" finns en virderingshievarki 1 tre nivaer. Miva | innebir att det finns noterade priger
pé aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid vrderingstillfiilet. Niva 2 4r annan
|

indata dn niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata fiir

tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

M get 1 enlighet med RFR2 valt att inte fillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
En finansisll tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort frin balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen néir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt atf kvitia beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med et nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordrin;
lAnefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och lineskulder.

rar, ovriga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som fdrfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande ldn [Gper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsviirde efter forsta

..... o

£
; ::#

redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt viirde bedfms vara ovisentl
Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala fdreligger redovigas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Sida 11 av 18




Heimstaden Valthornet AB
Org.nr. 559147-3888

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga
anskatthingstidpunkten.

placermgar med forfallodag inom tre méanader frdn

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bos
eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingfr i strukturen redovisar d4 sina behdllningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Laneutoifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RE
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgariillskoti
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan {amnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

lAmnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket mnebér att erhalina och
bokslutsdisposition.

Avsatiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell firpliktelse till 16lid av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att eit
utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera térplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osdker.

En avsétining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krdvs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprik {Or de utgifier som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar digkonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsviirde ir viisentlig.

Kassaflidesanalys
Kassallodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflddespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten | bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.
Transaktioner med ndrstaende
Fastighetsforvalining, fastighetsadnmimistration, projektledning och managementtjanster kdps m fran Heimstaden Sweden AB

Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB of
avstand, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och farsiljning inom koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernféretag
koncernfiretag och finansiella kostnader.

. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
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Dacusign Envelaps 10: F1D38086-B804-4525-901C-7048D2F0BEBC

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr, 559147-3888

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet n R eod redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gir en del visentliga mtﬁgm@m mh mﬁsﬁmﬁmgm som péwrmf redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar, BedGmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran ridande @mm%imimw& Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedommingar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsatimingar foreligeer. De omraden dir framiBr allt gérs uppskattmingar m‘h beddmuningar dr virdering av

fhirvalir --m-fmﬁgh@m; am:ig mdﬁmmﬁm for forvalinimgstasticheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
arinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskafiningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkasiningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osdkerhet som fOreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett si kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ckonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hég inflation och i‘%ﬁkmﬁ mm{mmmr Umw ZGM M’ei* wi sett m mmﬁmm
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens mflationsmal pd 2%. D e

viirdena pa bolagets fastighetsinnehay borjat dterhdmta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk aro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Oppnats 1pp. S84 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pdgir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osiikrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet fér en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
. Rﬁmmﬁﬁk dvs Figi{iﬁﬁ att mm*k&%ﬁﬁfﬁﬁﬁm fﬁi‘émmﬁ péi mmmmmgt sitt

mﬁm

. Sg&mm_m koncernens kapitalforsdnning
starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Farfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

« Rintebindningstiden pé ldnen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

pé _Em‘ﬁ och ling sikt penom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frian IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stiillning 1 visentlig omfatining, Samma sak géller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillimpat nfgra frivilliga dndrinpar av redovisningsprinciper under drel. Forindringar som trider i kraft per ]
januari 2025 beddms inte ha ndgon vésentlig padverkan pa bolaget.

L

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rdrelsens hyresintakter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 et foretags balansrikning.
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Heimstaden Valthornet AB
Org.nr, 559147-3888

Noter ftill resultatrikningen

Mot 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024

Hyresmtikter 17421 256

Av drets hyresintikter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till: -+~

Mindre dn 1 ar 4 444 533
i-0 dr {

4 444 533

Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara mom tre mdnader om inte annat framgdr av avtal.

Inkop och farsdljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 13 085
Inkép tastighetsskétsel _i, -034 105

Inkdp teknisk- och ekonomisk férvalining -1 271 105
Inkép managementtjdnster 475 792

-2 381 001
Driftkostnader 2024

Drift » -3 413 737
Underhall 1713 708
Fastighetsskatt .1 159 995
Fastighetsadministration -1 972 535

-9 532 205

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstalld under aret. [nga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

styrelse

2023

15 654 999

4 225 458
0
0

4225458

2023
13 095
-307 449

-1 333 669
-493 937

-2 335 055

2023

-3 071 965

1912 873
-1 106 130

-9 426 092

Nagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt ull 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Hetmstaden Bostad AB {publ),
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Docusign Envelope 1D:

Heimstaden Valthornet AB

Org.nr. 559147-1888

Nat 7

Not §

Rinteintikter
Réntemtikter fran koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Fj skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skatteméissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Moter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskattningsviirde
Ombklassificeringar

Utglende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vilrde mark

Uppgift om verkligt virde
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2024

12 521

212 472

224 993

2024

0
-9 240911

-9 240 911

2024

(
~131 995

-131 945

-8 020 431
| 652 205

-91 165
2579

-1 695 618
{

{}

2023

-3 991
-7 378 752

-7 384 743

2023

«23 121
~136 254

-131 8995

2024-12-31

194 200 002
2 780 391

196 980 393
-3 425 462
-1 647 225

-1 072 687

-161 373

-6 385 765
1 315 468

-89 328
21911

-1 384 304
{

25 121

-161 375

2023-12-31

174 604 733
19 595 269

194 200 002
-4 121 981
-1 303 481

-3 425 462

&% 907 706

1722 395 536
17 512 110

279 000 000

185 774 540

171 262 370
17 512 1770

188 774 540

267 000 000




Docusign Envelope 1D;

F1030086-2804-4525-9010C-7048D2F0B 580

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr. 559147-3888

Not 19

Not 11

Noi 12

Not 13

Fastighetsbeteckning
Valthornet 63

Stad

Narrkdping

Pagidende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Fordringar hos koncernforetag
Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

2 186 364
757 815
-2 180 391

164 008

2024-12-31

3 000 000
9995 000

12 995 000

2023-12-31

11 782 661
9996 192

-19 585 269

2023-12-31

0
3 000 000

3 000 000

Samtliga finansiella tillgadngar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redowvisal virde bedéms inte avvika frin
verkligt virde dé diskonteringseffekten inte dr visenthg.

Finansiella tilleiangar

Hyres- och kundfordring
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncemtoretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag,

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigh

redovisade och skattemissiga varden

Ingdende balans
Férindring enli;

W

ingen

of resultatrikr

Utgaende balans
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2024-12-31

2]2 484
-83 357

126 927

12 995 000

2023-12-31

117 603
-11 650

13 121 527

461 536
195 702 761

cternas

199 164 297

2024-12-31

R86 631

886 631

754 636
13] 993

886 631

45 953

3 000 000

30435 953

[ 215710
191 624 868

192 840 578

2023-12-31

7154 636
754 636

018 382
136 254

754 636




Docusign BEnvelope ID: F1D38086-B8D4-4525-9D1C-7048D2F0

580

Heimstaden Valthornet AB
Org.nr. 559147-3888

Not 14  Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

7

il

0 18 470
280 [0 463 959
0

179 038 709 . 169 512 429

Ingdende lin 169 512 429 159 0
i:i T@Fﬁgéﬁ. -
e Amorteringar

Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 459 B3R 195 338
Forutbetalda hyresintikter [ 416724 1 272 508

[ 876 562 1 467 936

Ovriga noter
Mot 16  Stillds sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar Q1 011 543 af 011 543

Varav till formén 16r koncemfdretag 91 011 543 91 011 543

Not17  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

-

Borgenstérbindelser
Varav till formén fér koncernféretag 0 {

Not 1§ Koncernforhillande

Bolaget édr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB, org nr 559106-1584, med site | Malmé. Heimstaden

Bostad Invest 7 AB ingir 1 en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmad,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670~ -
0455 med siite 1 Malmo, upprittar koncernredovisning, Hetmstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nv 929 301 684, med sate 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS Ingér 1 en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 515, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning for
den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

#

A

Not 19  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften,
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Docusign BEnvelope [0 F1D38D86-BAD4-4525-9D1C-704802F0BRAC

Org.nr, 559147-3888

Not20  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drgstimmans forfogande stir:
balanserat resultat 10 0% 807
arets regultat -8 152 426

1 929 381
Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverfores 1 929 381
1 929 381

Malmd den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

s Signed by

e DecuSigned by:

Nopey TEATCERTFACEIDT,..
JHAS LTOnva ?

5 ledamol

Ordfirande

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Syeden AR
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Maitis mmmm Sent; @M 72025 10:30:26 AM
aiheimstaden.com Viewed; 61772025 11:40:49 AM

mattis.falkentoft - PAATL Al o
Security Level: Emall, Account Authentication TR AR Signed: 6/17/2025 11:42:21 AM

(None)

i

signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2at21406:10c:d37 3:edac:5154:4892 3 e4af
Signed using mobile
Authentication Details
[dentity Verification Detals:
Waorkflow |D; 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Warkflow Description: The reciplent will need o identify themsalves with a valio government 10, elD ar through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
i Transaction Unigue |D: cf31841¢-575b-5058-b920-f0caf66ch315
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 611772025 11:40:28 AN

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 611772025 11:40:48 AM
1D: b30b20cd-ci34-48498-ae/b-2da24tcd(dy )

s

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@neimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication o ﬁ
(Mone) Signature Adoption: Pre-selectad Style

Using IP Address; 212.247.200.51

Viewed: 6M 712025 10:48:26 AM
— THATCERTFECSADT,, Signed: 6117712025 10:489:22 AM

Authentication Details

identity Verification Detalls:
Workflow [D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Woaorkilow Description: The recipient will need to identify themaalves with a valid government |
ldentification Method: Electronic 10
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D:; e3fd8eal-aebl-Sece.
Country or Region of ID: SE
Rasult: Passed
Performed: 6/17/2025 10:47:16 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

3, el or through Knowledge-Based Authentication

a18e-89bB0ch8d6204 i

A - ki el A e AN AR a el A e e Rlae B e didham b
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Swi ﬁﬁ WEETJES 11:42:40 AR
Viewed: 8/23/2025 9:42:12 AM :

S@mm? Level: Email, Account Authentication S FOAFFESSIIBE Signed: 6/25/2025 7:03:28 PM
{None)

% e :«:‘;@:E"' :nn::-”‘i"?’" %_.-__, E %é %: \'E:: e -:}\c ‘gﬂ: e e AR

Johan M%m

signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 184.14.78.10

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Warkiflow 1L Sbbbbeoce-6025-4206-8934-275989d 1884 7 ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verfication
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
identification Method: Electronic 1D ;
Type of Electronic |1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: thebdb85-9e6e-54d3-aill1-edaled7be1 70
Country or Region of |0: SE
Result; Passed
Parformed; 6/23/2025 $:41:54 AN

ldentity Verification Detalls:
Warkflow 1D: SbbbScce-6025-42d6-8934-2799d 1894 7el
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: Tha recipient will need to identify themselves with a valid government D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electranic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D fhehdbib-Yebe-b54a3-all1-edatied/be1 70
Country or Region of 1D: S&
Fesuil: Passed
Performed: 6/25/2025 70131

ldentity Verification Details:
Waorkflow 10 9bbbh5cce-6025-42d6-8934-2799d1894 7 af
Warkflow Name: DacuSign 1D Verification
Woarkflaw Description: The recipient will need to identify themselves with a valid gove
Identification Method: Electronic 1D
Type of Elactronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 043daedf-8h%e-5d3e-8ed4-d4f2aebdB00b
Country or Reglon of 1Dk SE
Resull: Passed
Parformed; 8/25/2025 7.27:58 P

Electronic Hecord and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2502025 7:01:53 P
1D: 5248e808-d758-48e5-8897a-900d3810686%9a

rmimeant (D, elld or through Knowledge-Based Authentication.
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Till bolagsstamman i Heimstaden Valthornet AB

Org.nr. bb914/-3888

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av draredovisningen fér Heimstaden Valt-
hornet AB f&r ar 2024,

Enligt var uppfattning har Grsredovisningen upprittats | enlighet
med areredovisningslagen och ger en i allo viisentligo avseenden
riittvisande bild ov Helmataden Valthormet ABs finansiella stéllining
per den 31 december 2UZ% och ov dess finansiella resultat och
kassaflbde fir dret enligt Graredovigningslogen. Forvaliningsberit-
telsen &r férenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfbr aott bolagsstmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

[154]) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa ston-
darder peskrive ndrmare | ovanittet Revisorng ansvar, Vi or obero-

ende 1 térhallande till Heimataden Valtharnet AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har | Serigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt desso krav.

Vi anzer att ge revisionsbevis vi har inhiimtat Gr tillrGekligo och
Gndomdlsenliga som grund f8r varo uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
styrelsen ansvarar dven f&r den interng kontroll som den beoomer
dr nddviindig for aott uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
er nbigro visentliga feloktigheter, vare sig dessa beror po cegent-

&

!
ligheter eller misstag.

Vid upprittondet ov rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen ov bologets f&rmagn ott fortsdtta verksamhetan. Den
upplyser, nér s& &r tllampligt, om férhallonden som kan paverko
férmboan ott fortséitta verksamheten ooh ott anviinda antogan-
det om fortsott drift. Antagandet om forlsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera belaget, upphoro med verk-
sambieten sller inte har nagoet realistiskt alternativ il ott gbra na-
qot av datta,

Revizorns gnsvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida Grs-
redavisningen som helhet inte innehdlier ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd eegentligheter eller misstag, och ott
AGmna en revisionsberéittelse som innehdller véra uttalonden. Rim-

lig sdkerhet dr en hig grad av siikerhet, men Gr ingen goranti 1or

[ (w | rir_hoonx-syox

att en revision som uttdre enligt 154 oenh god revisionssed | Sverige
alliid kommer att upptiicka en viizentlig felaktighet om en sbdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pad grund ov oegentligheter sller
misstog och anses vara visentligo om de ensgkilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas pdverka de skonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i draredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinger vi professionellt om-
dime ach har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

*

identitierar och bedamer vi riskerna tor visentliga felaktigheter
i argredovisningen, vare sig desso beror pa oegentligheter eller
migstog, utformar och utfér gronskningsatatrder blond annat uti-
frin dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som &r tillréicklino
och Gndamdlsenliga f&r ott utgro en grund for vara uttalanden,
Risken #0r ott inte upptdceka en viisentlig felaktighet till 8ljd ov ce-
gentligheter &r hiigre 8n f&r en vigentlig felaktighet som beror pb
misstag, eftersom oegentligheter kon innefotta agerands | mas-
kopi, forfalskning, avsiktiiga uteléimnanden, felaktig information el-
ler Asidosdttande av intern kantroll.

+  skaffar vi ose en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fr var revision fir ot utformo gronsknings-
atgbrder som dr lampliga med hdinsyn il omstandigbeterno, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

+  utvlirderar vi ldmpligheten | de redavisningsprinciper som an-
vinds coh rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhbrande upplysringar.

drar vi en slutzots om [Gmpligheten | ott styrelsen arwénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttanget av &rsredovisninger.
Wi drar acksd en glutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevi-

san, om huruvida det finng ndgon visentlig oséikerhetsfakior som

avser sadana hindelser eller férhdllonden som kan lego il bely-
donde tvivel om bolagets formaga att forteiitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdaste
vi | revigionsberfittelsen Kisto uppmdérksamhbeten pg upplusning-
arna i draredovisningen om den visentliga astikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdekliga, maodifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ook kan

som inh@imtas fram till datumet t6r revisionsberiitielsen, |
framtida hdndelser eller forhallonden géro att ett bolayg inte [Gngre
kan fortefitta verksamhetan.,

+  ulvarderar vi den Svargripande presentationen, strukturen och
innehdallet | drsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionarna ach

B

hiindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annot revisionens plane-

rade omfatining och inrkining samt tidpunkten f&r den. Vi méste

1(2)
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ccksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betudande brister | den interna kontrollen
sam vi identitisrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden
Utdwer vir revision av dresredovisningen hor vi fiven uttort en revis-
ion av styrelsens férvalining f6r Heimstaden Valthornet AB for &r

2024 samt av Torslaget till dispositioner betrdffande bologets vinst

aller forlust.

Wi tillstyrker alt bolagsst@mman disponerar vinsten enligt térslaget
rittelsen ooh beviljor sturelsens ledamdter an-
svarsfribet fr rékenskapedret

i forvaltningsb

Grund fr uttulanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
avar enligt denna beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi
ar oheroende i férhdllande till Heimstaden Valthormet AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | dwrigt tullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krowv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtot Or tilrackligo och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalaonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farsloget till dispositioner be-
triffande bolagets vinst eller férlust, Vid fHrslog till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen dr or-

swvarlig med hiinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsaort, om-
fatining och risker stéiller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen angvarar f&r bolagets organisotion och frvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattor bland annat att fortlé-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att beo-
lagets organisation ar utformad sé att bokfdringen, medelstdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontroll-
aros pd ett betryggande sGtt,

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Grant Thor Swedan AB

Johan Kling
suktoriserad revisor

Rovisarng angsvory

Vért mal betriitfande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart
uttarlonde om ansvarsfribet, 8r att inhémta revisionsbevis Or ott
med en rimlig grad av sbkerhet kunna bedBma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot visentligt aveeende:

»  fhretogit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig 1l ndgon t6rsum-
melse som kan foranledao ersditningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot onnat satt handlat | strid med oktiebolagslogen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréiffande revisionen av farglaget till dispositioner av
bologets vinst eller forlust, och dérmed vart uttolonde am detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
red aktiebolagslagen.

Rimlig stikernet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revigion som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt mad aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige arviin-
der v professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslagst till dispositioner av boloagets vinst eller fdrlust grun-
dar sly frémst po revigionen ov rkenskaperna. Vilka tillkommaonoe
granskningsétgdrder som utférs baseras pd vir professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr ott
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, amréden och for-
hallanden som dr vBzentliga far verksamheten och ddr ovsteg ach
Svertrfideiser skulle ha sfirskild betydelze fér balagets situation. Vi
qar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtaognao
atglirder och andra férhdlianden som &r relevanta tér vart utto-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér vart uttalonde am sturelsens férslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller farlust har vi granskat om
férelaget dr forenligt med aktiebologslagen.
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