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Undertecknad styreiseledamot i Brunna Truck Center AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma Eyjéw‘lj Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.

jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberédttelsen stammer dverens med originalen.

: k h i arv

Erik Ranje
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GSBERATTELSE

FORVALTNIN

VERKSAMHETEN

information om verksamheten
Styrelsen for Brunna Truck Center AB far harmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Upplands-Bro Ornés 1:14 i Upplands-Bro.

Fastigheten utgdrs av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 4 840 kvm.,

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande dr eller féregaende ar, varfor nagra i6ner eller erséttningar ej har

utbetalts.

Koncernférhallanden

.....

Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sdte i Stockholm. Stenddrren Fastigheter AB (publ) dr ocksa moderféretag for
hela koncernen.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonemins generella utveckling &ren central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har séledes stor inverkan pé vakansgrad och hyresnivéer. Férandringar av

r}*a_‘@hte-lég}et och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. D& fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot réanterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bir dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfolja sina finansiella dtaganden.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat ore i manga ekonomier runt om i variden. Fér narvarande &r det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 8 750 6733
Resultat efter finansiella poster -3 186 -3 944
Rérelsemarginal % 20 4

Avkastning pé eget kapital % -63 -82
Balansomslutning 120 789 116 865
Soliditet % 4 4

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
resultat

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman:
Balanseras i ny rdkning 1137276

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 300 000

Medel att disponera:
Balanserat resultat 4 500 635

Arets resuitat -180 081
Summa 4320554

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 4 320 554

Summa 4 320 554

Balanserat

300 000 3 369 359

4 500 635

2001-2012
6793

-5 203

-10

278

114 863

,

Arets
resultat
1131276

1131 276
-180 081
-180 081

Bolagets resultat och stélining framgarav efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

3(19)

1901-1912

8770
-5 142
14
1714
116778

Totalt
4 800 635
0O

-180 081
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Rorelseintikter, lagerférdndring m.m. 4,5
Nettoomséttning 8 750 452 6732 963

Ovriga rorelseintdkter 19119 303677
Summa rorelseintédkter, lagerfordndringar m.m. 8 769 571 7 036 640

Rérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader o, 7 -2 474 899 -2 300.015
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 541 704 -4 451081

anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader 7016603~ -6751096
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Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 9 719 252 376 974
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -5 657 860 4 606 284
Summa finansiella poster -4 938 608 -4 229 308
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 3356797 5267766
Summa bokslutsdispositioner ._ 3356797 5267 766
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -351 238 -192 726
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e Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnader och mark 13 95 748 659 100 082 368

nventarier, verktyg och installationer 14 384 355 481 955

Pagaende nyanldggningar 15 1091 135 955 786

a Hyresgdstanpassningar 16 133 243 158855
Summa materiella anldggningstillgéngar 97 357392 101 680 064

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar nos koncernforetag 21 500 339 13 880 655
Summa finansiella anléggningstillgdngar 21500339 13 880 655
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Kortfristiga fordringar

KUn:df@r’drin;gar 18 1186 844 776 315
Ovriga fordringar 716 805 187 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 26 526 339 846
Summa Kortfristiga fordringar 1930175 1303 333

Omsittningstillgangar 17

Kassa och bank
Kassa och bank 595 1042
Summa kassa och bank 595 71042
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SUMMA TILLGANGAR 120 788 501 116 865 094
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20, 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital 300 000 300000

Summa bundet eget kapital 300 000 300-000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 500 635 3 369,359
Arets resultat -180 081 1131276
Summa fritt eget kapital 4 320 554 4 500 635
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 574 286 _
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Avséttningar
Avsattningar for skatter 22 41725 29670

£

LR L R e R AL I AR [

- PR "

o

. v B Pewe R G qmes r . - LR L1 (A AL ] 1 S i '3 T CE A —t g AL T
™ hd 3 2
AT P M T £ A i vk '
k e - r S 3 H i ] LE s '?'.‘ 1'"; b AT

.i . . LR .?'_ d i L

; ; Vo
_ p W v I & 2 s ] e 7 AR R T == 2 ;
.i ot : Ui FR il = . . . Ly . . P r'..‘ L0 :' B e s ta T gem T o ¥ PR T ; :; oL =g ! .‘" r: :
v ] F [ £ AR a7 ) 4, - E R ] p L oa R o st L : ' 3 . [ =, ; Ry . % G Rbmnn i =
] o My H P cq r § 5 PR 2w K. ¥ ¥ i v H X !..-\._ E h o ok 3 e ¥ ] V ¥
e i £ 5 v L I ' £ RO I AT N i & Tpas R L.l W el Gl 0% TR EnTa OF
: S O uE ey B i i e : = T : i I T o L 2
- L kS r ] - . £ i 0 ] 1 [F]

‘an '-_-:'-!-"' L] _}.-a-c.- - r"\-"'-"_""ﬁ""""_"-""'_ﬂ"""""' r‘j
-1

n
gt
a
-
n

e ey .,._,,.‘.l_ 'f .,...--;-q_ n.,-\.-.r.- = {-.‘ 1 W mA R ER won |'\-1; e
. . i
n
1
<

-

i YT

- o WA, L wolE L -‘-\. i
L I - map CEa it a by PR SR M WAL | i s S ona T e

'..1" J‘--"-r- e ...-r "-h. F s omw L s. TR " L -

Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 5000 000 5000 000
Skulder till koncernféretag 103 529 195 103 529 195

e
e R Ao _.n..-"' ?;'"""'.f_' ["'":l. -y TIE " T = """"""."if - * -Efq. -".l'.r—l [ el Y ""‘1= h.-;::lﬂ.-: '-\.*-'i\. '\-"-'1{ 3 ra-r"-:-": - a. 1..': e

i Fod :

ir -'1

= - - - - T - ‘ o = ar, t L - - —— - - L S S F PR "y ] - - - - e — - T - - = RRE . R
R 'l'.. LR SR A L L e il LB at e ", e . mom A, ":*-] - [P L P:'J-'. ERL T 8 R o B [ANCON LU P S e ] e P ' - LT T ] RhtesyonomooT
1

95 ' . 108529195

ha

- k]
< oy L= " - : i AT wh 1 Pt i v X e . :1.1':.'& ¥

Summa Iangfnstiga skulde ML B R g B g B o 6, LR £ hma 5291

I, ¥ ; Sy r ] - - on Lo

L

re.r_

Lo 4
! h . ! L N ? :
e e T sk adaa it Er Tl gy Sqa 4 omt o Erl i aar ik i el Em AT L wr s i g . oy amt 2 RS L ,.g. ...d | TS SRR E R P E e I SEUR . B

i

X i

- '. i = "
G iE ey I!l. wina Ko A R T S - - T [ TR L | 3 - w B R P L I W owtead aw [l ] [ AT L T R Il - hd P j.l.r.l.:._-.a.-\_o: P il B (Ao I Ei R ay P

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder : 173 504 124 394
Skulder till kencernféretag 154 249 365 743
Aktuella skatteskulder 803 182 A64 050
Ovriga skulder 24 668 664 21759
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 5223 142 2529648

it A et TR SRR R A Hur- AL -\._12 LA B e R R LR
5 Y. -

o : Rl R A,
- 7 E .. o . i E"““'
i v i e o £ = . - : ank
. e o ERO. S iy i X o £ f P .". - - s foa = R J_;._ a..l.-.-' 3 =|. e
Summa kort rl tiga sl u er,. s Tod ugd v b erngl Tl S | 4 2 -
e \ ) - i 2L 3 ; " > LR : " b L fa . ! gl SR e o
-.. L t = b - v Sy o e e : A ca T o i = A ..__.: 3 ; o
o AL i

:_ s
= T b el L w [ i e X oo —n R P B S LR PO, L k. EEY .u..,_._r. Eoe .,.“ _:.-\. A% '..:-\..1 EH=LTL 2T,

L. :.I';H FL R, v ; ot ‘s .". B oL oo E T iy ARt tr SRR R R e = T £ !"-l._l.l'l'.."" r oty o

';‘

'n'."""ﬂ:r"-l-"""
| el T Y

-!'“"

I.

Lo Fmia

..._,._...-'... --h.l.l-.i, e e i S S PN T PP s T ST | [ Pl R P J S AR s e e T It L T B H

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 788 501 116 865 094



Brunna Truck Center AB
556978-0611

KASSAFLODESANALYS

2022-01-01
2022-12-31

7(19)

2021-01-01
2021~ 12 31

Y Mﬂf‘ .-;? EEW E ;pﬂ‘l’ WW p ﬂéﬂmﬂj

5D Y PR B R T

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen rdnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lBpande verksamheten fére forandrmgar

av-rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

S Q<mn;g__(—=.-)/M,mskrmg(+) av rorelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

P! |: i.-_.'.‘i. - A A g R, K, . = owthy .- i e S o i X e R A S . BTt Yy Ik .;.-',: e T RS SR SR , - . rop trma gt o=
] o } " o . E Fy 4 iy - o o s ]
. . = na §. ¢ 0 _ s S w s ; | A N .
‘Kassaflede fran den lopande verksamheten S g
i A 2 . : .. -.. . - B 2 . '. .. f. -. d P .. -... PR Pk : -. .. Pt . . e - Pl : ... 1.. -an e n " ik Ea TN - r e
T PSR P - ki T S SLF B 3 [ T P R =fe FB L .-' By e aid wds ww g ek ' P LS o | - "' Card i - e

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgadngar

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets slut

=y Ay

; E " 4 o Hh ; W :-_l -::.a- " , - i - E o g

L] 4 = 5 B :E i 1 = 4 . ofor .

% LT G Sl ¥ : e ooy R i
i cEr e dEe & e Eaw  wE 5 P i et L it -

. LA Lo T T o P N 1 O B y ..'...' ,..'.
. 5 e . L3 P ] 5
; PR -yt P (N SR ek ot kel B e S A By o Aate, .-u-'---

1752 968

29 4541 704
2369

6 044 564
-7 529 694

1703715

-219 032

T DeAURRARIEL TR AN R "‘“:‘-"".'."':_"“". Sl o aticn g b i otk ol .?I".":"'.'!' i .t.".‘j.‘f".'."_“ > i ."‘-' ! -r AT m N 5 g g

ol E NI e Wh WL T RSO B L I P AR B b e L
: 4 3 . :

P e PR R I L __:';i'-r BT gt !...-3‘ ¥ a
Ly B 5 ! X ! a -

i - e T i 5 H ¥ + e
& - ':i b " y R ] c
LI:' "i pl by T 2 .'.--. 0 T S ':"' . —— . e '5-
] f 2 F ST D M r . 1'_2 F
(I ER TR L UREE R P ] o B PR AR R R wry Yo odowa sk

285 544

11 230
-252 616

4582329
1773399

..1_::_.. -\_l_q,'

.1686309!

-;. r'H\. 'L,r

-1 685 767

i. wg i

-1 isas 7“57 a

-?"I-i-"f

"'ur_r



Brunna Truck Center AB 8(19)

556978-0611

NOTER

_Aﬁr-s_r;edwismfih:ge:n.. har godkants av styrelsen den36 @2023 och kemmer att foreldggas arsstamma for faststéllande

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsadttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen

— ] L | * dp ym 1-1-1:-'-4 LT TS * 9 Tkt T ke .,g_'_.--.;,.a..ld\._;!_- A P mamnnt _5:5. = ._1‘ R --:'urﬂ-.l!_:;

T

e B aaa g "'I"l""'- 1.-"'- LA A '*"-'—.1.‘.'!"'-' """'"‘"_"".ﬁ. _'-j—' _‘_"‘ s aoEeT ' 1""':"" "1- 14 = ; Vs & ) il g V) e U R ¥ T ety e e b Ll S N
5 . r = En ., Foe a2 . A [ L - r . L - ;. L 1
v 3 + L rxe i o . . S % * o PR & H b4 '|,|' . i Ot - '._: . 3 - _— 3 . Lt ] i . F = I. T - i L LS 1__ e - 1 * S H e ¥ B i ,.-E g W H
| . - . 5 ! A ¥ ¥ e T A ¥oo- L 3 L | b oy A et h a0 4 L 4 h B oo IR A TR 3= L g iy e Eeoniiy £

, i i . A ] ok b ] - . v ) - ) L o FE PO | K - s i A : N s
L i B i .= BB . - : f 3 1 B H H B 5 . H - E i A e 4 p P Y| Y LR TR 3 -5 S, 4 AT N ':,"- R S ot LG g A 0 > - i 1

i i - Lh " H " v . . % X
- i . - . 5 i ; > - i : ] W e T F T o S i . 5 i S - ] ":._.'. . a"h : i, "E:_ el KRRy Sk = "'_.,i_ { ] Sy o ¥ NI
1, .-": ] u T T _|L.. i : ¥, iy 1 1 -u!;- ] PR Lo-. = LF ey et : 9'.1_ Aok g :_ T R 38 -3 Lok ".\__J L R .!.__-\..p..?.{. " - ae 'E e b O i AT o
0 . ; i i . : . . i o . . n " : H ‘ P ; =

4. dgd TR "-'..-J' L L) femtey '] A g e b LR R R o S T I P T I LA T R RN n Fa ok ap T et TR E w ke ahmdd W LA e Fpeiae 4 g A m o= E bR i‘l{.' BT By F oiqease onl o w."i:'-:'q_.-'-:!'m N FRAPRICE TR S .rr-E P | A, o= IvTE = .\:,u.l L .;_I

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar,

FRS 16 Leasing

FRS 16 &r en ny leasingstandard som erséatter IAS 17 Leasingavtal och ska tillimpas for rékenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfordenna
standard inte har nagon vdsentlig paverkan pa foretagets resultat eller tinansiella stélining.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte nagra vdsentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intdkisredovisning
Intdkter redovisas da det artroligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillférlitligt satt, Foretagets intikter utgdr i allt vésentligt av hyresintikter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
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nyresperioden aven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavtal.

ntékter fran fastighetsférsaljning

ntakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till képaren

vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa

engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan péverka affarens utgéng, vilka
ligger utanfor saljarens och/eller kGparens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella intédkter och kostnader

Fastighetskostnader

Utgdrs av kastnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.
Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa pankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintékter och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna

beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hféﬁnfﬁrlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden 16r temporara skillnader mellan
ilgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokfringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
U p;ps:kjurna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer-att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstéar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

t
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gilla nér den uppskjutna skatten realiseras
&
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hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
titlgdngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

FSrvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras | férhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall

kostnadsfors iden period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar ar fysiska tiligdngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en forvéntad
nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstiligdngar redovisas tas hénsyn
till tillgdngens eventuella restvérden nir det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgadngens radovisade védrde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller dvrig intédkt.

Avskrivning beriiknas enligt féljande: Antal &r
Inventarier 5 &r
Byggnader 50 ar

Myresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.
Nedskrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férdndringar i férhéllanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte &r dtervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Sverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet dr det hégre av tillgdngens verkliga vérde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella ieasingavtal. Detta innebér att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrdkningen dver leasingperioden.,

Tomtréttsavial redovisas som operationella leasingavtal dar tomtratisavgalden kostnadsfdrs | perioden den avser,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér
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forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkiuderar bland tillgadngarna likvida medel, aktier och andelar,

cundfordringar och tvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder. Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betait.

individuellt bedomda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskijuten skatt och den temporira skillnaden séarredovisas ddarmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det dr troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar,

T P i R O Rt el R o T L e Sk e U gl D el Ll e A e ST TG e Bl

T o G e T B WSl e e T T I R TR R VS A T R A I L S e L e R Ly kg F ar S A VIF Uyl P e LR 3
i : fit = . oA . L) ;i " Fo B P 3 e E g 5 . < < p vat ) .;':.-" a we s e .-}r... TN BRFEUE SHE :_C 3= RN R T R R ) )

i3 FE ¥ ¥ fta: L i E X Ly F - o Theer e -4 : e EE R s X . 1L Rt e A : gy A ] T e g i ¥ : ¥ . -l e el s ¥

v o : - ; B v . N . x . SRR - w i . : L ‘i 4 L 1 i) ! ¥ UoNoa ¥ 2l 4 ix a5 L o iy bR Dty s i B T ‘i-t T A T '%.? A LS S W1 e T ER = P
i £ i = B . s ; : : ; 0 d . i R : 3 L . ek g R LI Rt L Lot Py - g T o Cran Sy ¥ ¥ H et T A -
= ] L = =
Nt 3 : _ : . _ orlsrvy ro seartnun O A U e T M B, U S R L mis

V4 : . M. - 2 L% x | : : - ) ; . ; L ¥ . y B : BKiog- Bt B “a s Rl F et A e e T e et e s L Wt EAT oy e
'| i % ' ] ' . R ] Cd f L s 2 L i 5 td ", , £ ] i b . .i"z_L i ’ M 3'_'!| o, AP I '.,.: ‘."_ e B R Ch £ & __.:_'.- if 07 o o ..' A ""'.E!"'f-.\. e : el f-. -E‘: +
P F H : e * Tl 1 3 e f R it R TR | ;o i LI B el hoh -,..g':_" 1.':-;-.--\-'-: F Al "'&- . y (PR i PR Y ..__.'_".H.‘“_.; = ¥y [T S ﬁ..{. e R E’ bl et = o
£ nL SEL BN TP EuE ¢ i R St A T S . i Wy & uF Lk > £ L L L B g e R : IR Y BT P T R i o P e
-d - - - ; ' on e = . bt "

. . o i P - | . Sl . i B

1 -3 ko -

[
r
..... 3
=

o1 = ) : i L4 ek :
] 5 S ot ol I L e ; ; ! : : S % I &

] o £ : T AR ; ’ 11 e PO TR i R R e Teted BRMOEL oa rkls e s oy S P S ) e PR

M : . 4 1 - " 3 R L L ¥ &£ A 5 e - H ; i L i s I Ll e A T LT Sk J i d i R IO T 3 Ty i LT

X , = . o e ' i H - : i = Sl s b T - iy g ity LRERR, K S Pl i T = F Bl o TARE ; ot st - e

. 2 £ 1 L = L 1 f = e, : : I A e T El . e S L kX - Rt e I 'r = 4o L | - - s iy

, 5 = : : ¥ ; - . y T T i e e s it TS R i o= i AT e S B e e L Fonee i T oF : B B P

S g 3 . g i £ ¥ EAT o ) L i % + A b, : a1 T FLTL e o A '..J'."',.'r".':.. A & LT __.E Il e I o * - i T‘.f..h e e e i S5 a [ 5 5

= E . . f i - . 4 -l ! Lo . i - ! e ; i | R H : LT L . | - L

= .= S A I - s iz o & ]_.!' 3 o . 1 T e A . - k. e s 2 L e é L = Aoy ekl ST ET oI AT ik e, -.g--q...\_.- L i i}, b e ] 1%

] P ERTE T R 1 3 aaned Froamg . b w m w Ema [l L N N LRy T T i iy B B & a2l WIEN e Ve B P s et R LR E L RN R SRy e SR At Eme e T de & ononee am e d-::.:a:.._-\:-E 3 '\-l"-ﬁ £ sl e A raaasa ?...."'.'.A'\-i- Ay LRy S L N TR o R PR Alradha L W J A e e aem amarad e b b a T e mam Tl ara e W e

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gtiras som péverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pé historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ér fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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inom ett ar 9 830 000 8 810 050
Senare dn ett ar men inom fem ar | 37 467 000 26 633 550
Senare an fem ar 2 637 000 17 903 990
Summa operationella leasingavtal 49 934 000 53 347 590

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses-granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds ay

iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsuppgifter.

inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hdanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

Underhall 132 463 84 789
Fastighetsskatt 232 000 232 000
Ovriga driftskostnader 484 760 407 597
QOvriga fastighetskostnader 541398 522 275

El och vérmekostnader 1084 278 1053 354
Summa direkta fastighetskostnader 2 474 899 2300015
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Andel av arets totala inkdp frén andra koncernforetag 27,79 27,42

Under aret har inga koncerninterna forsaljningar gt rum.
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Skattekostnaden bestar { huvudsak av foljande delar:

Redavisad skatt { resultatrdkningen

Aktuell skatt -339 183 -51
Uppskjuten skatt underskott — -187 326
Forandring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader -12 055 -11 349
Summa redovisad skatt -351238 -192 726

Effektiv skattesats (%) ~205 -15

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 171157 1324 002

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % -35 258 -272 744
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader . -522 283 -538
"
S

catteeffekt av ej skattepliktiga intékter 14 A75 765
catteeffekt av ej avdragsgilla rantor —~ -395 157
Justering for skatter avseende fGregaende ar = -51
Outnyttjade underskott - 181325
Skatteeffekt av andra ej bokférda kostnader 196 066 -
Forandring av temporara skillnader hanforliga till byggnader -12 055 11349
Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar -314 347 -308 138
Avgar skattemadssiga avskrivningar 320900 319 487
Uppskjuten skatt underskott - -181326
Skattereduktion inventarier 2021 15 725 —
Summa redovisad skatt -357 238 -192 726

Fffektiv skattesats (%) -205 -15
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Ingaende anskattningsvéarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
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83 683
118 469 472

-18 303 421
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2@21 12 31

118 212 981

172 808
118 385 789

-4 413 964

Arets avskrivhingar -4 417 392
Utgaende avskrivningar ~22: 720 813 -18 303 421

Redovisat varde 95 748 659 100 082 368

Stendorren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa virderingarna och interna) r utférda som
avkastningsvérderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflddesanalyser innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafléden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar 16r de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 arenligt foljande princip:

Forvantat framtida kassafldde under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

~ Betalda driftkostnader

~ Underhallskostnader

= Driftnetto

~ Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de férvintade framtida kassaflédena gérs utifrén analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhéallskostnader i likartade fastigheter i jdmfGrelse

med dem i den aktuelia fastigheten

o Ként och bedémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det i6pande underhallet).

De vérdepéverkande parametrar som anvinds i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kopare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvarde kan dirmed tas
som ett uttryck fér marknadsvérdet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av vérderingsman vid f6rsta vérderingstilifalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter storre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig g3 mer &n 3 ar mellan besikiningstillfaliena. Byggratter och potentiella byggratter har vérderats utifran
ortprisstudier, lage | planprocessen och faststallda avyttringsvarden. Stendérrens samtliga fastigheter har varderats
enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon férflyttning av fastigheter mellan olika
vérderingshierarkier. Foréndringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfalle av foretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran
g-e-nﬁe-mférda/pla-ne'racl-e transa ii'tian'er' 53 m-t“i’nﬁjrmati'on ﬁ'én de externa vérdering‘rsfﬁrefag-en' Vér‘deﬁnga r‘na'har '-bea-l-cta‘"'t

mformatlﬁn se arsredowsmngen ﬁ:ar Stendorren Fastlgheter AB.
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Ingaende-anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaftningsvérden

ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivhingar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

—— =

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av-anskaffningsvdérden
Ink&p:

Ombklassificeringar m.m.

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat varde

Ingdende anskaffningsvarden
Féréindringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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Samtliga poster i balansrikningen férutom materiella anldggningstillgéngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och vérderas till upplupet
anskaffningsvérde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskha nteringen finns | det bolagets arsredovisning.
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vériden. F6ér nérvarande &r det for tidigt att
bedtma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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Till bolagsstamman 1 Brunna Truck Center AB
Org.nr. 556978-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brunna
Truck Center AB for ar 2022.

Enl'sgt var uppfattmng har arsredawsnmgen upprattats i
vasentl.lga a’vseenden rattwsande blld av Brunna Truck
Center ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredowsnmgslagen F@rvaltmngsberattelsen ar forenlig

-Vl_ t]ll_s-t:wker .d-arfe_r ;att__ bo.:lag;ast-a mman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i sverige. Vart ansvar

enhgt dessa standarder beskrivs narmare i aysnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Brunna

Truck Center AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V'I anser att de rewsmnsbems Vi har mhamtat ar tﬂlrackhga

Ovriga up,‘r._jlysnzin gar
Revisionen av ’ars'-re_dmism“ngen fﬁr;é:r 2021 har utforts av en
ain'nan r'ewso’r 50Mm lﬁmnat en re’Vismnsberﬂte’lse da’terad 28

arsredawsmngen

Styre'lsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att. arsredowsmngen
upprattaa och-att den ger en rattvisande bild enligt
arsredgwsmngslagen Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedGmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredamsmngen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser nar sa ar titlampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten el'l.er inte har nagot realistiskt alternativ till

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som hethet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
far att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig

feiaktighet omen sadan fmns Felaktzgheter kan uppsta pa

fatt-ar- med grund i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdome och haren professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa
oegentllgheter-eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

_andamalsenhga for att utgdra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlag felaktighet till
foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
dtelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

-granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn titd

.effe ktm .t..et_.en. 1 de_n_ mte; r_n_.a __kﬁm;ml_ien _

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen-och tillhorande upplysningar.
. 'dra'r vi en'slutsats om l“a'mpli'gheten i' att styrelsen

arsredowsmngen V'l drar ocksa en slu_tsats ‘med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten Om w drar slutsatsen
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredowsnmgen daribland
upplysmngama och om arsredowsmngen aterger de

Som ger en rattwsande blld
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

‘pla'nerade Dmf'afttnfng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
rewswn av styrelsens forvaltning for Brunna Truck Center AB
forar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

botagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrkeratt bolagsstamman disponerar vinsten enligt.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden ,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.,

Vart ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhatlande till Brunna

Truck Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekenamiska angelagenhetem ovrigt kontrolleras pa ett

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot védsentligt
avseende:

» foretagit ﬂagon atgard eller-gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
belaget aller

arsredowsmngslagen eller balagsordmngen

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
férsummetser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner-av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
_rakenskaperna Vﬂka tlllkc}mmande granskmngsatgarder S0

utgangspunkt 1 rlsk och vasenthghet Det mnebar att vi

fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden ach
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, wdtagna atgiarder och andra forhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
:underlag for vart uttalande om styrelsens ferslag tlll




