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Arsredovisning

for
Langavalls Industrifasticheter AB

539031-3648

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

- Undertecknad styrelseledamot i Langavalls Industrifastigheter AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 1 februari 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens térslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer dverens med originalen.

rg den 1 februari 2023

Christoffer Rappe
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Styrelsen for Langavalls Industrifastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget dr heldgt dotterbolag till Cravanti AB, 556809-5391, med

sédte 1 Vistra Gotalands 14n, Goteborgs kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Védstra Gotalands 14n, Géteborgs kommun.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga h&ndelser har skett under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 796 727 807 723
Resultat efter finansiella poster 648 556 545 576
Soliditet (%) 9,1 12,9 9,2 16,0

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital | resultat _ resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 572 260 -2 143 620 117
Disposition enligt beslut *
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -2 143 | 2 143 0
Arets resultat | -1 011 -1 011
Belopp vid arets utgang 50 000 570 117 -1 011 619 106

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till frfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 570 117

arets forlust -1 011
569 106

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 569 106
569 106

Fﬁretage_ts resultat och stdllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Langavalls Industrifastigheter AB
Org.nr 559031-3648

Resultatrikning

Rorelseintiakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

796 469
796 469

-79 800
-84 274
-164 074
632 395

15716
15 694
648 089

-649 100
-649 100
-1 011

-1 011

2(0)

2021-01-01
-2021-12-31

726 958
726 958

-96 772
-84 274
-181 046
345 912

11259
-974

10 2835
556 197

-558 340
-558 340
-2 143

-2 143
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Langavalls Industrifastigheter AB 3 (6)
Org.nr 559031-3648

Balansrikning - Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3 869 240 3953514
Summa materiella anldggningstillgangar 3 869 240 3 953 514

Summa anliggningstiligangar 3 869 240 3 953 514
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 506 12 430
Summa kortfristiga fordringar 36 506 12 430

Kassa och bank

Kassa och bank 4 983 282 2 274 995
Summa kassa och bank 4 983 282 2 274 995
Summa omsittningstillgangar - 5019 788 2287425
SUMMA TILLGANGAR 8 889 028 6 240 939



Langavalls Industrifastigheter AB

Org.nr 559031-3648

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfOretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

570 117

-1 011
569 106
619 106

234 000
234 000

7984 332
7 984 332

32 400
19 190
51 590

8 889 028

4 (6)

2021-12-31

50 000
50 000

572 260

-2 143
570 117
620 117

234 000
234 000

5 335 232
3 338 232

32 400
19 190
51 590

- 6240 939

}_l\-«
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Markanldggningar 20 ar

Not 2 Byggnader och mark |
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 4 220 882 4 220 882
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 220 882 4220 882
Ingdende avskrivningar -267 368 -183 094
Arets avskrivningar -84 274 -84 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -351 642 -267 368
Utgaende redovisat virde 3 869 240 3 953 514
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Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernforetag -
Skuld till Cravanti AB 7 984 332 5335232
7 984 332 5335 232

Gateborg den 1 februari 2023

Al

ChristofferRappe

Var revisionsberittelse har ldimnats den 1 februari 2023

Frejs Revisorer AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Langavalls Industrifastigheter AB
Org.nr 559031-3648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Langavalls Industrifastigheter AB for rakenskapsaret

2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Langavalls Industrifastigheter ABs finansiella
stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Langavalls Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. \é

I (4)
Langavalls Industrifastigheter AB, Org.nr 559031-3648
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans |
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna t0r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till félid av |
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. |

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- -drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten., Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

r
¥

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. \0
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Langavalls Industrifastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Langavalls Industrifastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar | |

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust /
inte ar forenligt med aktiebolagslagen. \/

3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om fOrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 1 februari 2023

Frejs Revisorer A
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