Arsredovisning

for
Stora Skondals Framtidsutveckling AB

559093-4559

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stora Skéndals Framtidsutveckling AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 26 maj 2023. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

dal den Qb/S 2023
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Stora Skdndals Framtidsutveckling AB upprattar foljande

o arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
i !

o

2 Forvaltningsberattelse

o

¢

¢

Allmant om verksamheten

Bolaget ska i huvudsak dga och forvalta fastigheter och byggnader.
Stora Skondals Framtidsutveckling ingar i koncern med Stiftelsen Stora Skondal, org.nr 802000-6725

med sate i Stockholm, som moderstiftelse. Koncernredovisningen upprattas i moderstiftelsens
arsredovisning.

Verksamhet och ekonomi
Sedan slutet av 2021 har uppdraget utokats med hyres- och fastighetsforvaltning dels av eget bestand

inom fastigheten Skondal 1:8 samt Stiftelsen Stora Skéndals bestand inom fastigheten Kollekten 1.

Under 2021 sa fanns det nu fusionerade bolaget Stora Skéndal Fastighetsférvaltning AB med under 11
manader. Uppldgget med ett férvaltande bolag blaste upp saval intdaktssidan som kostnadssidan vilket
gOr att jamforelse mellan aren forsvaras. Rorelseresultat och resultat efter finansiella poster ar fortsatt

jamforbara.

Av total nettoomsattning pa 94,5 mkr sa avser 92,5 mkr hyresintdkter varav 41,2 mkr utgors av
uthyrning inom koncernen. Detta utgor en trygghet men ar samtidigt utmanande da de koncerninterna

lokalhyreskontrakten pa kort varsel kan sdgas upp. | radande ekonomiska lage ar det svart att snabbt

hitta nya externa lokalhyresgaster.
Okade kostnader for inte minst el- och varmeforsorjning tillsammans med 6kade réntekostnader tynger

resultatet.

Nu och nagra ar framdver kommer bolaget att redovisa underskott. Samtidigt finns det stora
orealiserade 6vervarden i fastigheten Skéndal 1:8. Avyttring av markomrade inom fastigheten har skett

och kommer fortsatt att ske i olika deletapper anda fram till beraknat 2035.
Forsaljningslikviderna for den ndrmast forestaende Etapp 2A inom Fastigheten Skondal 1:26 berdknas

att erhdllas under en period av tre ar med start under torsta kvartalet 2024.
De medel som tillfors koncernen kommer anvdndas till fastighetsunderhall och investeringar i materiella

och finansiella anldggningstillgangar samt att amortera av delar av laneskulden.

| ett aktuellt vardeutlatande har fastigheten Skéndal 1:8 varderats till 1,4 miljarder kronor att jamféra
med bokfdrt varde for byggnader och mark 850 mkr.

Framtidens Stora Skondal
Genom bolaget Stora Skondals Framtidsutveckling AB driver Stiftelsen Stora Skondal tillsammans med

Stockholm Stad och partners, arbetet med att utveckla den nya stadsdelen. | den pagaende etappen,
Ftapp 2A planeras det for cirka 1 600 bostader i olika upplatelseformer, grundskola, idrottshall,
forskolor och verksamhetslokaler inryms ocksa i etappen. Byggstarten ar beraknad till forsta kvartalet

2024 och beraknas vara avslutat mellan 2027-2028.
Stadsdelsutvecklingen kommer paga under en langre tid fram till 2035. | den fardiga stadsdelen

beraknas over 10 000 manniskor bo och arbeta.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
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Den 1 januari 2022 forsaldes den avstyckade fastigheten Skondal 1:26 till 13 bolag inom koncernen,

Stora Skondal Bygg AB samt 12 tomtbolag samager fastigheten. Kopeskilling om 74 355 tkr m
Forum Fastighetsekonomi AB lamnade per december 2022 ett vardeutlatande avseende fast

Skondal 1:8 dar fastigheten varderades till 1,4 miljarder kronor.

Aktiedgartillskott ernolls under aret med 40 mkr.

Uppskrivning av mark inom Skdondal 1:8 skedde med 200 mkr.

ot revers.
igheten

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 04 515 125 900 41 662 41 128 0
Resultat efter finansiella poster -19 726 -19 282 -4 294 520 -184
Rorelsemarginal (%) neg neg 26,6 40,5 0,0
Balansomslutning 1 090 660 873 510 812 419 825 059 754 453
Avkastn. pa sysselsatt kap. (%) neg neg 1,4 2,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg 8,4 neg
Soliditet (%} 17,6 1,5 0,8 0,8 0,1
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital (Kr)
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 23950704  -11569 795 13 380 909
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning -11 569 795 11 569 795 0
Uppskrivhingsfond 158 800 000 158 800 000
Erhallna aktiedgartillskott 40 000 000 40 000 000
Arets resultat -20668299  -20 668 299
Belopp vid arets utgang 1000000 158 800000 52380909 -20668299 191512610

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52 380 909

arets forlust -20 668 299
31712610

disponeras sa att

i ny rakning overfores 31712 610
31712610

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med efterfoljande noter.
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Resultatra kning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tl -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning 2 94 515 125 900
Aktiverat arbete for egen rakning 2443 0
Ovriga rorelseintakter 3 3310 227
100 268 126 127
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -68 972 -99 048
Personalkostnader 5 -8 078 -7 227
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -23 123 -23 696
Ovriga rorelsekostnader -2 648 -46
-102 821 -130 017
Rorelseresultat -2 553 -3 890
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 303 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -17 475 -15 554
-17 173 -15 391
Resultat efter finansiella poster -19 726 -19 282
Bokslutsdispositioner 6 -1 677 6 653
Resultat fore skatt -21 403 -12 628
Skatt pa arets resultat 0 -1
Uppskjuten skatt 735 1 060
Arets resultat -20 668 -11 570
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten 7 816 1537

816 1537

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 850 134 719 760

Inventarier, verktyg och installationer 9 2202 2 652

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10 109 035 115 674
961 370 838 086

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 90 311 14 061
Uppskjuten skattefordran 3716 2 981

94 027 17 042
Summa anlaggningstillgangar 1056 213 856 665

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 582 3 069
~ordringar hos koncernforetag 7 156 7 155
Fordringar hos moderstiftelsen 2 25
Aktuella skattefordringar 1971 0
Ovriga fordringar 39 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3241 3 682

14 392 13 930
Kassa och bank 20 055 2914
Summa omsattningstillgangar 34 447 16 845
SUMMA TILLGANGAR 1 090 660 873 510
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Org.nr 559093-4559

Ba'ansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000

Uppskrivningsfond 11 158 800 0
159 800 1 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 52 381 23 951

Arets resultat -20 668 -11 570

31713 12 381

Summa eget kapital 191 513 13 381

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 41 200 0

Summa avsattningar 41 200 0

Langfristiga skulder 12, 13, 14

Skulder till kreditinstitut 425 932 430 432

Skulder till koncernforetag 396 161 393 828

Summa langfristiga skulder 822 093 824 261

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 500 4 500

Leverantorsskulder 8 815 6 997

Skulder till koncernféretag 7 009 7 103

Aktuella skatteskulder 0 326

Ovriga skulder 330 266

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 201 16 677

Summa kortfristiga skulder 35 855 35 868

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 090 660 873 510
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Kassaﬂadesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31

o

(e

N

W:r .

i Den Iopande verksamheten

\ Resultat efter finansiella poster -19 726 -19 282

(" Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 23 625 23 083
Betald skatt -2 299 -4 620
Fusionsresultat 0 12 035
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 1 600 11 216

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 1 087 -2 919
Forandring av kortfristiga fordringar 425 -5 478
Forandring av leverantorsskulder -1 831 3 736
Forandring av kortfristiga skulder 2143 13 262
Kassaflode fran den |opande verksamheten 3424 19 817
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader och mark -20 780 -53 956
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 74 592 25
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar 0 -499
Investeringar i finansiella anldaggningstillgangar 0 1394
Kassaflode fran investeringsverksamheten 53 812 -53 036
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga fordringar och skulder -78 418 22 180
Erhallna {lamnade) koncernbidrag -1 677 3 341
Erhallna aktieagartillskott 40 000 6 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 095 32 021
Arets kassafldde 17 141 -1 198
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 914 4112
Likvida medel vid arets slut 20 055 2914
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp i Tkr dar annat inte anges, samt belopp inom parentes avser motsvarande varden forgaende ar.

Koncernforhallanden
Stora Skdndals Framtidsutveckling AB ingar i koncern med Stiftelsen Stora Skdondal, org.nr. 802000-6725

och med sdte i Stockholm, som moderstiftelse. Koncernredovisning upprattas i moderstiftelsens
arsredovisning.

Intaktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som har erhallits eller kommer att erhallas for egen rikning
redovisas som intakt. intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar

forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Byggnaderna redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for arlig vardeminskning enligt plan och med
den komponentindelning som gors for varje byggnad. Anskaffningsvardet definieras som samtliga
externa kostnader som kravs for att byggnaden ska kunna tas i bruk for sitt syfte. Fran detta
anskaffningsvarde gors avdrag for erhallna bidrag hanforligt till byggnaden.

Som maskiner och inventarier redovisas sadana inventarier, maskiner, verktyg, fordon, installationer
m.m. som nyttjas inom verksamheten.

Som pagaende nyanlaggningar redovisas nedlagda kostnader for byggprojekt som annu inte avslutats
eller tagits i bruk.

Komponentmetod vid redovisning av materiella anldggningstillgangar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad.
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Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivningarna:

Byggnader, stomme 100 ar
Byggnader, tak 50 ar
Byggnader, fasad 40 ar
Byggnader, inre ytskikt (golv, vdggar, innertak) 35 ar
Byggnader, installationer (el, ror, ventilation, hiss) 40 ar
Byggnader, hyresgastanpassningar 15 ar
Markanlaggningar 10-25 ar
Installationer 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Ovriga fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta och skulder tas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av

tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa samtliga temporara skillnader, d.v.s. skillnaden mellan de redovisade
vardena for tillgangar och skulder och deras skattemassiga varden samt skattemadssiga underskott.

Uppskjuten skatt redovisas inte pa tempordra skillnader som harror fran forsta redovisning av goodwill.
~orandringar i uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran redovisas i resultatrakningen om

inte forandringen ar hanforlig till en post som redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran varderas enligt skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Fusion
Fusionen mellan systerforetagen har redovisats i enlighet med Bokforingsnéamndens allmanna rad

(BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De dvertagna tillgangarna och skulderna har intagits i det dvertagande bolaget till sina koncernmassiga
varden.

Koncernbidrag
Erhallna och/eller lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

)
?;F Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intdktskorrigeringar.
= -
(s Resultat efter finansiella poster
Eﬁ; Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
: |
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
Avkastn. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av sysselsatt kapital.
Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
Not 2 Nettoomsattning
2022 2021
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsadljning inom koncernen 44 577 70 385
Ovrig forsaljning 49 938 55515
94 515 125 900
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Fastigheten Stockholm Skondal 1:26 avyttrades till tomtbolag inom koncernen den 1 januari 2022.
2022 2021
Vinst avyttring av fastigheter 2776 0
Vinst avyttring maskin o inven 30 0
Forsdkringsersattning bygg 344 110
Ovriga rorelseintakter 160 117
3310 227
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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| slutet av 2021 fusionerades det fastighetsforvaltande bolaget in i Stora Skéndals Framtidsutveckling
AB vilket forkiarar de lagre kostnaderna for forhyrda lokaler. Den koncerninterna hyran till Stora

Skondal Fastighetsforvaltning AB uppgick till 26,7 Mkr under 2021.

2022 2021
Varor och tjanster entreprenad 1781 1219
Kostnader forhyrda lokaler g 051 35714
Fastighetsskotsel 12 181 13 137
Reparation av fastighet 11 562 11 144
Fastighetsunderhall 3036 3216
Ovriga fastighetskostnader 1 006 4 496
Mediaforsorjning 20 139 16 882
Kdpta tjanster 9 366 12 825
~Ovriga externa kostnader 850 415
68 972 99 048
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 3 3
_Man > >
8 8
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstdllande direktor 1568 1532
~Ovriga anstéllda 3 875 3290
5443 4822
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 408 401
Pensionskostnader for ovriga anstallda 437 381
“Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1769 1 589
2 615 2 371
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 058 7 194
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 100 % 100 %
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Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Aterford periodiseringsfond 0 3312
Mottagna koncernbidrag 4323 3 341

.amnade koncernbidrag -6 000
-1 677 6 653

Not 7 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3 604 0
Omforingar vid fusion 3 604
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 604 3 604

Ingaende avskrivningar -2 067

Omforingar vid fusion -1 407
Arets avskrivningar -721 -660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 788 -2 067

Utgaende redovisat varde 816 1537

T ———————sssseres TeamMENgine Document E-Sign ID; 986783A4-A973-4C80-962E-642B49EDDFS1. Page 11 of 16, s
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Stora Skondals Framtidsutveckling AB | 12 (15)
Org.nr 559093-45596
™ Not 8 Byggnader och mark
o 2022-12-31 2021-12-31
H:J:f'
- Ingdende anskaffningsvérden 785 856 778 659
Egi?; Inkép 2 451 3340
= Omforingar vid fusion 3921
Omklassificeringar 24 298
Forsaljningar/utrangeringar -77 883 -64
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 734 723 785 856
Ingaende avskrivningar -66 096 -42 915
Omforingar vid fusion -381
Forsaljningar/utrangeringar 3 656 18
Arets avskrivningar -22 149 -22 817
Utgaende ackumulerade avskrivningar -84 589 -66 096
Arets uppskrivningar 200 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 200 000
Utgaende redovisat varde 850 134 719 760

Fastigheten Stockholm Skondal 1:8 omfattar drygt 200 byggnader och utgdrs av smahus, hyreshus samt
specialbyggnader for vard, omsorg, utbildning samt darutdver servicebyggnader for administration och
forvaltning. Vid senaste fastighetstaxering uppgick taxeringsvardet for smahusen till 492 158 tkr,
hyreshus 131 259 tkr samt hyreshus/lokaler till 12 747 tkr.

Not 9 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3299 2 800
Inkop 237
Omfaringar vid fusion 262
Forsadljningar / utrangeringar -237
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 062 3 299
Ingaende avskrivningar -647 -383
Aterforda avskrivningar forsalda inventarier 39
Omfoéringar vid fusion -46
Arets avskrivningar -253 219
Utgaende ackumulerade avskrivningar -860 | -647
Utgaende redovisat virde 2 202 2 652

v | @aMENgGine Document E-Sign ID: 986783A4-A973-4C80-962E-642B49EDDF51. Page 12 of 16.
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Org.nr 559093-4559

Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Tva byggprojekt har avslutats under aret och aktiverats med totalt 24 298 tkr. Avser hyresgast-

anpassning av lokal i Skogsbyanlaggningen samt takomlaggning pa Nils Lévgrens vag 2 och 4.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 115 674 65 083
Inkop 18 329 50 616
Forsdljningar/utrangeringar -671 -25
Omklassificeringar -24 298 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 035 115 674
Utgaende redovisat varde 109 035 115 674

Av investeringarna avser exploatering mark inom Etapp 2A 13 203 tkr (31 287). Ovriga investeringar
utgors av hyressgastanpassningar samt ddarutover fasadrenoveringar.

Not 11 Uppskrivningsfond
Avsdttning rakenskapsar 2022 i samband med uppskrivning mark, fastigheten Stockholm Skoéndal 1:8.

2022-12-31 2021-12-31
Avsdttning till fonden under rakenskapsaret 158 800 0
Belopp vid arets utgang 158 800 0

Not 12 Langfristiga skulder

Reverser mellan koncernbolag har under 2022 [6pt med en rdnta motsvarande statslanerdantan per
balansdagen med tillagg om 1,5%. Fran och med 2023 sa kommer endast reverserna mellan
koncernbolag och moderstiftelsen att |6pa med ranta vilken fér 2023 blir 3,81%. Stiftelsen Stora
Skondal har sasom aktiedgartiliskott efterskdant 40 mkr av sin reversfordran. Vidare har upplaningen fran

Stora Skondal Holding 2a Ett AB utékats med 35 mkr.

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut / inteckningslan 425 932 430 432
Revers moderstiftelsen 319 499 353 490
Revers koncernforetag 76 661 40 338
822 093 824 261

Av lanen hos kreditinstitut forfaller 193 750 tkr senare an ett ar men fore fem ar efter balansdagen.
Ovriga [an hos kreditinstitut [6per mot 3 man stibor och férfaller under 2023.
Amorteringarna har uppgatt till 4 500 tkr.
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Org.nr 559093-4559
Not 13 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Laneskulder 429 280 429 280
429 280 429 280
For ovriga langfristiga skulder:
PRI, for kreditférsakring av pensionsatagande 144 875 144 875
Férvaltnings AB Storskogen, for hyresatagande 13 160 13 160
158 035 158 035
Not 14 Rintederivat
Innehav (tkr) Nom.virde Over/under v. Nom.virde  Over/under v.
Loptider per avtal 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
2017-05-11 -- 2022-05-15 18 800 -323
2019-06-28 - 2024-11-04 80 000 48738 30 000 560
2020-02-04 -- 2025-05-15 12 750 832 13 750 51
2020-02-04 -- 2025-07-09 25 000 1901 25 000 136
Summa innehav 117 750 7 611 137 550 424

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser av viasentlig karaktar efter rakenskapsarets slut.
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Skondal / den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Asa Andersson Margarethe Isberg
Ordforande
Lena Mollerstrom Nording Tomas Krywult

Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Anders Taaler
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

e |
g

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stora Skondals Framtidsutveckling AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stora Skondals Framtidsutveckling ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi lillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

PRI ARG ARG RS £ A Y S N PR

Grund for uttalang‘en

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stora Skondals Framtidsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

R ik o S K A RAARRARARN

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttatanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.,

Revisionsberattelse Stora Skéndals Framtidsutveckling AB, org. nr 559093-4559, 2022

— drar vi en slutsats om [@mpligheten | att styrelsen och
verkstallande direktdoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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iy Uttalanden
f‘"g Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning fér Stora
ro= Skondals Framtidsutveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

e

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

L

-
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Grund for uttaland;ﬁ

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Stora Skéndals Framtidsutveckiing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

At ta Tl o Walk:
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Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som baolagets verksamhetsart, Verkstallande direktoren ska skdta den [Gpande forvaltningen enligt
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande skotas pa ett betryggande satt.
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

—— foretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fédrsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

- . o | granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

—— panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 2023-05-23

KPMG AB

= DocuSigned by:

Inders Taaley

e 4708BFF5CBCAA57 ..
Anders Taaler

Auktoriserad revisor
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