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Styrelsen {6r Garda Johan Fastighets AB har uppréttat {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Samtliga fastigheter 4r beldgna 1 Garda Johan Foretagspark 1
Goteborg. Uthyrningsbara ytor 1 koncernens fastigheter &r ca 80.000 kvm.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt att utveckla och investera 1 sin foretagspark och dess uthyrningsgrad ar

fortsatt god.
Fran 2024-01-01 har bolaget flyttat sin fastighetsutveckling och administration till systerbolaget Garda

Johan Service AB (org.nr 556404-8402).

Investeringar

Under 2024 har en storre underhalls- och utvecklingsinvestering skett 1 bolagets hotell- och
resortfastighet, Sankt Jorgen Park Resort. D4 denna héndelse paverkade hyresgéistens géstkapacitet
negativt har bolagets omséttningsbaserade hyresintikt paverkats negativt. Bolagets underliggande
l6nsamhetsformaga beddms, jamfort mot tidigare ar, vara oforéndrad nér hdnsyn tas till arets
extraordinéra kostnadsposter

Bolaget har under aret investerat i tva fastigheter, en fordonstvitthall och ett markomrade. Alla beldgna 1
Garda Johan Foretagspark.

Forvantad framtida utveckling
Med nuvarande hyressituation och rdnteldge férvéntas bolaget generera §verskott framgent.
Risk

Det beddms finnas fortsatt efterfragan att hyra i koncernens lokaler varfor riskerna huvudsakligen &r
forknippade med hyresgisternas betalningsférmaga.

Det finns 1 skrivande stund en storre ny hyresvakans men med ett flertal aktuella potentiella nya
hyresgaster, varav en storre ér kontrakterad, beddms risken vara hanterbar.

D4 bolagets fastigheter 4r beldnade rader det réntekédnslighet men da beldningsgraden &r lag dr
rantekédnsligheten hanterbar.

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmal8bdrn0Bibpusvkef1887x
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Agarforhillanden

Bolaget dr moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolagen Garda Johan Forvaltning AB,

2 (14)

org.nr.556057-6497, Garda Johan Utveckling AB, org.nr.556778-4607, Garda Johan Sportfastigheter
AB, org.nr.556745-7238, Garda Johan Framtid AB, org.nr 559019-5193, St Jorgen Golt KB, org nr
916844-9164 samt Géarda Johan Idre AB, org nr 559182-2530. Samtliga med séite 1 Géteborg. Bolaget
upprittar ej koncernredovisning dd man #r en mindre koncern i enlighet med Arsredovisningslagen kap 7
§ 3. Koncernmoder 1 Garda Johan-koncernen dr Garda Johan AB (556974-7222) med séte 1 Goteborg

som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2024

31 321
22 431
574 539
13,0

Uppskriv-
ningstond
6 240 000

6 240 000

2023
83 713
19 504

584 042
12,5

Reserv-
fond
183 500

183 500

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning Gverfores

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2022 2021
72 787 59 145
20 281 18 909
619 882 594 175
9,1 9,9
Balanserat Arets
resultat resultat
36 393 156 18 135 932
-20 586 573
18 135 932 -18 135 932
22 880 715
33 942 515 22 880 715
33942 515
22 880 715
56 823 230
25 000 000
31 823 230
56 823 230

2020

62 448
9 923
569 261
7.3

Totalt

61 052 588

-20 586 573
0

22 880 7135
63 346 730

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

E Zigned Digitally slgned and sealed via Zighed. Reference: cmal&8drnD6ibpusvk2f1687x
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intressef6retag och gemensamt
styrda f0retag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

00 ~J1 O™

10

2024-01-01
-2024-12-31

31 320 730
7676 266
88 996 996

-33 374 842
-12 351

-20 368 449

-3 448 494
-57 204 136
31 792 860

11 012 689
6383 174
-21 057 872
-9 362 009
22 430 831

4 846 367
27 277 218

-4 396 503
22 880 715

3 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

83 712 696
17 4477 540
101 160 236

-33 266 640
-8 197 655

20378914
-90 960

-61 934 169
39 226 067

695 015
778 263

-21 195 352
-19 722 074
19 503 993

3 593 859
23 097 852

-4 961 920
18 135 932

E Zigned Digitally slaned and sealed via Zigned. Reference: cmal6edrnOBjbpusvkEii6B7




GGarda Johan Fastighets AB
Org.nr 556055-3132

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

-] O\ L B

0

2024-12-31

482 639 864
20 543 142

309 895
504 052 901

20 630 000
4 400 000

1670 627

]

26 700 628
530 753 529

12 7701 497
7776 604
47715 398

464 788

25 6358 287

15 697 593
41 3535 880

572 109 409

4 (14)

2023-12-31

488 285 649
19 006 730

7428 125
514 721 104

20 630 000
4 400 000

1 557 937

1

26 587 938
541 309 042

10 958 875
10 759 067
336 806

2 577 056
24 631 804

18 101 276
42 733 080

584 042 122
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Garda Johan Fastighets AB
Org.nr 556055-3132

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivaingsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumina avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

20

21

22

23

2

2024-12-31

100 000
6 240 000
183 500
6 523 500

33 942 515
22 880 715
56 823 230
63 346 730

14 171 600

17758 736
17 758 736

364 423 000
364 423 000

0

1433739
30 138 473
3 902 806

2 049 547
19 884 778
112 409 343

572 109 409

5 (14)

2023-12-31

100 000
6 240 000
183 500
6 523 500

36 393 156
18 135 932
54 529 (088
61 052 588

15 163 967

17 713 509
17 713 509

364 423 000
364 423 000

210

5118 728
97491 973
6 801 138
297014

15 979 945
125 689 038

584 042 122

B Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmal&ednDSjbpusvkSfi687x
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Org.nr 556055-3132

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jdmiort med {6regaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.
Fé6ljande avskrivaningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas 1n i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och rearationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Byggnader enligt komponentavskrivning 10-100 ar
Stomme 100 ar
Inre ytskikt 20 ar
Fasad 50 ar
Fonster 100 ar
Innervdggar och andra hyresgéastanpassningar 10 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f0r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

E Zigned  Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmal68dmOsjbpusvkafiea7x



Géarda Johan Fastighets AB 7 (14)

Org.nr 556055-3132

Finansiella tillgangar och skulder

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar 1 vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas 1angsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gbrs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eifekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period {6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr héni{orlig till obeskattade reserver.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hénforliga till rikenskapsaret

eller tidigare riakenskapséar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

E Zigned Digitally signed and sealed via Zlgned. Reference: cmal&bdrnDBibpusvkeii687x
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Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vérde nér det dr rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tiligangarnas
anskaffningsvéarden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden och beddmningara om framtiden, och andra viktiga kéllor
till osdkerhet 1 uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar 1
redovisade viden for tillgangar och skulder under ndstkommande rdkenskapsar. Det skall dértill noteras
att visentliga bedémningar och antaganden sker och omprdvas 16pande.

De interina och externa vérderingarna av bolagets anldggningstillgangar &r baserad pé framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes en bedémning av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en
utfdstelse om framtida utfall.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023

Omsiittning till bolag inom koncernen
Omséttning till bolag inom koncernen 18 505 498 28 838 001
18 505 498 28 838 001

Not 3 Leasingavtal - Operationell leasing leastagare
Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt t6ljande:

2024 2023
Inom ett ar 01 272 533 88 880 896
Senare dn ett ar men inom fem ar 217 145 528 255 198 709
Senare dn fem ar 268 186 662 291 857 486

576 604 723 635 937 091

Ovanstaende not avser framtida lokalhyror till hyresgéster enligt befintliga hyreskontrakt.

E Zigned Digitally slgned and sealed via Zigned. Reference: ecmal66drnC5jbpusvk9f1687x
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Not 4 Ovriga rirelseintiikter

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not S Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor
Min

Loner, ersidttningar m.m.
LOner och ersittningar
Pensionskostnader

Soclala kostnader

Totala l10ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

S:t Jorgen Golf KB
Utdelning fréan dotterbolag

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfretag
Ovriga ranteintdkter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga réntekostnader

2024

476 551
7199715
7676 266

2024

o OO

12 351

12 351

12 351

2024

112 689
10 900 000
11 012 689

2024

110432
572 742
683 174

2024

-3 132 151
-17 925 722
-21 057 873

9 (14)

2023

12 391 024
5056516
17 4477 540

2023

Qoo

5936433

488 661
1 957031
8 382 125

8 382 125

2023

695 015
0
695 015

2023

144 788
633 475
778 263

2023

-4 048 956
-17 146 395
-21 195 351

E ZignEd Digitally sighed and sealed via Zigned, Reference: cmal66dmlGjbpusvkeME87x
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av cttektiv skatt

Redovisat resultat fOre skatt

Skatt enligt géillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Lamnat rantenetto

Ej skattepliktiga intdkter
Skatteméssiga justeringar
Justering tidigare ar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkdp

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

16,12

2024

4 000 000
-146 000
992 367
4 846 367

2024

-4 351 2776
0

-45 227

-4 396 503

2024

Belopp
27277218

-3 619 107
-1 305 676
-412 000
2261 646
678 634

0

0

-4 396 503

2024-12-31

705 449 006
14 742 733
-8 243 503

711 948 286

-217 163 357

4795 009
-16 940 074

-229 308 422

482 639 864

10 (14)

2023

5 500 000
-3 575 000
1 668 859
3 593 859

2023

-4 396 917
213 956
=778 959
-4 961 920

Procent

2023

Belopp

23 097 852

20,60

-4 758 158

-12 961
-442 900

2 190

-112 543
148 496

213 956

21,48

2023-12-31

705 367 706
503 000
-421 700
705 449 006

-200 430 941

330 740
-17 063 156
-217 163 357

488 285 649

-4 961 920

E Zigned Digirally signed and sealed via Zigned. Reference: cmalB6dm0D6[bpusvkafica7x
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Géarda Johan Forvaltning AB 100%
Garda Johan Sportfastigheter |
AB 100%
Géarda Johan Utveckling AB 100%
Gérda Johan Framtid AB 100%
Garda Johan Idre AB 100%

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Antal
andelar
100

100
100
100
100

2024-12-31

52 231 402
5 403 892
-616 604
57 018 690

-33 224 672
177 499

-3 428 375
-36 475 548

20 543 142

2024-12-31

7428 725
17 020 107
-23 5778 937
869 895

869 895

Bokiort
varde
350 000

100 000
100 G000
20 030 000
50 000

20 630 000

2024-12-31
4 400 000

0
4 400 000

4 400 000
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2023-12-31

50 641 816
1 589 586
0

52 231 402

-29 908 914
0

-3 315758
-33 224 672

19 006 730

2023-12-31

2901 052
5 529 545
-1 001 872
7428 725

7428 725

2023-12-31
4 400 000

0
4 400 000

4 400 000
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Garda Johan Fastighets AB
Org.nr 556055-3132

Not 16 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Arets resultat

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Av arets nedskrivningar avser 0 kr nedskrivningar till det virde som tillgangen har pa balansdagen dven

om det inte kan antas att virdenedgangen dr bestaende.

Not 18 Ovriga fordringar

Skattefordran
Ovriga poster

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyreskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2024-12-31
1 557 937
0

112 690
1670 627

1670 627

2024-12-31

669 440
669 440

-669 439
-669 439

1

2024-12-31

47715 398
0
4715 398

2024-12-31

0
464 7838
464 788

12 (14)

2023-12-31
0

1 557 937
0

1 557 937

1 557 937

2023-12-31

069 440
669 440

-009 439
-669 439

1

2023-12-31

336 806
0

336 806

2023-12-31

406 352
2 170 704
2 577 056

g Zigned  Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmal68drn06jbpusvkef1687x
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust

13 (14)

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 33 942 515
arets vinst 22 8807135
56 823 230
disponeras sd att
till aktiedgare utdelas 25 000 000
1 ny rikning dverfores 31 823 230
56 823 230
Not 21 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 14 171 600 15163 967
14 171 600 15 163 967
Not 22 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Byggnader 18 998 922 18 626 297
Mark -1 240 186 -912 788
17 758 736 17 713 509
Not 23 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

E Zigned Digitally sighed and sealed via Zigned. Reference: cmal88drmOsjbpusvkef1587x

Forfaller senare dn fem ar frin balansdagen 364 423 000 364 423 000
364 423 000 364 423 000

Samtliga langfristiga 1an 1 koncernen har en 16ptid som forfaller inom fem ar fridn balansdagen. Foretaget
har som ambition att dessa skall refinansieras vid respektive férfalllotid och risken att refinansieringen
inte gar att genomfora #r 1ag, ddrmed bedoms de vara langfristiga dven om férfallodagen 4r inom ett ar.

Befintliga lan 16per med amorteringsfrihet.

Not 24 Checkrikningskredit
2024~12-31 2023-12-31

Beviljat belopp pa checkrdakningskredit uppgar till 3 560 000 8 560 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0



Garda Johan Fastighets AB
Org.nr 556055-3132

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Personalrelaterat
Forutbetald hyra
Ovriga konton

Not 26 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterbolag

Not 277 Stiallda sakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2024-12-31
0

15 929 344
3 955434

19 884 778

2024-12-31

24 000 000
24 000 000

2024-12-31

376 423 000
376 423 000

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamoéternas elektroniska underskrift

Hans Andersson
Ordfdrande

Johan Andersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Kristina Andersson

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

14 (14)

2023-12-31
875 554
11 125 417

3 978 974
15 979 945

2023-12-31

24 000 000
24 000 000

2023-12-31

376 423 000
376 423 000
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Garda Johan Fastighets Aktiebolag, org. nr 556055-3132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Garda Johan Fastighets Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Garda Johan Fastighets Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Garda Johan Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l1&mpligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsherattelse Garda Johan Fastighets Aktiebolag, org. nr 556055-3132, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Garda Johan Fastighets Aktiebolag fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Garda Johan Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern Henrik Blom

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets sifuation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta foér att kunna beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: FPHYVZ-YOALJ-I6R65-ARNZN-GXKLH-MR548




