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Heimstaden A Adepten 1537 Holding Al

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
intygar harmed, dels att denna kopia av drsredovisningen 6verensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststdllts pa arsstamma den 31 maj 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB

Qrg.nr, 559051-1787
Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

B.al-a‘g'@t h.ar St sate._ 1 Malmdé och bedriver fastighetstorvalning genom dgande 1 dotlerbolag.

Flerdrsjiimforelse

2023 2022 2021 2024 2019
Nettoomsatining 0 Q 0 O 0
Resultat efier finansiella poster -158 513 -62 867 =51 247 -34921 -22 556
Balansomslutning; 22 (056 958 6:276 234 4490 900 3 710.600 1 710 060

Agarfirhillanden
Bﬁ[ﬁﬂet %ir- d(}-ttu'bol”tg tll l~[’eimst’1-den A ’Fi[bert | I—“{ciﬁldiﬂg A’B‘ -o-rg ar 1*-5-68‘76"23'47 m'ed S‘i-ite-- i‘- Malmé Heims‘-tflczieﬂ A

.Jﬂl 684 med site 1 Narﬂe SOm uppr attar I{OIILSE medmusmnﬂ [rredensbmg AS mgfxr i en l{ﬂlmﬁi‘ll d’lr I mdulsbmg 1994 A%
org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncemredovisning {61 den slorsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentlisa hindelser under rikenskapsdret

En osdker omvirld med geopolitisk oro, lidg inflation ach htga rantor har préglat [astlghet&,mm knaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 14g transaktionsvolym med osdkerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av dret i
tak‘i; med att mﬂdtlomn Stdblllbbl‘&l& 0(.,11 att Rﬂ{hbdﬂkull d]ld["lt retor 1k I)Lt lllChtd ta] ar ior att t’ultemppen ar har mh
i.{}mndms_q

V-*Eir’tf*d-*p-ﬁ-:bDstadﬂ'ﬁt*st‘i‘ghetcr-'S'{}m en-'lﬁnigsiﬁkt-igt a-ttriikt‘iv ﬁiinveswrifng med | gﬁd ﬁr'i's-'kj ustera'd ':-,tvl«:asmiﬁg iir’-ﬂr-ubbfid-

.....

lmmsatmmgal fﬁr 101 {satia llyFLSijt'&E’ll‘igﬂI dan Vi SOM tagilglmtsagare la;n.gs_ll(t_l.g_l_,__bll.r lmmpens_erade .i.m .mﬂatmmm
Fastigheter dr-en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en iardmjmng
Uweddmgen pa de ﬁmnsaella mar knadema har nal.urhgtws pave:kat 05s och stallt amlu hagle krav pa en etiektw

SonT VI taak. vare vﬁra. f':.mastlsl(a medm heldae fﬂrtsatte;. att h.am_;t:ra,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med viterligare ett ar av stark operativ tlivixt.

Fran och med ar 2023 ranteberidknas samtliga fordringar och skuider pa och tll koncerntoretag, Detta tillsammans med den
okade rantenivan har haft en vasentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for r 2023.
Rinteavdragsbegransningsreglerna innebdr att en stor del av erlagda rantekostnader inte aravdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas som dverstiger drets bokforingsmassiga resuliat,

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Oyg.nr, 559051-1787

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhailas

pd for bolaget oformanltiga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
l{za.pl'ft_a_l_b'il’ldl”ll'Il_gg'-__ Eor att minimera 'fi_llan_S'-i_el*iﬁ.g_:sr_iSkcn:ﬁr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskllor.

Réinterisk

Rantekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forandringar i marknadstantor paverkar
upplaningskosinaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivdn pd aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider. R

Rintebindning sker enligi Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesidkringsgrad som
efterstriivas anvinds primért rantederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling

------

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans f6rfogande star;

balansetat resultat 255 609

drets resuitat | 292282
547 891

Styrelsen foreslar att:
{ ny rikning dverfores 547 891
547 891

Betrdtfande bolagets resultat och stéallning i 6vrigl hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikaingar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rirvelsens intikter
O‘-ﬁ?stzigfd rorelseintiikter 0 0

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 23 -250 0

Rorelsercsultat =250 0

Resultat frén finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 18 876 0

Rintekostnader och liknande resultatposter 5 -177 139 62 867
-158 263 -62 867

Resultat efter finansiella poster 158 513 67 867

Bokslutsdispositionér
Erhallina koncernbidrag 15760 562 1786 234

[.amnade koncernbidrag -15233 854 -1 576 681

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport Over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Sida 4 av 15

526 708
368 196
=75 914

292 282

292 282
0
292 282

209 553
146 686
-30 216

116 470

116 470
{
116 470
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Orgay. 559051-1787

Balansrikning
Tillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgAngar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos konecerntoretag
Summa-anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

IKassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

Sida b av1b

2023-12-31

4 490 000

22 055656

22 035 656

1 302

1302

22 056 958

2022-12-31

4.490 000
} 786 234
6276 234

6276 234
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Hemmstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.ar. 559051-1787

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summsg eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

50 000
50 000

255 609
292 282

547 891

597 891

21 352 220

22 056 958

2022-12-31

50 000
50 000
139 139
116 470
255 609

305 609

5920 583

50 042
50 042

6276 234
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Rapport dver fordndring av eget kapital

Aktickapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resuliat

Balanserat
resultat

139 139
116 470

Totalt eget
kapital

189 139

Eget kapital 2022-12-31 50000

Arets resultat.

255 609
292 282

305 609
292 282

Bect kapital 2023-12-31 50 000

597 891

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa | 000 A-akiier med en rost per aktic och etf

kvotvirde om 50 ky per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Deén lépande verksamheten

Rorelseresultat -250 )

|-rhéllen rinta mm 18 876 0

Lrlagd ridnta <177 139 =62 867

Betald inkomstskait ~46 681 0

Kassaflode fran den lopande verksamlieten
fore forindringar av rérelsekapital -205 194 =62 867

Forandring av kortfristiga fordringar -1 302 0
Kassaflode {ran den lipande verksamheten =206 496 <02 867
Investeringsverksamheten

[Kassafldde frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksaniheten
Forandring fordringas/skulder till koncernfbretag 206 496 62 867

Kassaflode firdn finansieringsverksamheten 206 496 62 867

Farindring av likvida medel ) {

Likvida medel vid érets birjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 {d

Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS
7 Rapportl dver kassafléden.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB

- Redovisningsprinciper och noter
M Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

< Allmiéin information

Heimstaden A Adepten 1537 Holding ABs verksambiet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag:
Bolagel ar eft aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret r Osira Promenaden 7 A,
21T 28 Malma.

H&Hbm*iz E!’S!‘ﬂppﬂrt

2 (Redwlsmng f’or Jurldlsk perban) @ch uttdlancle fran Radet For 1‘ ndnswll rappﬂrtermg RFR 2 mnebar att bolaget wd
uppritiandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& ldngt detta 4r majligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan tedovisning och beskatinmg.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om forilevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tiltimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsforn
Bolagets resultatrikning och balansrdkning ar uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviingar

Redovisat vérde pd bolagets anlaggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoforsiljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning tll atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méats som forvéantat framtida diskonterat kassafldde.

chskl wmngsbeloppet belastai permdeng resultat 1 d.en pel md vardeuedgangen pawsas I de f‘lﬂ en tldlgare gjard

_Wsk; wmng’u SO skulle ha gdmts om nedslqwnmg ) Skett I de f"lll en tldlgare g]f:}rd nedslﬂwnmg 11’1.1‘ redovlsata 1
resuliatrakningen sker dterforingen i resultatrakningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje drsskifte varje fastlghels bokforda virde av mot
et intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra l&nekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstromimar for rantederivatavtalen kostnadsfors i den
'par’iad'de -avs'er 'I(tistn'a-d:er-:fﬁr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehsjande

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt ochi uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
férutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

/’—‘xrets sl{altepllktlgq reaultat Sl(llJ cr 31g ﬁ an arets 1edwlsade resultat gemm att det har Justel ats f{}I’ e Skat_taplllctlga {Z}Cll €]

vdragsgilla poster. T aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare periodeér.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %. vilket ar den skattesats som beslutats och [6rvintas galla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pé tempordra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemiéssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsaklisen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga virde.

Uppslgutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader |
den omtatining det & sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Finansiella instrument
Med hansyn 11l sambandet mellan redovisning oclr beskattning har bolaget i enlighet med RER2 valt att inte tillampa [FRS 9
utan tlkampar en netod med utgdngspankt i anskaffningsvirde enligt ARL.

skuld tas bort fran balansrdkningen nér {6rphktelsen tullgérs eller pa annat satt utsldcks, En finansiell tiligang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett.nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal witt att kvitta
beloppen samit att det foreligger avsikt atf reglera posterna med ett nettobelapp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument soim redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, 6vriga fordrngar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har éfter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till

........

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas (il upplupet
anskafiningsvirde.

och avtalsenlig skyldighet att betala {Sreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa. banktillgodohavanden och ovriga kortitistiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskafiningstidpunkien.

Koncerntkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som bankiillgodehavande 1 Eagle eftersom LEagle

.....

At avialspart med bankerr. Dotterbolag som ingdr i strukturen réedovisar d sina behailningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.ur, 559051-1787

Bﬁlaget t:ll‘lmpar undantaget 1 RER2 vad giller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor Taneutgifter i den period de
hanforsig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieligartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning,

Aldieagattillskott redovisas lios givaren som en dkning av akiier i dottérbolag och hos mottagaren som en §kning av fritt eget
kapital.

bok.s_lul.sdls_pos_ltiGn_.

Avsdtiningar
Avsﬁttningar"redwiSaS'ni_ir“c:let finn's en lagal'ellel'i’lifﬂrmell fﬁrljl'iktelse t'ill* ffj'l'j'(l av en t‘i‘digate hﬁndelse‘ de‘t ﬁl 's:anmlikt att

-A.vsa-ttnmgar tas e;n-.dast.. ! ans.pl.al{ .-f-ﬁl de.utglﬁel sof dVSdtiI]ll’lgﬁn Llrs_pll.lll.g_ll_.gel*l var wsadd..[t}r.,. A\iadttnmgar d.lsko.n.te.las. .til.l
sina nuvdrden dir pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansiermgsverksamhieten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport ver kassafloden.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget ér finansierat via lan {rdn koncernforetag. Lanebelopp och réntekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncer nferetflg och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs del att foretagsledningen
och stylelsen g{}r en de] vasmtllgﬂ antagand;:n Gch bedomnmﬂar s0m paverkar lEdGVIS’ldC tlllgangar skulder mtaktel och

VA dﬁlmg av f“m vallnmgs!astlgl‘ictm nyttjandeperladel f?::}r tomalmmgsfaqughetet nedsl{nvmngsbehw av
(orvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Ryssldnda invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi-och geopolitiska klimat,

Ogikerhieten i den globala ékoriomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hidgre priser for varor, el och brénste, dvs en

stigande inflation. Detta har i.sin tur fett till 6kade marknadsriintor. Den férsamrade rantemiljon paverl{ar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets {inansieringskostnader dkar genom hégre basrdntor och potentiellt hogre malgmaler Utvecklingen har ocksd
paverkat fikviditeten och tiligingligheten pd kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1337 Holding AB
Orgar, 559051-1787

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6ren mingd olika finansiella risker:

« Fimansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigken att inte ha tiligang tll finansiering av.sin verksamhet
« Ranterisk, dvs risken att marknadsrantan forandras pa ofordelaktigt satt

» Motpartsrisk, dvs risken atten motpart inte kan fullgéra sina dltaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy
Riskhanteringen avrapporieras och diskuteras iopande ;}f‘i styrelsemoten. De 5’ve'?1?g1"-iﬁp ande malen i -'ﬁﬁn*alflS'p(}l-i::(:_jfﬁ[ﬁ‘l-
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kori och [dng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden etler hos
starka molparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

-

« Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd over tiden

Nya och beshitade indringar av redovispingsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms: {or nédrvarande
mte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Forandringar i svenska regelverkunder 2023 hat inte heller haft
nagon visentlig pdverkan pé bolagets redovisning,

Av EU godlcinda nya och dndrade standarder sanit tolkiiingsuttalanden fran IFRS Interpretations Coniniittée som tridde i
kraft 2023 bedoms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vésentlig omfatining. Samma sak
giller aven svenska regelverk.

Defivittion av-nyckeltal
Nettoomsdatinng
Réreksens huvudintikter, fakturerade kostnader; sidointikter samt intakiskorrigermgar.

Resultal efter finansiella poster
Balansonisiutning
Balansomslutnmig dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resnltatrikningen

Not.2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bol u'ge'talh'élﬁt‘. mte hait nagon pe::-smal anstalld under aret. 'I.rﬁ'gii toner el il(ifl*:'-ﬂf’lﬂl‘-ﬂ--Ei“-S'ﬁﬁ-ﬂ'iﬁgﬂi" frvar utbetalats.

Styrelse
Nagon ersdttning tilk styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgéte till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.

Revisorer |
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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lleimstaden A Adepten 1537 Holding AB

Ovg.nr. 559051-1787

Not 4

Not §

Not 6

Rintemntédkier fran koncernfiretag

Rénteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

2022

<

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rinlekosinader
Rintekostnader till koncernidretag

2023

-34 1
-176 798

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatit
Uppskjuten skatt

=177 139

2023

75914
0

2022

0
62 867

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare r

- -62867

2022

-30 216
O

75 91 4

-30 216

146 6806

Noter {ill balansrikningen

Not 7

Lamnade tillskott

Andelar i koncernfoiretag

Féretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB 1 000
559051-1837 Malmé 100%

2023-12-31

Redovisat
virde

4 490-000

30216

2022-12-31

Redovisat
viirde

Ingdende anskaflningsviirde
Arets inkop
Arets forsiljningar

4 490 000

4 490060
0
0
0

4490 000

4 490 000
0
0
0

Ingéende nedskrivningar

4490 000

0

4490 000

0

Utgdende redowvisat virde
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Not 8

Not 9

Not 1

Fordringar hos koneernféretag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordiingar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde bedtéms inte avvika frédn
verkhgt varde da diskonteringseffekten inte ar vésentlig,

Finansiella tillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skunlder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingdende ldn

Amorteringar

Ovriga noter

Not It

Not 12

Stiillda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Bargensforbindelser
Varayv till formdn for koncernforetag

Sida 14 av 15

2023-12-31

L7806 234

15779 422
(i}
17565 656

2023-12-31
4 460 000

17.565 656

21 379 792

2023-12-31

5920 583
15431 637

0
21 352 220

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

0
| 786234

)
1 786234

2022-12-31

4 490 000
| 786234
6276 234

5920 583

2022-12-31

4 281 035
1 639 548

0
5920 583

g

2022-12-31

0




DocuSign Envelope ID; 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0OB01E01

Jon

01: o 55_90:,1 1787

Not 13

Not 14

Not'is

Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert I Holding AB, org nr 556876-2347, med séte | Malma.
Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr556864-0873
med site i Malmd, uppréttar koncer nredovisiing, Heimstaden Bostad AB ingdri en koncern dér Heimstaden AB

{(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden ADB dr 1 sin tur

dotterbolag till Predensborg AS,-org nr 929 301 634, med site i Norge som uppréttar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr943 582 8§15, ir moderbolag Fredensborg

1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4t moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriitas inte ndgon koncernredovisnin a,

Viisentliga hitndelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Firslag ill disposifion av bolagets vinst

Till arsstanmimans forfogands star:
balanserat resultat 255 609
arets resultat | 292 282

Styrelsen foreslar att;
i-ny rikning Gverfores 547891

Malmo den dag som framgdr av var elektroniska underskriit,

~—DocuSigned by: ~——DocuSigned by:
Laria Pt

VTR R PRERQEGBE -
Ordfsrande

Wi 63? EB7F6CS4D7...
']-0 1as Gronvall

S-J;ymlseledamm

Ernst & Young AB
~DocuSigned by:

-&E LORRRR 419

Auktoriserad revisor
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Revisionshberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort-en revision av-arsredovisningen for Heimstaden A

Adepten 1537 Helding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1537 Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

-é'rsﬁre.dﬂ:ui-sh:i..rti"géns ﬁiv-rzi.ga delar.

.r_fa.kn_lngen_ﬂch b_a_l.ansra__knm_gen |
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA). och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberpende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1537 Holding AB-enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

'Vi' ‘a‘n‘s*er at—t de‘ re-’vi sii'ﬂn-sbev-i-s 'v-i ha'r- i—nhé mtat é';-i-r' -t'ililiréi.gkliga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

.érsredwlsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f{)r den mtema

férsredwlsnmg som Inte mneha‘ﬂier nég..r.a vasentllga-

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan

péverka fc)rmégan att fartsatta verksamheten a'ch att a.nv.ancla;

ttllampas dc;uck mte cm styrelsen avser att Ilkvldera bolaget

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller

raisstag, och att l&mna en revisionsberittelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas. péverka de' ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB, org.nr 559051-1787

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter I arsredwlsmngen vare 5|g deasa hemr pa aegent~
garder‘ l:zl_a_nd annat__utlfran des_sa rlsker o_ch l.n_h_amtar revi-
_Siansbearis som ar 'ti'llréckl'iga r:-c‘h %ﬁndamélsenliga fﬁr att
upptaﬁka en uasen.tlgg fe.laktlg.het t:i.l fﬂ_l_jd. .éﬁ ﬁege.ntﬁé_
heter'.‘a"r h{jgre an ﬁ:‘lr en vﬁ“sen’tﬁg f&laktigh'eit som Ij'e'r{jr'pét

« skaffarvi.oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten patt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen., Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
:msakerhetsfaktor som avser Sédana handelser eller

-att det fmns en vaseﬂtlig asakerhetsfaktor méste Vi
revisionsberidttelsen  fasta  uppmarksamheten — pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan

'fra-m’ci'da handelser eller férhallanden gﬁi?ra att ett bolag

. -ut.vérd&rar'v'ir'-rﬁen;'ﬁver}gripande;piresentat-i-anren',- strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pé ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vl méste Dcksé mf{:}rmera o betydelsefulla lakttagelsser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uit tatarndoen

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1537 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Gttt For ot Lataiid o

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberpende i forhallande ftill Heimstaden A
Adepten 1537 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har 1 gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tijlréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styretsens ansyvar

Det ar styrelsen sorm har ansvaret for forslaget till dispost-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'Utdelﬁingen 4r fij'rsvarlig med h‘é’nsyn til! d'e krau 5‘Gm'bala qets

_bala_ge.t,s egna kapnta_l._ kﬁnscliﬁenngsbehw_ I_|_I-:mc_irtet och
stalining i Gvrigt. |

av br::lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bmlagats e.rg_am_satmn arutformad sa att bokforingen,

mede [ Sﬁj maltn i'n g'e'n 'ﬂt'h- b‘f?:?l lag’ets "ekoﬁc)mi Ska angelagenheter

JROVHSOE % ISVl

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att-med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot 'ﬂ-éfﬁer"lt'lﬁigt ayvseande:

« f{oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsumirielse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisni m's la -g_e__n: elier bolagsordningen.

-detta ar att med rlmllg grad av Sakerhet bedama om fﬂrslaget.
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
ﬂ‘j'-r-a:tt- fen 'revis'ic'n -s»:jm thfféﬁ rs é-n’[ig-t igud re’visﬁ-ﬁﬁ*’sse'd- i‘--"S'\feir"ége

kaﬁ fﬁr.anl.eda ﬁrsa‘ttnmgssky!dighe‘t mat bﬁ.l.ag.et .el.ler .att ett

fﬁi‘rﬁlag tifl d'i'spGSitianer av 'bn'l'ag,e.ts vinst eller fériust inte ar

Som en del av en _r_evizsia-n-_ enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fﬁrva'}tningen och 'fﬁrsl'aget 'ti'll d’ispositibner av balagets vinst

b.aseras pa vf:n_r pmfessmn.eila be.damnmg m.ed utgangs_punkt |

risk och vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom ach provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styretsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vmst eller forlust harvigranskat.om forslaget ar forenligt med

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

-DocuSigned by:

\ o eespsicasie™.

Auktoriserad revisor
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