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Faststéllelseintyg , o _
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-05-13.
Arsstamman bes|6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet | dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Johan Knaust

Styrelseledamot
2023-05-12
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for K2A Hyresbostader i Vaxjo 5 AB, 559235-0812, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foretaget med séte | Stockholm utvecklar och forvaltar bostéder.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till K2A Hyresbostéder AB 5598050-6092 med séate i Stockholm.

Bolage_t_fo_rvarvade_s 2022 0.4 2_1 Bolaget__ager fastlghetﬁen Vaxjé Biologen 3.

Flerarsdversikt

Belopp i kr
- N 2022 2021
Nettoomsattning T " T ' 3213426 0
Resultat efter finansiella poster -2 254 249 -9 932
Soliditet % 19 0

Kommentar till flerarséversikt
Inflytt Q2 2022 dérav dkad omsattning.

Forandringar i eget kapital |
Aktie- Balanserat
‘kapital ~ resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 3110 | 7246
Balanseras i ny réakning -7 246 7 246
Erhéllna aktie&gartillskott 41 000 000

Uppskjuten skatteskuld -2 685 | |
Arets resultat | | » -2 254 249

Belopp vid arets utgang 50 000 40986 959 . -2254249

Resultatdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star fo!jande medel _ L

Balanserat resultat 40 086 050
Arets resultat _ -2254 249
Summa 38732710

Styrelsen fores!ar att medlen disponeras enligt féljande

Utdelning 38000000
Balanseras i ny rakning 732710

Er————— I T

Summa 38732710
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Kommentar till dispositioner

Balanserat resultat bestar av férandring av uppskjuten skatt pga férvarv. Det har paverkat fritt eget

kapital med 2 686 kr.

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Styrelsen har foreslaget att arstdmman 2023 beslutar om wnstdlsposmon innebarande att till

aktiedgarna utdela 760 kr per aktie. Vinstutdelningen uppgar saledes till sammanlagt

38 000 000 kr. Med anledning av styrelsens till vinstutdelning, far styrelsen harmed avge féljande

yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551).

Balanserade vinstmedel fran féregaende ar uppgar till -0,01 Mkr och resultatet for rakenskapsaret
2022 uppgar tIII -2 3 Mkr Forutsatt att arsstamman 2023 fattar beslut | enhghet med styrelsen

?tnlra‘ckllgt stort | forhallande t|II verksamhetens art omfattmng och nsker

Styrelsen har harvid beaktat bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterad utveckling och
konjunkturiaget.

Styrelsen har gjart en bedom mng av bolagets stallmng och mojhgheter att pa kort oc:h Iang snkt mfna

_ge;n_quord vmstut_delmng uppgar bolagets soliditet till 0,5 % pmcent

Foreslagen vmstutdelnlng kommer inte att paverka pa bolagets férmaga att infria sina
betalningsforpliktelser i nagon vasentlig omfattning.

Avstamningsdag for utdelning féreslas bli den 15 maj 2023 och utdelningen bersknas vara aktiedgarna
tillhanda den 22 maj 2023.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-01-01-
2022-12-31

3(8)

2021-12-31 _

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning _ 3213426
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 3213426

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter -1 067 077
Ovriga externa kostnader -464 351
Av- och nedskrivningar av materiella och -
immateriella anlaggningstillgangar -1 401 730
Summa rorelsekostnader - -2933 1568
Rorelseresultat 280 268

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter _=2334517

Summa finansiella poster .2 534 517

Resultat efter finansiella poster -2 254 249

Resultat fore skatt -2 254 249

Skatter
Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat -2 254 249
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Balansrakning
Belopp i kr

__Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Byggnader och mark o _
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar .

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion 09222115557492610217 (e
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112 125 708

112 129 458

13 970 000

" kit

126 099 458

37 148

77 784 524
1095

77 843 469

0

77 843 469

203 942 927
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2021-12-31

7726 275

109 461 522

0
0
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109 461 522

- 325973
325973

109 787 495
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Balansrakning
Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Qvriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

————  Transaktion 09222115557492610217 {8
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50 000
50 000

—

2254249

38 782 709

82 522 750

1 701 500
106 466

77 306 540
0

2328 333
1194 629

82 637 468

203 ‘942'? 927

2022-12-31

5(8)

 2021-12-31

50 000
50 000

-3 110
-1 2406

10 356

82522750

39644

|
ol o

109 747 851

109 787 495
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redov:snmgsprmclper

Arsredcmsnlngen ar uppréattad i enlighet med arsredowsnlngslagen och Bokféringsnamndens
aliméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

BFNAR 2016 10 om arsredowsnlng | mlndre foretag wlket mnebar en brlstande Jamforbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret, jamférelsetalen har inte réknats om.
Arsredovisningen for det namaste foregaende rakenskapsaret lamnas som bilaga.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Anlaggningstil gangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott _
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutstransaktion i resuitatrakningen.

Koncernredovisning

Moderbolag i den storsta koncern, bolaget ingar i och dar koncemredowsmng Upprattas ar K2A Knaust
& Andersson Fastigheter AB (publ) org. nr 556943-7600 med sate i Stockholm.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader 50

Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

" . - .

in ﬁgée.n-def anskaffningsvard en 7 796 275 7616 006G

Férandringar av anskaffningsvéarden
e 105 801 163 110 275

Utgaende anskaffningsvarden 113527 438 7726 275

Féréandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar - -1401 730

Utgaende avskrivningar -1 401 730

Redovisat virde 112125708 7726275

Transaktion 09222115557492610217 Signerat JK, PD  — s —r ——




K2A Hyresbostdder i Vdxjo 5 AB 7(8)
559235-0812

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
101 735247 101 735 247

ol S P P e pik o

o Ingdende anskaffningsvarden
et Forandringar av anskaffningsvéarden

'y Nedlagda utgifter 197 682
L Ombklassificeringar =101 929 179 _ _
~ Utgdende anskaffningsvarden 3750 101735247

Redovisat vérde 3750 101 735 247

Not 4 Langfristiga skulder .
_2022-12-31  2021-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 0 0

Not 5 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31_

F'aﬁi?g;hetsi nte_c'khmga I i i ~ — 85075 000
Summa stillda sdkerheter 85 075 000

Not 6 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut.
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K2A Hyresbostéder i Vixjd 5 AB
559235-0812 :

Underskrifter

Stockholm

Var revisionsberéttelse har lamnats 2023-05-12

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

2023-05-12
Datum
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DocuSign Envelope I1D: F2366174-7467-487E-BC41-A72BD11EF457

Till bolagsstdmman i K2A Hyresbostéder | Vaxjo 5 AB, org. nr 559235-0812

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér K2A Hyresbostader i Vaxjé 5 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bzld av KZA Hyresbastader IVaXJG 5 ABS fmanSIella stallnmg per den 31 de{::ember 2022 GCh av dess finansiella resultat for aret enligt:

Grund for uttalanden

Vl nllstyrker darfar att b@lagsstamman faststal!er resultatraknmgen ech balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare i avsmttet Rewsmns ansvar. Vl ar aberaende | forhallande till K2A Hyresbostaderi Vaxjo 5 AB enligt god revisorssed |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar-dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsred@visnmgen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakttgheter vare Slg dessa bemr pa aegentllgheter eller mlsstag,

allt:d kommer att Upptacka en vasenthg felakt;ghet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas. paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och haren professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och heddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga fér att utgora en grund for vara

uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till f6ljd av oegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi; forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till

omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser narsa ar tlllampllgt om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock:
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
nnehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé@ndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéitelse K2A Hyresbostiader i Vaxj6 5-AB, org. nr 559235-0812, 2022 1(2)
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Revisorns ansvar

samt av forslaget t|II _dispC}Sltit}l”lef betraffande bolagets wnst eller fOrIust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
rakanskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. V1 &r
oberoende | férhallande till K2A Hyresbostader i Vaxjo 5 AB enligt god revisorssed | Sverige-och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

S‘tyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av 'sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 12 maj 2023

KPMG AB

—DocuSigned by:

Peter Dalillisf

4EEBDBICAT 0'6'4138;;,

Peter Dahll6f
Auktoriserad revisor

Vi anser att de rewsnonsbews Vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfdringen, med’elsfervaltnmgen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrofleras pé ett
betryggande séatt,

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellf skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
-forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande

_;granskmngsatgarder som utférs baseras pa var professioneila

bedomnmg med utgangspu nkti risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet Som underlag frar vart uttalande om styrelsens

.gransk_at st_yrelsens motwerade yttr_ande samt ett urval _av underl_agen

for detta for att kunna bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.
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