Arsredovisning

for

Trebo Fastigheter AB

356778-5596

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Trebo Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-31. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.

Gévle den 31 maj 2024

Y

Mattias Wallin
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Trebo Fastigheter AB 2 (14)
Org.nr 556778-5596

Styrelsen och verkstiallande direktoren tor Trebo Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning {01
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgtifter inom parcntes avser foregacnde ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter, dr leasinggivare for fordon och inventarier.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Rorfokus Holding AB, org.nr. 559244-8129, med sdte 1 Gavle, som
uppréttar koncernredovisning for den koncern som bolaget ingar 1.

Foretaget har sitt sdte 1 Gavle.

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

Trebo Fastigheter AB har fardigstéllt en nybyggnation av en industrilokal pa 2200 kvim. Samtidigt har
bolaget fortsatt med nybyggnation av 23 st bostdder 1 Tierp som blev klara {or mflyttning 1 mars 2024.
Byggnationerna har utférts av Rortokus Gavle AB. Storsta delen av arbetet och kostnaderna har tagits pa
2023. Samtidigt har Trebo Fastigheter AB salt tre stycken industrifastigheter 1 Gavle och Falun i
december 2023. Fastighetsbestdndet 1 bolaget 4r nu helt inriktat pa bostider, lokaler och byggritter.
Utover detta har bolaget dven totalrenoverat tva st bostdder 1 Bollnds. Alla bostader och lokaler 1 Trebo
Fastigheter AB som byggts och renoverats ar fullt uthyrda och vi har byggt dessa till en attraktiv kostnad.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

De tva senaste dren har varit utmanande 16r Trebo Fastigheter AB, vt bestdmde oss 2020/2021 att starta
manga stora projekt dar vi skulle bygga hyresfastigheter 1 ¢gen regt och 16r egen {orvaltning. Efter manga
ars medvind dér alla vara fastighetsprojekt varit valdigt framgangsrika, sa var det svart att se stora risker 1
detta. Sedan kom stora kostnadsokningar pa byggmaterial, drivmedel, energipriser samt den Okade
rantan. Detta slog hart mot bolaget da projekten kalkylerades utifran kostnaderna 2020/2021.
Kostnadsdkningarna gjorde att byggkostnaderna for projekten 6kade med ca 14 mkr for 2022/2023.
Projekten var till fastpris men bolaget fick dkade kostnader 16r prisokningar pa material till
sjalvkostnadspris. Detta gor att bolaget inte kunnat betala alla leverantorstakturor pa utsatt tid. Vi har en
god dialog med leverantorer och betalar av leverantorsskulder Iopande. Nir byggnationerna av
fastighetsprojekten paborjats sa har de inte varit nagot alternativ att bromsa dem mitt 1 projektet, sa
byggnationer har gjorts klart. Alla projekt har slutforts till kostnader som ar ldgre an varderingen av
fastigheten vid fardigstdllande. Samtliga hyresfastigheter ar fullt uthyrda och enligt vara prognoser for
hyresintdkter och 16pande kostnader 1 bolaget skulle likviditetssituationen successivt forbattras under
2024, Vi har dven utvdrderat mojligheter att sdlja av ytterligare fastigheter, men har valt att behalla dessa
di vi ser en storre affarsnytta av att behalla fastigheterna. Detta da aktuella bud hos eventuella képare
tillsammans med amorteringskrav fran bolagets langivare medfort att de forsdljningar som varit aktuella
inte skulle ha medfort nagot likviditetstiliskott. Bolaget har mot denna bakgrund nte accepterat de bud
som inkommit pd bolagets fastigheter. Mot bakgrund av ovanstiaende omstandigheter foreligger en
vasentlig osidkerhetsfaktor som kan leda uill betydande tvivel om Trebo Fastigheter AB:s formaga att
fortsatta sin verksamhet. Fran och med 1 mars 2024 sa har Trebo Fastigheter AB inte nagot
fastighetsprojekt 1 ging utan fokuserar nu 100% pa fastighetstorvaltning och uthyrning av bostader och
lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 13 341 10 390 9271 7 070 7095
Resultat efter finansiella poster -1 020 -3 158 | 527 1 682 4 087
Balansomslutning 186 769 209 311 132 028 96 005 66 191
Soliditet (%) 7 6 12 17 23
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 10 10 27
Avkastning pa totalt kap. (%) 5 | 3 3 7
Forandringar 1 eget kapital
Alktie- Iri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 111 000 1195716 12 101 276 -1 251 042 12 156 953
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras 1 ny rikning -1 251 042 [ 251 042 0
Arets resultat 578 059 578 059
Belopp vid arets utgang 111 000 1195719 10 850 234 578 059 12 735 012

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkurstond | 195719

balanserad vinst 10 850 234

arets vinst 578 059
12 624 012

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 12 624 012
12 624 012

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ll

Ovriga externa kostnader 2. .5
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 4
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga riantemntikter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

13 840 548
275679
14 116 227

-4 594 760
-1 531 479

-3 405 219
-23 801 658
-33 333 116
~19 216 889

28 508 584

15 850

-10 327 730
I8 196 704

-1 020 185

25516
-994 669

| 572 728
578 059
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2022-01-01
-2022-12-31

10 890 404
386 796
11277 200

-4 511 254
-937 403

-2 277 536
-2 030 667
-9 756 860

1 520 340

0

617

-4 678 483
-4 677 866
-3 157 526

[ 876 135
-1 281 391

30 349
-1 251 042
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 7,8 130 673 665 159 408 888

Inventarier, verktyg och installationer 9 420 417 184 889

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 10 44 544 482 33 936 745

- 175 638 564 193 530 522

Finansiella anlidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5519 502 4 455 602
S 519 502 4 455 602

Summa anlaggningstillgangar 181 158 066 197 986 124

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 005171 761 079

Fordringar hos koncernforetag 379 529 1 667 494

Aktuella skattefordringar 113421 2770 006

Ovriga fordringar 0 129 823

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 516 224 6 624 203
2 014 345 9 452 605

Kassa och bank 3 596 669 1 872 170

Summa omséittningstillgangar 5611014 11324775

SUMMA TILLGANGAR 186 769 080 209 310 899
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 111 000 [11 000
111 000 111 0600
Fritt eget kapital
Fr1 overkursfond | 195719 ] 195719
Balanserad vinst eller forlust 10 850 234 12 101 276
Arets resultat 578 059 -1 251 042
12 624 012 12 045 953
Sumima eget kapital 12 735 012 12 156 953
Obeskattade reserver 613 437 638 953
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 523 467 2433 789
Summa avsattningar 523 467 2 433 789
Langfristiga skulder 12,13
Skulder till kreditinstitut 136 195 3351 148 131 855
Skulder till koncernforetag 20037750 25281974
Summa langfristiga skulder 156 233 101 173 413 829
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 3046 571 4 341 608
Leverantorsskulder | 264 292 2251622
Skulder till koncernforetag 6 859 287 6 320 494
Ovriga skulder 1 279 931 379913
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 4 213 982 7373 733
Summa kortfristiga skulder 16 664 063 20 667 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 769 080 209 310 899
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fastighetskostnader

Fran och med rikenskapsaret 2023 har direkta fastighetskostnader omklassificerats fran dvriga externa
kostnader till fastighetskostnader 1 resultatrikningen. Omklassificering har gjorts for att ge en mer
rattvisande bild av rorelsens resultat. Omklassificeringen har gjorts med 4 425 779 kr fran ovriga externa
kostnader till fastighetskostnader.

[ Ovrigt ar redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Stommar och grund 63-141 ar
Fasader, yttertak, innerviggar och fonster ~ 40-50 ar
Hissar, ventilation och koksinredning 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 10-30ar
El, varme, sanitet och Ovrigt 40-50 ar
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Oneflow D /608803 Sida 7/1b
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Finansiella instrument

Kundfordringarv/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forviantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaftningsvarde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad over lanets loptid med hjidlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstaimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anldaggningstillging eller som omsittningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjart over leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £f6ljd av tidigare hiandclser.
Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultatiors i1 den period torandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattetfordran avseendc underskottsavdrag clier andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lammade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 119.218 kronor (fg &r 62.043 kronor).

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomtorandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 36 043 30 300
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 6112 21 500

42 155 51 800
Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen 84,00 % 90,30 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 19,23 % 21,77 %

o Signerat 2024-05-3115:24:33 UTC Onefiow ID 7608803 Sida 9/15




Trebo Fastigheter AB 10 (14)
Org.aur 556778-5596

Not 5 Bokslutsdispositioner

o Signerat 2024-05-3115:24:33 UTC
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2023 2022
Aterforing av periodiseringsfonder 0 | 908 125
Forandring av dveravskrivningar 25516 -31 990
25 516 1 876 135
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 211471 0
Justering avseende tidigare ar 126 123 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -1 910 322 -30 349
Totalt redovisad skatt -1 572 728 -30 349
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -994 669 -1 281 391
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 204 902 20,60 263 967
Ly avdragsgilla kostnader -16 831 -4 148
Ej skattepliktiga intdkter 3 265 [51
Justering avseende tidigare ar -126 123 0
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang 0 -606
Skatteeffekt avyttring naringsfastighet -2 994 581 0
Skatteeffekt aterldggning utrangering
komponenter 0 418 317
Skillnad skattemassiga avskrivningar 11759 185 135
Ovrigt 2 451 26 182
Skatteeffekt avyttring deldgarritter 5 872 768 0
Skatteeffekt rantenetto -1 379 980 0
Redovisad effektiv skatt 1572728 0
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Not 7 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Under dret aktiverade nyinvesteringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

of Signerat 2024-05-3115:24:33 UTC

2023-12-31

169 457 354
0

-30 177 465
0

139 279 889

-10 048 466
4 804 040
0

-3 361 798
-8 606 224

130 673 665

2023-12-31

154 766 000
154 766 000

2023-12-31

926 072
379 900
-418 581
887 391

-741 183
317 630
43 421

-466 974

420 417
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2022-12-31

126 890 261
0

-2 075978
44 643 071
169 457 354

-7 865 693
45 311

0

-2 228 084
-10 048 466

159 408 888

2022-12-31

133 606 000
133 606 000

2022-12-31

960 262

0
-34 190
926 072

=125 921
34 190
-49 452
~741 183

184 889
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Not 10 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

o” Signerat 2024-05-3115:24:33 UTC

2023-12-31

33 936 745
22 (072 840

-11 465 103
0

44 544 482

44 544 482

2023-12-31
0

516 224
516 224

2023-12-31

126 452 051
126 452 051

2022-12-31

3321 659
715174 414

0
-44 559 3238

33 936 745

33 936 745

2022-12-31
6 585 600

38 603
6 624 203

2022-12-31

131 145 423
131 145 423
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Not 13 Skulder som avser tlera poster

13 (14)

Foretagets banklan om 139.241.922 kronor (152.473.463 kronor f g dr) redovisas under {6ljande poster 1

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader

4 Signerat 2024-05-3115:24:33 UTC

2023-12-31

136 195 351
136 195 351

3046 571
3 046 571

2023-12-31

248 242
972 405
2 993 336
4 213 983

2022-12-31

148 131 855
148 131 855

4 341 608
4 341 608

2022-12-31

160 740
324 257
6 3838 741
7373 738
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Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Som redogoOrs narmare under avsnittet "Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer” 1 {orvaltningsberittelsen har bolaget under en tid kimpat med bristande likviditet.
Styrelsen ser nu att verksamheten utvecklas 1 ratt rikining, men med tanke pa omvirldsfaktorer och
kvarstaende skuldborda ar det styrelsens bedomning att det foreligger en visentlig osdkerhetsfaktor som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet.

Styrelsens paskrift

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Wallin Christian Karlsson
Verkstallande direktor

Amanda Setterlind

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Wictoria Danielsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Ewa Wictoria Danielsson
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Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trebo Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Trebo Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens avriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Trebo Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till
Trebo Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa forvaltningsberattelsen och stycket "Forvantad framtida utveckling samt
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer" dar styrelsen beskriver de osakerhetsfaktorer som finns avseende

bolagets likviditet.

Av arsredovisningen framga att bolagets kortfristiga skulder per den 31 december 2023 overstiger de
kortfristiga fordringarna och kassa och bank med 11 033 tkr.

Dessa forhallanden tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsatta verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund av detta.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande
direktdrens forvaltning for Trebo Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande iill Trebo Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i avrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga tor att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid fiera tilifalien
inte betalats i ratt tid.
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