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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Sundsvall Hogom 3:155 AB, 559152-7733 far hdrmed avge &rsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
lnformatlon Gm verksamheten

narmaste a_ren f_o_rva_ntas verksam_heten fartsa’rta pa samma satt som 2022

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat f6r aret pa driftnettoniva uppgick till 1902 kkr {1 950). Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fére forandring av rérelsekapital uppgick till 773 kkr (990).

Agarfarhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP6 Férvaltning AB, 556878-4788, med séte i Sundsvall och ingar

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréattar koncernredovisning fér den stdrsta
koncernen.

Organisation |
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk dversikt

. _ 12022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 2 043 1989 1964 2 451 305
Driftnetto 1802 1950 1913 2412 305
Overskottsgrad, % 93% 98% 7 % 98% 100%
Resultat efter finansiella poster 959 1226 1119 1572 113
Soliditet, % 13% 1% 8% 4% 1%

Definitioner nyckeltal:
Overskottsgrad __
Driftnetto | procent av hyresintékter

Soliditet
—get kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
-‘illsammans med ranterlsk .m hyresgaster sager Upp hyresav‘[alet eller mte klarar av att betala
"I?{éssaﬂode Raﬂtekos nadema paverkar framst av nivan pa aktuel a marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hgpteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredowsnmgg
\
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 827 784, disponeras enligt féljande:

Belopp (k) _

Balanseras Ty BT o , ——————————— 57784
Summa 2827784

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tilthérande bokslutskommentarer. //
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Resultatrékning I _ .
Belopp i kkr - Not 2022-01-01-  2021-01-01-
’ 20221231 2021-12-31

¥ e Il s

Hyresintakter , 2043 1989

2043 1989
Fastighetskostnader 7 -102 -14
Fastighetsskatt ~ 3 -39
Driftnetto 1902 | 1936
Bruttoresultat 1754 1788
Central administration | 3 , I 145
Rorelseresultat 1603 1643
Rénteintakter | 1 3
Rantekostnader 5 645 420
Resultat efter finansiella poster 959 1226

Bokslutsdispositioner 4 _‘ =230 - 410
Resultat fre skatt 729 816

Skatt pa arets resultat 6 -175 -169

Arets resultat Gverensstammer med arets totalres ultat 7 .
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastighet
Pagaende ny- till eller ombyggnad

16642 - 18789
1530 3

Summa anlaggningstillgangar 20172 18789

Omsittningstillgangar

Skattefordringar 39 |
Ovriga fordringar 364 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 -

Kassa och bank 2 301 2819
2 852

Summa omséttningstillgangar 2735

SUMMA TILLGANGAR 22907 21 641

- - . s
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Belopp i kkr _ o _ Not  2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapiltal
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst | 2273 1627
Arets resultat 554 647

0827 2 274

Summa eget kapital : 1 i 2:' 877 2"32?4

Obeskattade reserver 10 ) .
Periodiseringsfonder 255 29

Avséttningar
e H 124 %

Langfristiga skulder o .
Skulder till koncernforetag ‘ 12773 13 053

Kortfristiga skulder
|everantérsskulder 6 .
Skulder till koncernforetag 6 748 5875
Skatteskulder | | 150
Ovriga skulder - 46

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 T3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 22907 21641
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Rap:port over forandring eget kapit_él

Aktie- Balanserat
resultat

2021

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende &rs resultat
Arets resultat :

_kapital

6(13)

Arets

50

Belopp vid arets utgang

2022
Belopp vid arets ingang
Disposition av foregéende ars resultat:

852
775

__resultat

(15
647

50

Belopp vid arets utgang

1627

1 627
647

647
554

2274

554

Antal utstélida aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. ingen utdelning har léamnats under 2022. /7
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2022-01-01-

~ 2022-12-31

7(13)

2021-0 1-0 7-
'_ :2‘02’1%21 2 _-'35:1

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster |
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forvary av materiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys

Belopp i kkr

058
148

148

1106

1374

773

-384
- 990

969

877

92 |
2727

2022-01-01-
2022-12-31

2818

2021-01-01-

E I'h é | I en ré nta

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Féliande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

1
-595

148

2 301

3
-419
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. jjxe{1'c1p';j i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med Arsredawsnmgslagen och med tillimpning av RFR 2

Redowsnmg fér juridisk person. Bolaget tilldmpar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nér
bolaget ingar i en [FRS koncern.

Vérderingsprinciper m m S
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Anlaggnmgstll}gangar oc;h Iangfrlstlga skulder bestari allt vasentligt av belopp som férvantas
atervnnnas eHer forfaller mer an telv manader fran bafansdagen Omsattmngstlllgangar och korﬂns’tiga

_balansdagen Resultatraknmg GCh balansraknmg ar Uppstallda enligt arsredowsmngslagens scheman

Intékter
Hyresintakter fran forva tnmgsfastl-gheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintéktema i‘ngé’r trl agg sasom utfakturerad fastlghetsskatl och varmekostnad Forskottshymr

_or id mtaktsfors dlrekt om mga forpllktelser kvarstar gentemot hyresgasten Hyresrabatter permdiseras
linjart dver hyreskontrakiens 16ptid.

Jtestaende dagar aktuellt tlllgangssaido samt ga]lande rantesats Intaktema redowsas f@r den perlod
de intjanats.

Finansiella kostnader
Fmansnella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer ] samband med upptagande

utgn‘ter dlrekt ha nforbara ’ull forvarvet av forva tnmgsfastlgheten FmanS|eHa kostnader resultatfors P
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomsiskatter
Inkomstskatt 1 resultatrakmngen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar

resultatet férutom i de fall den ar hanforllg iill transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas
utifran géallande skatiesats 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt baiansraknmgsmetoden

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess
skatiemasmga véarde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. (|
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
virdestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaﬁmngsvardet mgar inkdpspris samt kostnader direkt

hanforbara till fillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen..

Avskrivningar enligt plan sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprunghga anskaﬁmngsmrden eﬁ:er avdrag for senare eventueilt gjorda nedskrwnmgar Under aret

avskrwnmgar gars med en procent pa byggnader ingen avskrwmng gors pa mark

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde {or férvaltningsfastigheter och inventarier provas betréffande nedskrivningsbehov nér
handelser eller &ndrade férutséttningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet 6verstiger det

férvantade atervinningsvéardet, skrivs tillgadngarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvérdet finns angivet i not f6r forvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den berdknade ekonomiska livstangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden f6r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.
Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln néar det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saval
lamnade och erhallna Koncernbidrag red@wsas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
.Av dotterforetagets totala lnkop och forsaljmng matt 1 kronor avser 58% (91 ) av inképen och 0% (0) av
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Noter

Belopp 1 kkrom inget annat a nges.

Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
- 3 o 202212-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel och drift -54 -14
Reparationer och underhéllskostnader -48 -
Summa -102 -14

Not 2 Avskrivningar
2022-01-01-  2021-01-01-
_ N L , 2022-12-31 2021-12-31
ST S T e . e — 45

Summa . By S —

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01-  2021-01-01-
L L - 2022-12-31  2021-12-31
e e oy e e R e 5 _

Lamnade koncermnbidrag - - 410

faray)

Summa — _23(} 210

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag T 643 -
Réantekostnader, 6vriga 2
Summa -645
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-
2022-12-31
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2021-01-01-

Aktuellt skatfekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad _ _
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
i fla_-sfﬁti-ghie_:ter_n”as_z bokforda varde jimf mot skatteméassigt varde

Total redovisad skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras
Summa

-138

-31

816
-168

-

2021-01-01-

Vid arets bérjan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varay mark.

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 18 039 kkr.

19408

19 408

-619
~147

18 642
4 658

19 408

19 408

472
147

N 8 788
4 658

Fastighetens marknadsvérde uppgér till 27 030 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheterernas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Resultatdisposition

1530

1530

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 2 827 784, disponeras enligt féljande:

2022—‘12—3’1

Balanseras i ny rakning
Ssumma

2 827 784 0.
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Not 10 Obeskattade reserver

?—ﬂ:—»—

2022-01-01- 2021-01-01-

Periodise ri.h;gisf@n:de r
-Beskattningsar 2018
-Beskattningsar 2022
Summa

| 2022-12-31  2021-12-31

25 25

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende torvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan
bokfort varde och skatteméassigt varde.

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 124 94

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2022~12—31' 2021 12 37'

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Med eventualforpliktelse avses ett

pa atagandet dr os@ker. Bolaget h

ar mga garantzataganden e-ko-nomsska ataganden eller eventuelia

forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sdsom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och

upplupna hyresintékter.

Finansielia instrument sasom hyresfordringar, ieverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vérdet beddms
Gverensstdmma med redavisat varde. Langfristiga rédntebarande skulder [8per i huvudsak med kort

rantebmdnmgstid innebarande att

upplupen anskaffningsvirde dverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not M- Handelser efter rakenskapsarets sluf
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Underskrifter

An\ I"e _' :- ': WEI nlén
Sffrelseledamot

13(13)




