Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Forvaltnings AB Bergsundet

5356286-4081

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltnings AB Bergsundet intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pd drsstimma den 5 juni 2023. Arsstimman beslutade att

ocodkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 5 juni 2023

Pontus EKman
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Forvaltnings AB Bergsundet 1(22)
Org.nr 556286-4081

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Forvaltnings AB Bergsundet avger f6ljande arsredovisning
och koncernredovisning f6r rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolaget 4r moderbolag i en koncern som dger, forvaltar och utvecklar fastigheter.,

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsjaimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 43 447 43 395 45279 39 122 35 953
Resultat efter finansiella poster 4 975 137 455 39937 21716 25 374
Balansomslutning 698 542 567 397 402 837 378 525 267 098
Antal anstédllda 9 10 9 9 7
Soliditet (%) 44,2 . 54,2 37,0 32,3 35,2
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,4 25,3 11,3 6,4 10,8
Avkastning pa eget kap. (%) 1,6 44,7 26,5 16,7 27,0
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 31 190 -14 191 -4 661 -9 333 -2 808
Balansomslutning 68 547 47 607 55293 54 806 55 737
Antal anstéllda 2 2 . . 2
Soliditet (%) 54,6 20,2 34,7 44,6 46,3
Avkastning pa totalt kap. (%) 45,5 neg neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) 83,3 neg neg neg neg
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Forvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Fordandr koncernstruktur
Fordndring EK
intressebolag
Forskjutning mellan
bundna och fria reserver
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Alktie-
kapital

100 000

100 000

Reserver

20 000

20 000

Reserv-
fond

20 000

20 000

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

307 323 087

-3 912 000
-83 149

1238 037

138 432
3711786
308 416 193

Balanserat
resultat

15 542 122

-3 912 000
-6 059 809

S 570 313

Minoritets-
intresse

15 054

-6 182
8 872

Arets
resultat

-6 059 809

6 059 809
31 769 851
31 769 851

2 (22)

Totalt

307 458 141

-3 912 000
-83 149

1238 037
138 432

3 705 604
308 545 065

Totalt

9602 313

-3 912 000
0

31769 851
37 460 164
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Forvaltnings AB Bergsundet 3(22)
Org.nr 556286-4081

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fGreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5570313
arets vinst 31 769 851
37 340 164

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3766 000
1 ny rikning &verfdres 33574 164
37 340 164

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Forvaltnings AB Bergsundet 4 (22)
Org.nr 556286-4081 |

Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
ey . -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 43 446 987 43 394 748
Ovriga rorelseintikter 499 979 724 078
43 946 966 44 118 826
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -24 078 672 -18 310279
Personalkostnader 3 -7 755 089 -20 524 982
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |
immateriella anldggningstiligangar -7 018 024 -6 271 970
-38 851 785 -45 107 231
Rorelseresultat S 095 181 -988 404

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 141 110 207
Andel 1 intresseforetags resultat efter skatt 4 3459 127 1 731 155

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar i) -1 365 816 -2 921213
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 6 011 958 1 759 544
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -3 125 707 -3 236 564
-120 438 138 443 128
Resultat efter finansiella poster 4 974 743 137 454 724
Resultat fore skatt 4 974 743 137 454 724
Skatt pa arets resultat -763 896 -636 445
Uppskjuten skatt -505 243 1 734 860
Arets resultat 3 705 604 138 553 139
Hinforligt till moderforetagets aktiedgare 3711786 138 556 312
-6 182 -3 173

Hianforligt till innehav utan bestdmmande inflytande
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Forvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Goodwill 9

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Pagaende nyanldggningar 12

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13
Andra langtristiga vardepappersinnehayv 14
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillcangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

0
0

297 511 979
2604 621

242 113 777
S42 230 377

135 625 683
77 662

677 866
136 381 211

678 611 588

639 414
1995176
6171 102
8 805 692

11 124 415
11 124 415

19 930 107

698 541 695

5(22)

2021-12-31

562 216
562 216

303 627 849
786 364

32 322 124
336 736 337

79 552 009
1 534 887
289 503
81676 449

418 9735 002

10 240 586
2 048 734
1 497 367

13 786 687

134 635 500
134 635 500

148 422 187

567 397 189

G/
a7
/
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Forvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedigare
Aktiekapital
Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande
Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsdttningar

Avséttningar for pensioner och liknande f6rpliktelser
Avsittningar for uppskjuten skatt

Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18, 19

2022-12-31

100 000
20 000

308 416 193

308 536 193

8 872
8 872

308 545 065

29 494 864
> 897 747
9502 664

44 89S 275

129 445 169
148 131 200
277 576 369

45 651 800
11109312
1102 192
2503116
7158 566
67 524 986

698 541 695

6 (22)

2021-12-31

100 000
20 000
307 323 087

307 443 087

15 054
15 054

307 458 141

32 270 092
6 024 212
9 641 096

47 9335 400

0

194 896 800
194 896 800

0

6 427 842
2452 160
3772 459
4 454 387
17 106 848

567 397 189

7%
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Férvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Koncernens

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten .

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Forsdlining av materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsdlining av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 974 743

2941 224
-763 896

7 152 071

9601 172

-4 620 177
4 681 470

84 868

16 899 404

-211 949 848

0
-52 880 010
0

-264 829 858

129 445 169
-1 113 800
-3 912 000

124 419 369

-123 511 085

134 635 500

11 124 415

7 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

137 454 724

38218 114
-636 445

175 036 393

-9116 819
11966 375

3339721
-1 041 687

180 183 983

-124 190 170

15 143 131
-60 915 240
1976 782

-167 985 497

34 320 000
-35 198 800
-3 531 000
-4 409 800

7 788 686

126 846 814

134 635 500




Forvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Moderbolagets Not
Resultatrikning
Rorelsens intikter 2

Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 6
Réintekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 20
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 15

Arets resultat

2022-01-01
-2022~12-31

-1 243 866
902 390

-136 000
-477 475

-477 475

33 000 000

-1 328 096
1.4

-4 568
31667 347

31 189 872

1 300 000

32 489 872

-720 021

31769 831

8 (22)

2021-01-01
-2021-12-31

224 000
224 000

-1 064 689
-10 392 636

-3 700
-11 463 025

-11 239 025

0

-2 921 213
0

-30 354
-2 951 567

-14 190 592
6 500 000
-7 690 392
1 630 783

-6 059 809
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Forvaltnings AB Bergsundet
Org.nr 556286-4081

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar '

Inventarier och bilar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

21, 22

2022-12-31

563 300
563 300

6 807 838

0
6 807 838

7371 138

0
60 605 592
98 396

341 228
61 045 216
130 327
61 175 543

68 546 681

9 (22)

2021-12-31

699 300
699 300

6 807 838
1 534 887
8 342 725

9 042 025

146 995
36 685 000
100 941

272 500
37 205 436
1 359 639
38 565 075

47 607 100
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Forvaltnings AB Bergsundet 10 (22)
Org.nr 556286-4081

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5570313 15 542 122

Arets resultat - 31769 851 -6 059 809
37 340 164 0482 313

Summa eget kapital 37 460 164 9602 313

Avsittningar

Ovriga avsittningar f6r pensioner och liknande

forpliktelser 15 29 494 864 32 270 092

Summa avsittningar 29 494 864 32 270 092

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 95 791 304 915

Skulder till koncernforetag 983 882 4 963 635

Ovriga skulder 309 581 289 178

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 202 399 176 967

Summa kortfristiga skulder 1591 653 S 734 695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 546 681 47 607 100
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Forvaltnings AB Bergsundet 11 (22)
Org.nr 556286-4081

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Moderf6retaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgéar nedan.

Intikter
Hyresintdkter och forsiljning av tjdnster redovisas netto efter avdrag for moms och rabatter.

Hyreintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.

Koncernredovisning
Forvaltnings AB Bergsundet uppréttar koncernredovisning. Dotterforetagen inkluderas i
koncernredovisningen frdn och med den dag dé det bestimmande inflytandet Sverfors till koncernen. De

exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten &r den tidpunkt da det

bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder virderas inledningsvis till
verkliga virden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de férvirvade nettotillgangarna
virderas till verkligt virde. Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Dotterforetag i andra ldnder upprittar sin arsredovisning i utlindsk valuta. Omrékning av posterna i
dessa foretags balans- och resultatrdkningar gors till balansdagskurs respektive avistakurs f6r den dag

respektive affarshéindelse dgde rum.

Dotterforetag
Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen

hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av
moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansriakning som en sérskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgdngpunkt i koncernen som en enhet enligt den si kallade enhetsteorin.

Samtliga tillgdngar som koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas i koncernens
balansrikning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas

separat som minoritetsandel. Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Utlindska valutor
Monetiira tillgangs- och skuldposter i utlindsk valuta véirderas till balansdagens kurs. Transaktioner i

utlindsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs,

Goodwill

Goodwill #r den skillnad som uppkommer om anskaffningsvérdet for den forvéirvade enheten &r hogre an
virdet pa den férvirvade enhetens nettotillgdngar. Vid forvirvstidpunkten redovisas den uppkomna %//

goodwillen som en tillgang i balansrdkningen. f_
4
Q‘\/ A :
{
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Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsviirdet ingér utgifter
som direkt kan hénforas till {6rvérvet av tillgdngen.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgingens restvirde. Mark
har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stomme och grund 100 ar
Fasad, yttertak, fonster, stomkomplettering 30 ar
Hissar, el och VVS 50 ar
Inredning, utrustning 30 ar
Inventarier, bilar | 5 ar
Goodwill 5 ar
Leasingavtal

easingavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som dr hinforliga till leasingobjektet i allt
viisentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en
forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &t
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteettekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Forvaltnings AB Bergsundet 13 (22)
Org.nr 556286-4081

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos

banker och andra kreditinstitut.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella

nedskrivningar, I anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts {or aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 1dggs till anskattningsvérdet ndr de uppkommer.

Utdelning fran dotterforetag redovisas som nt#kt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men {f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstillda
Medelantal anstdllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pi totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).
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Not 2 Intikternas fordelning

X Koncernen
& 2022 2021
I nettoomséittningen ingar intikter fran:
Tjénster 13 177 997 11 769 000
Hyresintikter, arrenden | 29 314 396 30 082 935
Avverkning skog 313 639 942 880
Ovr fakturerade kostnader 574 377 599 933
Elproduktion solcellsanldggning 66 578 0
43 446 987 43 394 748
I dvriga intikter ingar intikter fran:
Forsékringsersédttning 194 090 0
Vinst vid avyttring bil 0 305 932
Erhallna bidrag 305 889 339 099
Ovriga intdkter 0 24 500
Statligt stod covid-19 0 54 547
499 979 724 078
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga intikter
Vinst avyttring bil 0 224 000
0 224 000
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Koncernen |
2022 2021
Medelantalet anstallda
Kvinnor 3 2
Min 6 8
9 10
Loner och andra exsédttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1 641 258 1 579 679
Ovriga anstillda 5629 042 6375 585
7270 300 7 955 264
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor 460 930 486 778
Pensionskostnader for dvriga anstillda 851 980 1121 381
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal . 2 595 063 2 832 264
3 907 973 4 440 423
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 178 273 12 395 687
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 25 % 25 %
Andel min i styrelsen 75 % 75 %o
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstillda
Min 2 2
2 2
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstidllande direktor 1641 258 1579 679
1641 258 1579 679
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstidllande direktor 460 930 486 778
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 573 689 562 773
1034 619 1 049 551
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader | 2 675 877 2 629 230
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 25 % 25 %
Andel mén 1 styrelsen 75 % 75 %
Not 4 Andel av intresseforetags resultat efter skatt
Koncernen
2022 2021
Ponelm, resultatandel 48,5% 1 955 627 1 731 155
Utdelning 1503 500 0
3459 127 1731 155
Not S Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar
Koncernen
2022 2021
Erhallna utdelningar 1199 10 169
Resultat vid avyttringar | 90 210 966 596
Nedskrivningar -1 457 225 -3 897 978
-1 365 816 -2 921 213
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Utdelningar 173 .880 166 320
Ovriga rénteintikter 875 0
Kursdifferenser 737 203 1 593 214

911 958 1 759 S34 W
* y
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Moderbolaget
2022 2021
Utdelningar 0 166 320
Ovriga rianteintikter 12 0
Kursdifferenser 0 1593 214
12 1739 534
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Ovriga réntekostnader 3125 707 3 236 335
Kursdifferenser 0 229
3125707 3 236 564
Moderbolaget
2022 2021
Ovriga riantekostnader 4 568 30 345
Kursdifferenser 0 8
4 568 30 353
Not 8 Uppskjuten skatt
Koncernen
2022 2021
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader 214 778 104 077
Uppskjuten skatt pa avsittning pensionsskuld -720 021 1 630 783
-505 243 1734 860
Not 9 Goodwill
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 2 811 088 2 811 088
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2 811 088 2 811 088
Ingdende avskrivningar -2 248 872 -1 686 654
Arets avskrivningar -562 216 -562 218
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 811 088 -2 248 872
Utgaende redovisat virde 0 562 216
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v Not 10 Byggnader och mark

™ Koncernen

% 2022-12-31 2021-12-31

o

Gond

a Ingdende anskaffningsvérden 290 466 129 230 596 228
Inkép 0 91 188 046
Forsdljningar/utrangeringar 0 -31 318 145
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 290 466 129 290 466 129
Ingdende avskrivningar -19 797 280 -31 021 020
Forsdljningar/utrangeringar 16175014
Arets avskrivningar -5 443 870 -4 951 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 241 150 -19 797 280
Ingdende uppskrivningar 32 959 000 33 631 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -672 000 -672 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 32 287 000 32 959 000
Utgaende redovisat virde 297 511 979 303 627 849
Taxeringsvirden byggnader 321 797 000 234 242 000
Taxeringsviarden mark 293 307 000 172 545 000

615 104 000 406 787 000
Bokfort vdarde byggnader 255487 191 261 603 061
Bokf6rt virde mark 42 024 788 42 024 788
297 511 979 303 627 849




Forvaltnings AB Bergsundet 18 (22)
Org.nr 556286-4081

tf’% Not 11 Maskiner och inventarier
1‘” Koncernen
‘{3' 2022-12-31 2021-12-31
H Ingaende anskatthingsvirden 1129 790 499 832
Inkop 2 158 195 680 000
Forsdljningar/utrangeringar -300 942 -50 042
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 987 043 1129 790
Ingdende avskrivningar -343 426 -306 990
Forsdljningar/utrangeringar 300 942 50 042
Arets avskrivningar -339 938 -86 478
Utgaende ackumulerade avskrivningar -382 422 -343 426
Utgaende redovisat virde 2 604 621 786 364
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsviérden | 705 000 25 000
Inkop 0 680 000
Utgaende ackumulerade anskaffringsviirden 705 000 705 000
Ingdende avskrivningar -5 700 0
Arets avskrivningar -136 000 -5 700
Utgaende ackumulerade avskrivningar -141 700 -5 700
Utgaende redovisat virde 563 300 699 300

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 32 322 124 0
Inkdp 209 791 653 32 322 124
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 242 113 777 32 322 124
Utgaende redovisat virde 242 113 777 32 322 124
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Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 79 552 009 18 361 914
Nyanskaffning 52 880 010 60 915 240
Ande] av arets resultat 1 955 627 1 731 155
Andel av arets utdelning -327 375 -1 560 257
Valutakursdifferens 1565412 103 957
135 625 683 79 552 009
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 5432 865 7 409 647
Forsalyningar 0 -1 976 782
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 432 865 5 432 865
Ingaende nedskrivningar -3 897 978 -941 287
Aterforda nedskrivningar 0 941 287
Arets nedskrivningar -1 457 225 -3 897 978
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 335 203 -3 897 978
Utgaende redovisat virde 77 662 1 534 887
Av arets nedskrivningar avser 1 457 225 kr nedskrivningar till det virde som tillgdngen har pa
balansdagen dven om det inte kan antas att vardenedgingen ar bestiende.
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 5432 865 7 409 647
Forsdljningar -2035 592 -1 976 782
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5227 273 5432 865
Ingdende nedskrivningar -3 897 978 -941 287
Aterforda nedskrivningar 0 941 287
Arets nedskrivningar -1 329 295 -3 897 978
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 227 273 -3 897 978
Utgaende redovisat virde 0 1534 887

Av arets nedskrivningar avser 1 329 295 kr nedskrivningar till det vérde som tillgangen har pa

balansdagen dven om det inte kan antas att viirdenedgangen &r bestaende.
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Not 15 Avsattningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 40 642 433 32 726 011
Arets avsittning -3 495 249 7916 422
37 147 184 40 642 433
Uppskjuten skattefordran pa pensionsavsiittning
Belopp vid arets inging -8 372 341 -6 741 558
Arets avséttningar 720 021 -1 630 783
-7 652 320 -8 372 341
Summa avséttning for pensioner 29 494 864 32 270 092
29 494 864 32270 092
Moderbolaget
2022 2021
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang, 40 642 433 32726 011
Arets avsittningar -3 495 249 7916 422
37 147 184 40 642 433
Uppskjuten skattefordran pa pensionsavsiittning
Belopp vid arets ingang -8 372 341 -6 741 558
Arets avsittningar, redovisas §ver resultatrikning 720 021 -1 630 783
-7 652 320 -8 372 341
Summa avsittning fOr pensioner 29 494 864 32 270092
29 494 864 32 270 092
Not 16 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Koncernen
Fordndring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporira skillnader 6 024 212 -126 463 5 897 747
6 024 212 -126 465 5 897 747
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Not 17 Ovriga avsittningar

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Avsittning for stimpelskatt 2 851 542 2 851 542
Avsittning tor uppskjuten skatt pa uppskrivning 6 789 554 6 927 986
Arets forindring, redovisas mot eget kapital -138 432 -138 432
Fordndring pga dndrad skattesats, redovisas i resultatrikning 0
Avsittning for uppskj skatt hinforlig till temporér skillnad 0
9 502 664 9 641 096

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Koncernen

Av koncernens langfristiga skulder forfaller 0 kronor (0) till betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen.

Not 19 Stillda sikerheter

Koncernen

For egna avséattningar och skulder |
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 381 800 000 201 800 000
381 800 000 201 800 000

Not 20 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 1 300 000 6 500 000
1300 000 6 500 000

Not 21 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 807 838 6 807 838
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 807 838 6 807 838
Utgaende redovisat virde 6 807 838 6 807 838
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Not 22 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- RoOstriitts- Antal Bokfort Bokfort
Namn andel andel andelar  viirde 2022  viirde 2021
AB Nemein 100 100 1 000 1 260 831 1 260 831
Bergsundet Norden Holding
AB 100 100 1 000 295 000 295 000
Bergsundet Deutschland AB 100 100 1 000 5 002 641 5 002 641
Bergsundet Management AB 100 100 1 000 89 366 89 366
Bergsundet Invest AB 100 100 1 000 110 000 110 000
Bergsundet Holding AB 100 100 500 50 000 50 000
6 807 838 6 807 838
Org.nr Site
AB Nemein 556330-6181 Stockholm
Bergsundet Norden Holding AB ~ 556773-6698 Stockholm
Bergsundet Deutschland AB 556681-7663 Stockholm
Bergsundet Management AB 556693-0078 Stockholm
Bergsundet Invest AB 356767-4501 Stockholm
Bergsundet Holding AB 556959-9821 Stockholm
Stockholm den 31 maj 2023 A
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Var revisionsberittelse har ldmnats den 2 juni 2023

Carolina Sachs
[L.edamot

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

K)

Dayid" Wijkander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Bergsundet, org.nr 556286-4081

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Forvaltnings AB Bergsundet for ar
2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och koncernens

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
kKoncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Svenge och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisnhingen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstailande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styre!sen och verkstallande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsherattelsen.

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning fér Férvaltnings AB Bergsundet for ar 2022 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skota den lépande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 2 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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