Arsredovisning

for

Svenska Fastigheter Syd AB

559318-4541

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Fastigheter Syd AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststllts pa &rsstimma den 6 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Malmd 010( /ﬁ()( /

Guner Ismail
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Svenska Fastigheter Syd AB 1 (6)
Org.nr 559318-4541

Styrelsen for Svenska Fastigheter Syd AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver holdingverksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(8 méan)
Resultat efter finansiella poster -10 -85
Soliditet (%) 93,5 96,2

Foridndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 7 193 250 -85 295 7 132 955
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rédkning -85 295 85 295 0
Arets resultat 9776 -9 776
Belopp vid drets utgang 25 000 7 107 955 -9 776 7123 179

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 7 193 kKSEK (7 193 kSEK).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 107 955

arets forlust -9 776
7098 179

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 7098 179
7 098 179

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: INET1Z-30LHE-YUNNW-B2Q54-KVIKO-B1 7MA



Svenska Fastigheter Syd AB
Org.nr 559318-4541

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-9 776
-9 776
-9 776

-9 776
-9 776

-9 776

2 (6)

2021-05-20
-2021-12-31
(8 man)

-85 295
-85 295
-85 295

-85 295
-85 295

-85 295
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Svenska Fastigheter Syd AB
Org.nr 559318-4541

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

125 000
125 000
125 000

7442 025
7 442 025

31 773
7493 800

7618 800

3 (6)

2021-12-31

125 000
125 000
125 000

7041 850
7 041 850

249 543
7291 393

7416 393

Penneo dokumentnyckel: INETZ-30LHE-YUNNW-B2Q54-KVIKO-B17MA



Svenska Fastigheter Syd AB
Org.nr 559318-4541

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

7 107 955

9776
7098179
7123 179

480 175
480 175

446
15 000
15 446

7 618 800

4 (6)

2021-12-31

25 000
25 000

7193 250

-85 295
7107 955
7132 955

200 000
200 000

58 438
25 000
83 438

7416 393
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Svenska Fastigheter Syd AB 5 (6)
Org.nr 559318-4541

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 125 000
Inkoép 125 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 000 125 000
Utgaende redovisat virde 125 000 125 000

Penneo dokumentnyckel: INETZ-30LHE-YUNNW-B20Q54-KVIKO-B17MA
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Svenska Fastigheter Syd AB
Org.nr 559318-4541

Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31

Ovriga skulder 480 175
480 175

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Guner Ismail Tadas Simokaitis
Ordforande

Min revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lenny Persson
Auktoriserad revisor

6 (6)

2021-12-31

380 175
380 175
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneoc.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kréavs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Tadas Simokaitis
Styrelseledamot
Serienummer: 19850626xxxx
IP: 78.73.xxXx.XXxX
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneao e-
signature service <penneo@penneo.com> Detla garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvianda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Svenska Fastigheter Syd AB
Org.nr. 559318-4541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska
Fastigheter Syd AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Svenska Fastigheter Syd ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Svenska Fastigheter Syd AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternatiy till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberditelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

@ pakertilly

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter fr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den 1nterna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Tag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarmna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Svenska Fastigheter Syd AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdftande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ir oberoende i forhallande till Svenska Fastigheter Syd AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pad ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti f0r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.

2(2)

@ pakertilly

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lenny Persson

Penneo dokumentnyckel: JJZXO-PN225-Y4ZAS-D2C0A-DOZIO-7Z2BY
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