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Arsredovisning

for

Sverigehuset Hangarvigen 2 AB

339062-5926

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset Hangarvigen 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Hangarvigen 2 AB L(9)
Org.nr 559062-5926

Styrelsen for Sverigehuset Hangarviagen 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Goteborg Rod 197:1 1 Goteborgs kommun, Vistra Goétaland.
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga visentliga hdndelser noterade under rdkenskapsaret.

Agarforhillanden
Sverigehuset Hangarviagen 2 AB ar sedan 2021-04-01 ett heldgt bolag till Svengehuset Forvaltning AB,

org nr 556985-9142 vilket 1 sin tur dr ett dotterbolag till Sverigehuset Fastigheter AB, org nr
556888-8209 som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 1 780 [ 517 784 [ 053 115
Resultat efter finansiella poster 578 408 30 -768 491
Balansomslutning 9917 9631 [ 1 280 [T 375 3619
Soliditet (%) 9,4 5,0 0,6 0,4 1,4

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 427 985
arets vinst 457 112
885 097

disponeras sa att
| ny rdkning overfores 885 097

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Org.nr 559062-5926

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning | 780 078 [ 516 595
1780078 1 516 595
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 419 7359 -555 903
Administrationsomkostnader -275 916 -293 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -86 776 -86 776
-782 451 -936 460
Rorelseresultat 997 627 580 135
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 306 471
Réntekostnader och liknande resultatposter -419 730 -172 832
-419 424 -172 361
Resultat efter finansiella poster 578 203 407 774
Resultat fore skatt 578 203 407 774
Skatt pa arets resultat -121 091 0
Arets resultat 457 112 407 774
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 | 962 390 2 049 166
1962 390 2 049 166

Summa anlidggningstillgangar 1 962 390 2 049 166

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 834 0

Fordringar hos koncernftéretag 7916 810 7461 141

Ovriga fordringar 22 115 57 326

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6218 63 795
7 955 027 7 582 262

Summa omsittningstillgangar 7 955 027 7 582 262

SUMMA TILLGANGAR 9917 417 9 631 428




Sverigehuset Hangarvigen 2 AB
Org.nr 559062-5926

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,35

2023-12-31

50 000
50 000

427 985
457 112
885 097
935 097

8 550 000
8 550 000

8 707
187 818
0

235 795
432 320

9917 417

4 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

20 211
407 774
427 985
477 985

8 730 000
8 730 000

26 328
66 727
36 330
294 058
423 443

9631 428



Sverigehuset Hangarvigen 2 AB
Org.nr 559062-5926

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 -10 158
Disposition av fg ars resultat 30 369
Arets resultat
Utgaende cget kapital 2022-12-31 50 000 20 211
Disposition av fg ars resultat 407 774
Arets resultat
50 000 427 985

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Arets
resultat

30 369

-30 369
407 774

407 774

-407 774
457 112

457 112

> (9)

Summa

eget kapital

70 211

0
407 774

477 985

0
457 112

935 097
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Org.nr 559062-5926

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sverigehuset Hangarvigen 2 AB:s arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokforingsniamndens allmina rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med toregaende rikenskapsar.

Intaktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebér att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foérdndringar 1 uppskjuten skatt.

Viérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som dr aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeftekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstriackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till {6rvérvet av tillgangen. Nér en komponent 1
en anldgegningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 t6rhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for l16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for

Gvriga typer av materiella tiligangar.
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar, grund, stomkompletteringar 25-50 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50 ar
[Ledningssystem 15-30 ar
[nre ytskikt 10-15 ar
El, ventilation och Ovriga installationer 10-30 ar
[nventarier, verktyg och installationer d ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
oOrs en beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Sverstiger det berdknade
langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund {or att faststélla tillgangens verkliga virde. Det atertérda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag {or

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgangar,

6vriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingéar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntoretag.
[nnehavaren av koncernvalutakontot 4r Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 5563888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

8 (9)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen
edrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade védrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

[nga visentliga killor till osédkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark
[ngaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Varav koncerninterna riantor 0 kr (0 kr)

2023

2 572 385
2 572 385

523219

-86 776
-609 995

1962 390

2023

419 730
419 730

2022

2 572 385
2 §72 385

-436 443
-86 776

-523 219

2 049 166

2022

|72 832
172 832
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Not 4 Langfristiga skulder

9 (9)

2023-12-31 2022-12-31
Langftristigt lan till kreditinstitut 8 550 000 8 730 000
8 550 000 8 730 000
[ngen amorteringsplan finns f6r de langfristiga koncerninterna lanen.
Foretaget har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.
Not 5 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda siakerheter for skulder till kreditinstitut ;
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 67 242 36 569
Férutbetalda hyresinkomster 92 501 [49 068
Ovr interimsskulder 76 053 108 421
235 796 294 058

Goteborg den 27 mars 2024

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har ldimnats fZoZ4& — 03 — Z

- Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

=

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Sverigehuset Hangarvagen 2 AB, org.nr 559062-59026
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sverigehuset Hangarvagen 2 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Hangarvagen 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Sverigehuset
Hangarvagen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sverigehuset Hangarvagen 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna er
revisionsberéattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset
Hangarvagen 2 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Hangarvagen 2 AB enligt god revisarssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

VVart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller i6riust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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