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Arsredovisning

for

Fastighets AB M L4

556786-2155

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB ML4 intygar att resultatrikningen och balansrédkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 3 juli 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i 4rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Malmo6 den 3 juli 2025

Ulrika Hallengren
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Styrelsen och verkstédllande direktSren {6r Fastighets AB ML4 avger f6ljande arsredovisning f6r
rikenskapsaret 2024,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten
Bolaget skall utveckla, uppfora, dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger forskningsanldggningarna Max [V och Comparative Medicine Unit (CMU) i Lund. MAX
[V dr en synkrotronljusanléggning 1 virldsklass, med Lunds Universitet som hyresgést.och MAX
[V-laboratoriet som nyttjare och kravstillare. Anldggningen producerar ett mycket kortvagigt ljus -
synkrotonljus - i de olika stralréren som finns i huvudbyggnaden. Synkrotonljuset produceras med hjélp
av elektroner som accelereras till néra ljusets hastighet. Med hjdlp av det kortvagiga ljuset kan
egenskaper hos olika material understkas vilket mojliggér nya framsteg inom ett antal omraden
biomedicin, medicin, materialvetenskap, nanoteknologi och miljovetenskap. )

Lunds Universitet tilltrddde hela anldggningen, som bestér av ett 20-tal byggnader och ca 50 000 kvm

BTA, den 1 juni 2015 och hyresavtalet 16per pa 25 ar.

[ slutet av 2021 fardigstilldes dnnu en forskningsanldggning "Comparative Medicine Unit (CMU)” om
ca 4 000 kvm. Lunds Universitet forhyr anldggningen genom ett 20-arigt hyresavtal fran och med 1 |

januari 2022,

Finansiering av bdda andggningarna sker via Nordiska Investeringsbanken.
Fdretaget har sitt sdte ¢ Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osakerhetsfaktorer
Det dr Lunds Universitet som sjélv ansvarar for stérre delen av driften av Max 1V-anlidggningen och har
tecknat avtal med extern part avsende forvaltningen av byggnaderna. Bolaget har ddrmed liten risk

avseende driftskostnaderna. Forvaltningen av CMU-anldggningen sker av Bolaget.
Den mest visentliga osdkerhetsfaktorn for verksamheten 4r 3 manaders Stibor. Bade en del av hyran fran

Lunds Universitet och rdntan pa det langfristiga lanet dr baserat pa Stibor, men 1 och med hdgre marginal
pé hyresintdkterna 4n pé rdntekostnaderna dr bolaget mindre kénsligt for fluktuationer i rdntan. Dock
finns rdntegolv i avtalet med Nordiska Investeringsbanken som innebir att totala rédntan (%) inte kan ga

under notl.

Agarforhillanden
Bolaget dgs 50% vardera av Wihlborgs Fastigheter AB (publ.), org nr 556367-0230 med séte 1 Malmo

samt Peab Sverige AB (publ.), org nr 556099-9202, med séte 1 Bastad.
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Flerarsoversikt (KSEK) 2024 2023
Nettoomsittning - 193 536 188 968
Resultat efter finansiella poster 49 471 45 465
Balansomslutning 2173 292 2182 414

Soliditet (%) 10,3 8.8

fforslag tili vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att
[ ny rikning dvertores

2021
97 021

17817

k.

2022
133 677
31 104
2 207 640 2277 634
sl
191 336 926
32 681 604
224 018 530
224 018 530

2 (14)

2024

101 077
20 701

2 179 869
)

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
Thy 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintdkter 192 264 185510
Ovriga intidkter 1272 3459
Fastighetskostnader 2 -55 418 -54 814
Bruttoresultat ' 138 118 134 154
Administrationskostnader ;- -191 -294
Rorelseresultat ) 137 927 133 860
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 1971 | 344
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -90 427 -89 739
Resultat fore skatt 48 471 45 465
Skatt pa arets resultat 5 -16 789 -11 733
Arets resultat 32 682 - 33731
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Muteriella anliggningstilloangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Ff}mmieﬂa anliggningstillgdangar
Upplupna hyresintédkter
Summa anliggningstillgangar

dfﬁﬁﬁttningsﬁllgﬁngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Oyriga_,fg}rdringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Oy
7,8

10

2024-12-31

[ 839 838
624
1 840 461

201 016
2 1061 477

3727
29

[ 745
5 500
66315

71 815

2173292

4 (14)

2023-12-31

1 888 359
1 800
1 890 159

244 758
2 134 917

3 388
0

3097
11 485
36 012
47 497

2 182 414

41 ,
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr ” 1

o

=

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

: .

= Eget kapital k 11

ﬂ! Bundet eget kapital L

- Aktiekapital - 100 7100

Ef;:i | LS

rﬁl Fritt eget kapital |

',3 Balanserad vinst eller f6rlust . 191 337 157605

| Arets resultat 32 682 33731

- 224 019 191 337

Summa eget kapital 224 119 191 437
Avsittningar o o
Uppskjuten skatteskuld 5 67 966 51177
Langfristiga skulder . |
Skulder till kreditinstitut 12 1 359 307 1428 027
Hyresforskott 26 137 27 950
Ovriga skulder | 12 400 000 -400 000
Summa langfristiga skulder 1785 444 i 855977
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 68 720 65 072
L.everantorsskulder | 2612 2276
Ovriga skulder | 16 748 6 270
Upplupna kostnader och {Grutbetalda intdkter 13 7 684 10 206
sSumima kertfristiga skulder 05 764 83 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2173 292 2 182 414

M Y

Ly 59\
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Tkr

Inghende eget kapital 2023-01-01

Omftring av foregdende ars resultat

Arets resultat
Utghende eget kapital 2023-12-31

Omforing av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

AKktie-
kapital

160

160

166

Rapport over fordndringar i eget kapital

Bundna
reserver

Baianserat
resuliat

135 169

22 437

157 685

35 731

191 337

Arets

resuitat

22 437

22 437
33 731

33 731

-33 731
52 632

32 682

6 (14)

Summa

eget kapital
157 705

O
33 731

191 437

0
32 682

224119

Antal aktier uppgar till 1 000 stycken, kvotvirde 100 kr. Alla aktier har lika réstritt, en rost per aktie.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksambheten

Rorelseresultat

Erhallen och erlagd rdnta

Justeringar {0r poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode frian den I6pande verksamheten fore
forandring av rorvelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Vidarefakturering projektkostnader
Investeringar 1 materiella anléiggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksambheten
Amortering av lan till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
L.ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

137 927
-90 795
32 109

79 241

4 661
1323
336

10 295
95 856

23721
-24 202
-481

-65 072
-65 072

30 303
36 012
66 315

1181

7(14)

2023-01-01
2023:12-31

133 860

-83 673
29 054

. .l: "' n. “ i
| +£‘I 241
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539
.16 150
73 964

15452
-15 878

-426
57 989
57 989

15 549

20 463
36 012
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirdet dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Eolagets intdkter bestdr i huvudsak av leasingintikter frdn operationella leasingavtal. Stérre delen av

anldggningen 6verldmnades till Lunds Universitet den 1 juni 2015, fran vilket datum det 25-3riga
hyresavtalet borjade 10pa. Bolagets intdkter bestér till stérsta delen av hyresintdkter fran Lunds
Universitet. Hyran bestar i enlighet med hyresavtalet av tvad komponenter, en fast och en variabel
komponent. Den fasta komponenten fordelas i redovisningen linjirt Sver hyresavtalets tid. Den variabla
kemponenten f6ljer Stibor 3 man varje kvartal. Variabla avgifter vid operationella leasingavtal
intdktsfors inte linjért ver leasingperioden utan i de perioder da de intjdnas. D4 betalningen av den fasta
komponenten inte dr linjdrt fordelad Sver hyrestiden uppstér initialt en upplupen intdkt som okar fram till
2029 och direfter minskar fram till utgdngen av hyrestiden da den #r O kr. Principen har tilldmpats fran
och med rdkenskapsar 2016.

Dm 1 september 2016 firdigstilldes en tillbyggnad som tilltrdddes av Lunds Universitet, | hyresavtalet
for tll]byggnaden fanns en option for Lunds Universitet att betala hela hyran i férskott under de forsta
Aren efter tilltradet, vilket de har gjort. Per den 31 december 2018 var hyran for hela hyresperioden
betald 1 forskott. Den del av hyran som dnnu ej intikisforts finns redovisad som lang respektive kort del

forskottshyra

L ‘iimﬁtgifter |

|||||

tlllgang som tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvindas eller sil] 1S inrdknas i tillgangem
anskaffmngsvarde tills den tidpunkt da tillgangen &r fardigstélld for dess avsedda anvindning eller
forsaljmng Ovriga laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommel

Mg_te;‘;elia_ a'ﬁlagg’nmgshﬂgangar

F@rwltnmgsfastzghet
Fastlgheten klassificeras som foérvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att fastigheten
mnehas 1 syﬁe att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombinaton av dessa.
Forvaltnmgsfastlghetel redovisas tnitialt till anskaffningsvardet, Déarefter redovisas de till
anskaffmngsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskafﬁlmgsvardet bestér av inkopspriset och utgifter som #r direkt hinfsrliga till forvérvet.
Till kommande utglfter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet {61
fastigheten 1fraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som dr férknippad med fastigheten
forbatiras i forhallande till den niva som gillde d4 den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.
E}n fastlghet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyitras eller nédr den slutligt tas
ur bruk och det beddms att dén inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida
avyttrmg D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter

bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. .

\
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Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023
Drifts- och underhallskostnader | 4 606 4 653
Fastighetsadministration 632 I
Avskrivningar 50 179 50 151
o 55 418 54 814

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf&ringen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt raddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet.av sddana dvriga arbetsuppgifter.

. 2024 2023
Deloiite AB
Revisionsuppdrag 31 140
g B RT e | . 31 140
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB o
Revisionsuppdrag . . 146 0
T 15 146 0
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter | _‘ TS
; | 2024 2023
Riantekostnader till dgarbolag 20 000 20 003
Réntekostniader till kl‘edltlHStltUt 70 355 - 69 570
Ovnga rantekestnader - 0 94
Ovrlga ﬁnanSJelIa kostnader 72 72
| o o | 90 427 89 739
Not 5 Skatt pa arets resultat
P 2024 2023
Sa&é{fémﬁ‘ésigt‘ resultat §
Resultat fore skatt | 49 471 45 465
Ej avdragsgill rinta | 32 023 33193
Ej skattepltktlg rénta | -5 7
Skillnad skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar -81 500 -59 581
Ej avdraggilla kostnader 11 1
R 0 19 083



L4
135

Fastighets AB M
Org.nr 556786-2

9 (14)

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeperiod. Materiella anldggningstillgdngarna har delats upp pé
olika komponenter som skrivs av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den

materiella anldggningstillgangen kan tas i br

uk och skrivs av enligt f6ljande: :

Bygonader- stomme 1%
Byggnad- installationer 2,5%
Byggnad - tak 5%
Byggnad - fasad 3,33%
Byggnad - invéandigt ytskikt 3%
Byggnadsinventarier 2,5%
Solceller 5%
Markanlidggning 5%

Pagaende projekt
Pagaende projekt redovisas till nedlagda kostnader, inklusive del av laneutg1fter De rantekostnadm SO

riaknas in j pagaende projekt vadrderas enligt effektivrdntemetoden.

In kdi‘nstska’tter

Skatt pa arets resultat :
Skatt pa drets resultat inkluderar saval aktuell som uppskjuten inkomstskatt. Aktuéll skatt beraknas pa

det skattepliktiga resulatet f6r perioden. Detta skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det
justerats for ej skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsméssiga och
skatteméssiga avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt
avdragsgilla belopp avséende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna. Aktuell skatteskuld
berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av

fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fOrindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattem#ssiga

overskott,

AKktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhalls redovisas direkt mot eget kapital.
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;Z’ff’ Not 8 Piagiaende nyanldggningar

o ' 2024-12-31 2023-12-31
Lo

perrrf

[ |

o2 [ngdende anskaffningsvirde 1 800 F120
::E;% Arets investering | 24 319 18 069
-l Omklassificeras till forvaltningsfastighet -1 658 -1 14]
- Vidarefakturering projekt -23 721 -16 248
gi Avslut projekt mot RR -116 ' 0
(‘TI | 624 1 8060
§

Not 9 Upplupna hyresintikter

[ hyresavtalet med Lunds Universitet finns en fast komponent och variabel rintekomponent. Den fasta
komponenten av hyran har, som beskrivits 1 noten f6r redovisningsprinciper, f6rdelats linjért dver
hyresperioden..Den fasta komponenten i hyresberéikningen bygger pa annuitet sa att den &r lag till att
borja med och kommer att bli hogre i slutet. Detta innebér att nédr den intéktsféres linjért, med ett strre
belopp 1 borjan, sa uppstar en upplupen hyresintékt. Den upplupna hyresintikten kommer att 6ka fram
till 4r 2029 och dérefter minska for att bli 0 vid avtalstidens slut.

:_j;.;_-‘-f__:;;i_;%_-;;__ ;; S - | o
Not:10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
PRt b el "

it 2024-12-31 2023-12-31
Per‘10d1serade lanekosmader L1131 [ 199
Ovriga forutbetaida kostnader L17 664
Upplupna intikter 497 1 234
1745 3097
Nd.t{ 11 D_i:épeéit-i'on ;a;v vinst eller forlust
L oq i g e, ' 2024-12-31
Ferslag till vinstdisposition
'Styrelsen freslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanselad vmst . 191 337
&rets vmst - 32 682
IR 224 019

dlsponeras sa att |
1 ny rakmng ovelfm es 224 019

M@ g

[4 i
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Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)

Temporir skillnad skattem. - bokf. méssigt virde fastigheter 81 500 59 581
Just IB temp skillnad skattem. - bokfm. vérde fastigheter 0 -2 625
81 500 56 957

Skatt beridknat pa ovanstaende poster | | L g
Aktuell skatt o -3.931

Aktuell skatt, f6regdende ar 0 | —45 1
Skattereduktion | 0 - e 383
Skillnad skattemissiga och bokf6ringsméssiga avskrivningar -16 739 -11 733

-16 789 -11733
Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader fastigheter 67 966 5117 7
| 67 966 51177

Not 6 IOrvaltningsfastighet

2024-12-31  2023-1231
lnrgﬁen‘de anskaffningsvirden - 2278.124 “Th 2278379 -
[nkdép - o | 0 114
Omklassificeringar 1658 =) BB
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden | 2279782 -7 " 2278124
[ngdende avskrivningar -389 765 -339 615
Arets avskrivningar -50 179 -50 151
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -43Y 945 -389 765
Utgaende redovisat viirde - | 1 839 838 1 888 359

Not 7 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en vérderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvardet av framtida betalningsstrémmar samt nuvérdet av bedémt
restvirde vid kalkylperiodens slut. Verkligt viirde har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare

med relevanta, professionella kvalifikationer. Pagaende investeringar virderas enligt samma princip,
men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt vérde ingar pdgaende projekt.
Fastighetens verkliga vérde uppgéar per 31 december 2024 till 2 700 000 KSEK (2 720 000).
Iy
.
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Not 12 Langfristiga skulder
Ovriga skulder avser lan till dgarna.

Skulder som ska betalas senare fin 5 §r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Agarlan

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen rénta
Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 J us'teringarfdr poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Periodiserade hyresintdkter

Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 16 Anstillda och personalkostnader

2024-12-31

1 050 273
400 000
1450273

2024-12-31

4 873
2374

438
7 684

2024-12-31
50 179

-18 070
32 109

2024-12-31

66 315
66 315

Bolaget har inte haft ndgra anstallda och ndgra 16ner har ] utbetalats.

b i

13 (14)

2023-12-31

1133279
100 00¢
1533 279

2023-12-31

7212
23064
.. 630
10 206

2023-12-31

50151
-21 097
29 054

2023-12-31

36 012
36 012
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Not 17 Stallda sdkerhefer och eventualiorpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut
Inteckning i tomtritt 1 500 000 1 500 000
[nteckning i hyresavtal 1 886 445 2 000 246
3 386 445 . 3 500 246

Evenutaliorplikteiser

[nga * 0 0
0 0

Nordiska Investeringsbanken har dven pant i fastighetsforsikringen for byggnaden.

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.
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o Rapport om arsredovisningen

prairs]

Ei.',] Uttalanden

;2] Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB ML 4 {6r ar 2024.

e Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia

o vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB ML 4s finansiella stéllning per den 31 december 2024
e och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
g_hn férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
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Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastighets AB ML

1 4
(v
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Fastighets AB ML 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen f6r rékenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 15 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anhvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktbrens forvaltning for Fastighets AB ML 4 fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstailande direktdren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB-ML 4 enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3a att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den 16pande férvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i éverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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'Y

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Malmé den 3 april 2025

terhouseCoopers AB

- kT

Ohrlings Pricew,

328 elberg
b .
Auktoriserad revisor

(4 - f

r‘i?f tokopians Byerenssiam melss
e originaiet intyoas:

b

2av?2



