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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ess Sju AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstdmma
2025-06-05. Stamman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Vaxjo den 27juni 2025

| Lennart Burde
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD fér Ess Sju AB, 556905-0486 far hdrmed avge arsredovisning for 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning och darmed foérenlig verksamhet,
Bolaget ar dotterbolag till LTB Férvaltning AB, 556337-1953.

Styrelsens séte: Vaxjo

Flerarsoversikt Belopp | Kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2 594 898 2 464 385 2 489 649 2 302 117

Resultat efter finansiella poster 1423 455 1 320 691 1199 272 1030 124

Soliditet, % 57 87 74 55
Not Eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

Vid arets borjan 50 000 7 097 960

Arets resultat 955938

Vid arets slut 50 000 8 053 898

Resultatdisposition

Belopp H_cf__

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 7 097 960
arets resultat B 955 938
Totalt 8 053 898
disponeras for

balanseras i ny rakning 8 053 898
Summa 8 053 898

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning o

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o | 2024-12-31 2023-12-31
E;E ————_————_ -
ggﬁ Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
7 Nettoomséttning 2 594 898 2 464 385
3 Ovriga rorelseintakter _ 0 50 189
& Summa roérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 594 898 2 514 574

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -938 267 -1 026 079

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -180 968 -180 968

Summa rorelsekostnader -1 119 235 -1 207 047

Rorelseresultat - 1475 663 1 307 527

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 23 137 13 164

Rantekostnader och liknande resultatposter -75 345 0

Summa finansiella poster -52 208 13 164

Resultat efter finansiella poster 1423455 1320691

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -201 802 -120 653
Summa bokslutsdispositioner -201 802 -120 653
Resultat fore skatt 1221653 1200 038
Skatter

Skatt pa arets resultat -265 715 -258 464

Arets resultat 955 938 941 574
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Balansrakning | -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar *
Byggnader och mark 2 9 034 814 9215782

Summa materiella anlaggningstillgangar 9034 814 9215782
Summa anldggningstitligangar - 9 034 814 9 215 782

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 2956 572 164 421
Fordringar hos koncernféretag 7 989 250 700 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 992 36 768
Summa kortfristiga fordringar 8 325 814 901 480
Summa omsiéttningstillgangar 8325814 901 480

SUMMA TILLGANGAR 17 360 628 10 117 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

o ciodna il A - N e e cves e

[

s

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

C¥y

;ai*:»i Eget kapital

:{j Bundet eget kapital

- Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 097 960 6 156 386
Arets resultat 955 938 041 574
Summa fritt eget kapital 8 053 898 7 097 960
Summa eget kapital 8 103 898 7 147 960
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 226 053 2 024 251
Summa obeskattade reserver 2226 053 2 024 251
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 6 480 000 0
Skulder till koncernféretag 0 500 000
Summa langfristiga skulder 6 480 000 500 000
Kortfristiga skulder
L everantdrsskulder 99 206 101 454
Skatteskulder 72 780 49 044
Ovriga skulder 110 765 76 218
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2067 926 218 335
Summa kortfristiga skulder 550 677 445 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 360 628 10 117 262
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Noter

Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

allmanna rad for mindre aktiebolag, K2 (2016:10).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not1 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller nagra personalkostnader.

Not 2 Byggnader och mark
: 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 11 149 691 11 149 691
11 149 691 11 149 691
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -1 §33 909 -1 752 941
-Arets avskrivning enligt plan -180 968 -180 968
-2114 877  -1933 809
Redovisat viarde vid arets slut 9 034 814 9 215 :I_BE
Taxeringsvarde byggnader: 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark: 2978 000 2 978 000

15 378 000 15 378 000

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 60 000 0
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 240 000 0
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen 6 180 000 0

6 480 000 0
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Not 4 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sdakerheter
2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 500 000

Summa stillda sakerheter 6 500 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Vaxjo den b juni 2025

/ |
Lennart Burde ans Hakansson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har [Amnats den 5 juni 2025

Credl il —

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

2023-12-31

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Ess Sju AB
Org.ar. 556905-0486

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Ess Sju AB

for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Ess Sju ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till Ess Sju AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret

for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktGren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
bedomer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt,
om forhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dar tillrdackliga och dndamaélsenliga
for att utgora en grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte
upptéicka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldimpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktOren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den védsentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



REVISION & RADGIVNING

S el o
4T P
e %
g, . ﬂdﬁ :

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning
for Ess Sju AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Ess Sju AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation 4r utformad sd att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande
direktoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

 fOretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
tGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
térvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som ér visentliga
for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Viis den S (6 2025

A LA —

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

et} e




