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SBB Trummedalen Fastigheter AB

u nr 559303-8176

saret 2024

Arsredovisning for rikenska

Styrelsen avg jande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning
balansrikning

-~ f6réndringar 1 eget kapital
-~ kassaflodesanalys

5
.
8
9

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

t6regaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i SBB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman

\ir vinsten ska férdelas.

den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag fi

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2025
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Org nr 559303-8176

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

U G0~ Wh e b

Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

olaget

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta tastigheter.
har sitt sdte 1 Stockholm.

d Newsec som lopande fakturerar for utforda

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

l 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under ridkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

Balansomslutning tkr 3 554 5919
Soliditet A 37.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

ﬁé6§ :

Till arsstimmans forfogande star 6

alanserade vinstmedel
\rets resultat

i

kronor 2 646 340

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 2 646 340

kronor 2 646 340
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Resultatrikning

Hyresintakter

Dritftkostnader

Driftnetto

C %ﬁtf’ﬂ ad mini ﬂmﬁ on

/- och neds ateriella

Resultat fran forsalining av tastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

totalresultat.

Not

4(26)

2024 2023

-15 -146

-13 -140

-12 392

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
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Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

?mw&lmmgsf‘amghﬁwﬁ* - 10 355 -

Uppskjutna skattefordringar 11

12
2, 13 2 938 5 003

12

Dvn oa kmtﬁ*lm:l g& f@*._mﬂgm‘* 1 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 392

| 654

Transaktion 09222115557549480007
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14

i

\rets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

12, 16
5.15

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

sSumma eget kapital och skulder

2024-12-31

6(26)

2023-12-31
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget
kapital kapital 0

Fritt oet
kapital
Eget kapital 2023-01-01 28 9732 9 757

Erhallna aktiedgartillskott 3 000 3 000
Arets resultat och totalresultat -10909 19 902

i

1 848

Erhallna aktiedgartillskott 20

Arets resultat och totalresultat 803

Eget kapital 2024-12-31 2 2 646

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg tor avsittning till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

_4% rets resulict _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 14 063 tkr (14 043 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet
-Nedskrivningar m.m. materiella
anldgeningstillgangar
-Forsdljningsresultat materiella anlagg

mningstillgangar

Erhallen rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forviarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Fordandring av skulder t1ll koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

2 106

3(26)

2023

-12 5392

953

-3 023
-1 015
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Noter

Not 1 Allméan information

iedalen Fastigheter AB med

176 har sitt sdate 1 Stockholm.

org nr 339303-8

%

Ing 3 /

Bolaget dr ett dotterforetag till SBB Projektutveck! \B org nr 559313-3746 med site 1

Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB AT
dotterbolag till och dédr koncernredovisning upprittas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden
Holding AB (Publ) org nr 559487-8703, med site 1 Stockholm.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

_ d edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m§jligt inom ramen fo6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

R . ¥ Y i

Bolaget har under rakenskapsaret 2024 tillimpat férandringarna 1 L
rapporier.

\S 1 Utformning av finansiella

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

nedan.

Funktionell valuta samt redovisning
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.
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Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kopa

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsilning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och térmaner évergar till kdparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart Over hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma stt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersédttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintékter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Réinteintakter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade viardet av tordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
tardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa bygegnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader {6r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den pertod de uppkommer.
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Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder to6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

detta b 151 : :mmgﬁﬁg%%t%.ﬁ m .ﬁyttw Skatmmagmga mskmmmgar : f&stlgmtm
som kan .'vﬁ:rgti ga de :redwismn gsméssiga, skatteméssiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt b %-r%kmg enligt balansrék

mgsm%m len med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. i mporara skillnaderna
har huvudsakligen u_pﬁkmmmﬁ genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 _pmktlkm beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet p:
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
S&maﬂﬂ mellan redovisning och beskattning r%dmlmg @mellmﬁd den uppskjutna skmmgmidm
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten Sk&m
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Forvaltningsfastighe:
me&lmmgsf‘am ghmfm* bestar av fastigheter ( maﬂ{ ﬂlm’ en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvarde, inkluderat direkt hintorbara
ﬁmm: _mmﬂcﬁsm&dm Tlllkmmmmd% utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det
kong nyt’tm Som ar fmkmpad med fastigheten forbattras 1 forhallande
d _ , . des. A H& mdm tillkommande utgifter
méﬂw sas som kﬂgmm 1 dm peri .d dﬂ u_p kﬂmmer, ’.ﬁﬂlﬁ" anskattningstilltallet redovisas
forvaltningstastigheten till anskaffningsviarde med avdrag f‘éﬁr mﬁkummm*aﬁ avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer oc
l6pande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

m‘ c a

Linjar avskrivningsmetod anvéands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tillampas:

50-100 ar
rkanlaggnin 20 ar
Em%man%r 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period vardenedgangen pavis

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nér det har skett en forédndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvarde. Det
aterforda beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért over leasingperiodens 1optid. Rorliga avgifter
kostnadstors lopande tor den period tilE vilka de hianfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal mémmag linjart som en minskning av ém m‘tal leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga %}ft@ﬁkﬁmwﬁ '%Hakmg som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsattnings
En av gﬁtmm o red
forplil

1ktelse som en f{}l ] é av en konomisk

resurser E{Qmm%r att kravas f‘m atl: era fmphkt%lsm Samt en mf‘mmlg upgmtmmg av ::
kan goras. Dir eftekten av nér1 t_1dm betalning sker dr vasentlig, berdknas wsatmmgm genom

dlSkﬁﬁWﬁ*mg av d%‘t torvantade framtida kassatlodet till en rintesats tore S%ﬂﬁ; som aterspeglar

;s mningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de 1?‘151{%? som &r
orknippade med skulden. Avsatmmgm omprovas vid varje bf}%slumﬂlmm

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

dert Ingar,

ivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansrikr
instrumentets %&Walﬁm%%lga villkor. Hy D | ré nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nér mmpmtm har pr %t f‘mﬁhggm att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Levemm@rﬁﬁkméw tas u'p nar fakmr.& mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balar&sr&kmww endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att regiem posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till k&sgaﬂﬁéem fmﬂ den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyms&mlmm Dy r del av
en finansiell tillgang. En finansiell Skulé tas bf:aﬂ ﬁ“ﬁﬁ balalmréikﬁmgm Im“ prhh&lsm 1 Mtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. D kuld

mgm nar t mz%g%t m p&ﬂ %mgt

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten vérderas lanen till u@p?upm anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
L&ﬂgt stiga skulder har en forvantad [optid ldngre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
in 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och véirderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantérsskulder redovisas néir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet
justeras for transaktioner som i1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor
eventuella intikter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Foriandringar IAS 1 Klassificering av skulder
I de fall det forekommer covenanter 1 lan gors bedémning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver etter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totale
tillgangar.

Bolaget g6r uppskattningar och beddomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sidllan att motsvara det
kliga resultatet. De upps och antaganden som innebér en betydande risk tor védsentliga

justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri ridnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som
en utfidstelse om framtida utfall,

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat tor o
Ehidﬁ%ts m;h i{m{litﬁ s‘kw Marknadsriskerna bestar 1 mw_, Sﬂ{ av mm;%mk
Om m yﬁ%m mwmi g fﬁr exp _mﬁn g mmm ag och upfﬁljé mmg av

ﬁmmielm f&&smtéllg av Siyrei sen i en ﬁmmpﬂh v:y som _rﬂwdﬁms mh gﬂnm

Marknadsrisk
_Rgmgmk
Mﬁé avses sken att v ﬁ oljd av

iﬁmﬁmans.l ﬁrmg me Eﬂpﬂl’ mm:l mrhg mnm WE B"t .1.1ma. ar att b ﬂl agﬂs fmdea ﬁnmm ella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Valutarisk
Med vam‘mﬁg

avses 1 en att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l;d av
B t bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden
ar bolaget e] exponerat tor valutarisk.

bﬁstar enbart av Sj -E,, l gm.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far
bolagets finansiella skulder. Med ﬁﬁmsmrmggmk avses riske
tillracklig finansiering till en imlig kostnad.

problem m%d att mota dess ataganden relaterade till
bolaget inte kan uppbringa

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en f6érlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk ar huvudsakligen
héanforlig till %uﬂfmdﬁﬁgm Befintliga kunders finansiella situation f6ljs l6pande upp for att pa ett

'ﬁd‘i gi Smd'mm 'i éemiﬁ era varn :in gs S1 gml er.

tl.lmmmlm tlll gangar.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt der

vat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell tor torvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: fordringar
hos intressefoéretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till ugp@upm anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt viarde med tilldgg av
transaktionskostnader. j_westmdmmar redovisas initialt till det fakturerade viardet. Efter torsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enli gt %.%hwmm%m%t@dm Tillgangar klassificerade
till %ﬁ'piupei anskattningsvirde mr&ehag enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta ga d%t ummamd@ kapitalbeloppet.
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Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare

information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
viardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt viarde via
resultatet. Verkligt varde faststéills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet férutom om de klassificeras som sdkringsinstrumen
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet &mkaffmngwmdﬁ med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvéarde varderas initialt till verkligt véarde
inklusive transak .@mgkm‘m&dm Efter det forsta red mmmmgstlllfaﬁlm vm‘- eras de till up pEupM
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Dernivat klassiticeras till verkligt viarde via resultatet
forutom om de klassificeras som Sﬂmngmmtmmﬁm och den effektiva .dm av sékringen redovisas

i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens ﬁmmﬂlelm tlllg@mgar som redovisas till upplupet anskattningsvirde, omfattas av
nedskrivning for férvintade kreditférluster. Nedskrivning for kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfiallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas {6r koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, t6r fordrans foérviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet ammfﬁmsgsmf de

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en ki}l‘tﬂl‘% tidsperiod beroende pa
aterstaende l1optid (stadiel). Om det har skett en vdsentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende loptiden (stadie ’%} For kredit-torsamrade nﬁﬁmgm och fordringar baseras
berikningen av ranteintdkterna pa t1llg.&ngmm redovisade virde, netto av torlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvédntade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse toreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hiansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
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erheter och andra kredittorstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
ningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

beaktar eventuella sik
tillgangarna redovisas 1 balansrik

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet,

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera E{amm Stmkmrm kml kmwmw torandra dm ut_ %mmg som %tamg im akﬂmg&m&
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya ak

Not S Transaktioner med nirstaende

@I‘ﬁ =,

Bolagets totala inkdp och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Inkép (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncemtoretag (tkr) -125 -1 235
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 2118
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2938 5 003
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Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag 437

Summa 437

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag -234

Summa -234

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringstond _
Erhallet koncernbidrag 41

Sumima iL

Transaktion D222 L IRRETEAGARONNT

i 1

18(26)
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -2

;tuell skattekostnad ~

Total skattekostnad g -6

Redovisat resultat fore skatt 805 -10 903

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -166 2245
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter 206 -
Boktoringsmassiga avskrivningar - -2 518
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringstond -2 -
E) avdragsgillt rantenetto
Skatteeffekt Gvertaget negat
Justering uppsk

L

vt réntenetto fran koncernforetag
t temporéra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott -

e

juten skatt tem

Redovisad skattekostnad
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Not 10 Forvaltningstastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsdljningar och utrangeringar

Pagaende nyanlagegningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Utgaende ackumulerade anskaftningsviérden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Forsialjningar och utrangeringar
Arets nedskrivningar

i

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

2024-12-31

20(26)

2023-12-31

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive

fastighet ddr hinsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknads

underhalls- och forvaltningsadministrationskostnad
utgodr 10 ar. Under kalkyl

sl

dge, hyresnivaer, drifts-,
er samt behov av investeringar. Kalkylperioden

perioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden

upphor. For perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har

L

bedodmts utifran

det |

behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

viarden. Langsiktig vakans beaktas i1 virderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrédnta och direktavkastningskrav dr baserat
bedémningar av marknadens forrantningskrav.

pa extern virderares erfarenhetsmassiga

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).
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Notll U Uppskjuten skattetfordran

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran hantor sig till t6ljande:
Underskottsavdrag

Summa uppskjuten skattetordran

Not 12 Finansiella instrument

?mansmﬂa nﬂgaﬂgar
Ovriga kortfristiga fordr

Ingar

Summa

?"ijﬂﬁ:ﬂﬂi%ﬁlﬁia skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

?mmswﬂﬁ
Ovriga kmtﬁlgil ga fmﬁﬁgw

Summa

Finansiella skumw
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga km‘tﬁl Sﬁ oa skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
till géngari skulder
vérd %r&d% 1;11 i ups

125
45

170

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade t1ll upplupet
anskattni

262
262

2118
1 235
22

337

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt véirde
via Arets resultat

0
0
0
Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till verkligt

ngsvirde virde via Arets resultat

- oo

g

presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

| ovanstaende tabell
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Transaktion 09222115557549420007  {ie
e
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Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0

Ej observerbar
indata

Ovriga langfristiga skulder 0

Summa 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt
Virdering till verkligt varde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véarde
Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som varderas
till verkligt virde med en virdetérindring 1 resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt savil

niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga e} observerbara data
anvants 1or att taststilla vardet.

Dernvatinstrument

Verkligt virde tor rinteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.
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Réantebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovriga 1angfristiga skulder. I upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar .se:il Sk’l;ll c:ie@ gen m en émkm‘mﬁng av framﬁda km ﬁéem av
kapitalbelopp och ranta dis D
redovisade virdet da mﬂtm Esm_rar
vara densamma som nér lanen ingicks.

Korttristiga tordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
véﬂle hyrestordringar, 6vri ga kortfristiga tordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
:: kmmaﬂr {3{:%1 mm ga km@:ﬁ*lm g& skuldm Nagon mﬂmﬁg i nivder enligt

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 003 -
- Tillkommande fordringar - 5003

- Avgaende fordringar -2 065

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 938 5 003

U‘égﬁ%:ﬁd% redovisat virde
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Not 14 Forslag

Till arsstamm

2 alanserade vinstmedel
A g*%tg f‘%ﬁ%ﬂt %@

Styrelsen foreslar att vinstmedlen

1 ny rakning dverfors

ans forfogande star fo

till disposition av resultatet

disponeras sa att

Notld L Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskafi
- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

ningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

U‘égﬁ%:ﬁd% redovisat virde

Not 16 Upplaning

Forfallotider

Den del av langf’ . ristiga Skulém" som forfaller till betalning

SMMH HH ke;}nceﬁ}retag ‘

Summa

iedel (tkr):

24(26)

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31
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Not 17 Obeskattade reserver

2024-12-31

Periodiseringstonder 430

Stiallda sakerheter

Summa stillda sikerheter 0

25(26)

2023-12-31

2023-12-31
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rdkenskapets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Krister Karlsson Lelv Synnes
Styrelseledamot Ordforande

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB
Trummedalen Fastigheter AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SBE Trummedalen Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens

&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬂh%?ﬂ%ﬁﬁ% mméﬁamﬁﬁ till 3BB Trummedalen
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar WEEQ’E dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip
anvands och rimligheten i styrelsens upps
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i SOMm
wattningar |

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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F&ﬁﬁgwm? for a
forslaget till dispositi
forlust.

Vi m@ﬁmw %H mm%mmmmm ﬁ“%mwmr vinsten enligt
i baviljar styrelsens

Vi har utfort revisionen enligt god revisionss
ansvar enligt denna beskrive narmare | avsnittet
ansvar. Y1 ar oberoende | forhallande tll SBB Trummedalen

ad | Sverige. Vart
Revisorns

Fastigheter AB enligt god revisorssead | Sverige och har 1 ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenliga som grund {3r vara uttalanden.

relsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret &r forslaget till disposi-
ﬂ_:mws’ cetréffande bolagets vinst eller f8rlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
wmmmhﬁtmsﬁ: omialtning och risker staller pa storleken av

bo a@mﬁ«; egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska mwmg enheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HEVISOrE ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att “ﬂhﬁmm Mﬂ%éﬁﬁ%?i%
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm Ewm.ﬁ . om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseends;

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagol mmt satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

]

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och @ﬁmmw mﬂ: uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E’i%g"i mh vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm .am. beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB
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