2

U2311000127

o

il |
EL

Arsredovisning

for

City-Fastigheter i Umea Invest AB

556647-0869

Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 City-Fastigheter 1 Umea Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025- (> - %) . Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea

f%ec;ik Sallstrom

r
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB
Org.nr 556647-0869

Styrelsen for City-Fastigheter 1 Umea Invest AB har hdrmed uppréttat arsredovisningen 16r

rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

L ()

Arsredovisningen #r uppriittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver virdepappersforvaltning samt fastighetstérvaltning genom sina dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséattning 0 0 4,
Resultat efter finansiella poster -4 579 -7 030 -6 007
Soliditet (%) 63,5 63,5 62,9

2021/22
0

- -645
63,8

Ingen omrakning har skett 1 flerars6versikten avseende dvergangen till K3 under rékenskapsaret 23/24.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 99 968 312
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 1 084 999
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000 20 000 101 053 311

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Arets
resultat

1 084 999

-1 084 999
-3 657 921
-3 657 921

balanserad vinst 101 053 311

arets forlust -3 657 921
97 395 390

disponeras sa att

1 ny rikning dvertores - 97 395 390
97 395 390

Totalt

101 173 311

0

-3 657 921
97 515 390

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. //
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City-Fastigheter 1 Umed Invest AB
Org.nr 556647-0369

Resultatrikning Not 2024-05-01
-2025-04-30
Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter 870
870
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -1 036
Ovriga externa kostnader | -7 148 704
-7 149 740
Rorelseresultat -7 148 870
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernf6retag 2 0
Resultat fran dvriga vdrdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar 3 -102 473
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 4 5156 851
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 484 770
2 569 607
Resultat efter finansiella poster -4 579 263
Resultat fore skatt -4 579 263
Skatt pa arets resultat 021 342

Arets resultat -3 657 921

2.{4)

2023-05-01
-2024-04-30

3 748
3 748

-1 836
-7 680 700
-7 682 536
-7 678 788

-2, 785 188

2 452 165
3728 6138
-2 747 261
648 334

-7 030 454

-7 030 454

8115453
1 084 999
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City-Fastigheter i Umed Invest AB
Org.nr 556647-0869

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 5,6
Fordringar hos koncernftretag 7
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8, 9
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Uppskjuten skattefordran 11

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar
Eorutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-04-30

3 120 323
49 0’71 200
84 500

16 857 098
9036 795

80 169 916
80 169 916

56 904 845

9 824 885
1 681 096
68 410 826

5015 710
73 426 536

153 596 452

3 (9)

2024-04-30

5120 323
49 979 200
101 000
24 311 346
8115453

87 627 322
87 627 322

58 046 163
13 399 266

42 934
71 488 363

93 690
71 582 053

159 209 375
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB 4 (9)
Org.nr 556647-0869

Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 101 053 311 99 968 312

Arets resultat -3 657 921 1 084 999
97 395 390 101 053 311

Summa eget kapital 97 515 390 101 173 311

Langfristiga skulder 12

Skulder t1ll kreditinstitut 49071 200 49 979 200

Skulder till intressef6retag och gemensamt styrda

foretag 0 8 000

Summa langfristiga skulder 49 071 200 49 987 200

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 908 000 1 002 250

Leverantorsskulder 555 554 1 095 881

Ovriga skulder 5 500 305 5 500 305

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 46 003 450 428

Summa kortfristiga skulder 7 009 862 8 048 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 596 452 159 209 375 4/
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB 5(9)
Org.nr 556647-0869

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
itikterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Inkomstskatter
Total skatt utgSrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {0r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6ridndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB
Org.nr 556647-0869

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

2024-05-01
-2025-04-30

2023-05-01
~2024-04-30

-2 785 188
-2 785 188

Not 3 Resultat fran Ovriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Resultat vid avyttringar

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 5 Andelar i1 koncernféretag

Ingaende anskatiningsvirden
Nedskrivningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-05-01
-2025-04-30

102 473
102 473

2024-05-01
-2025-04-30

-4 165 094
-4 165 094

2025-04-30

5 120 323

> 120 323

5120 323

2023-05-01
-2024-04-30

-2 452 165
-2 452 165

2023-05-01
~2024-04-30

-2 761 408
-2 761 408

2024-04-30
6913 122

-1 792 799
5120 323

5120 323
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Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital-

Namn

Cityfastigheter
Héradsdomaren 13 AB
Cityfastigheter Visterbotten
Hjérpen2 AB
Cityfastigheter Visterbotten
Muraren 5 A
Cityfastigheter Vésterbotten
Snickaren 1

Cityfastigheter Visterbotten

Turmalinen
Cityfastigheter Visterbotten

Bléaklinten 5
Cityfastigheter Visterbotten
Bagaren 3 A

andel

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvéarden
Avgaende fordringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

%

ingsvarden

Ingiende anskaf:
Ink&p
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Kapital-

Namn
Lilla-City 1 Umea AB
Boparken AB

andel
50

50

Rostratts-

andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

Antal
andelar

500

500

500

500

500

500

500

Bokiort
varde

1 789 428

306 9382

655 308

468 695

L2224 937

305 459

371 493
5120 322

7 (9)

Rostritts-

andel
50

50

2025-04-30

49 979 200
-908 000

49 071 200

49 071 200

2025-04-30

101 000
64 000
-30 500
84 500

84 500

Antal
andelar
1 000
12 500

2024-04-30

51 922 200
-1 035 000

-9508 000
49 979 200

49 979 200

2024-04-30

93 000
3 000

101 000

101 000

Bokiort
virde
64 000
20 500

84 500 ,
A/
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB
Org.nr 556647-0869

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skattefordran

-

ingsvarden

Ingaende anskaf:
Arets avséttning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem

Not 13 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Citycore Sweden AB, Org. nr 559320-2939, séte Umea.

Ingen koncernredovisning upprittas for koncernen med hénvisning till 7 kap. 3 § ARL. 4

2025-04-30

24 311 346

1 222 683
-8 676 931
16 857 098

16 857 098

2025-04-30

3115453

921 342 -

9 036 795

9 036 795

2025-04-30

45 439 200
45 439 200

8 (9)

2024-04-30

24 282 201

6512 380
-6 483 235
24 311 346

24 311 346

2024-04-30

3 115453
8 115 453

8 115 4353

2024-04-30

46 347 200
46 347 200
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City-Fastigheter 1 Umea Invest AB
Org.nr 556647-0869

Undertecknade fO6rsédkrar hdrmed att arsredovisni

stammer med faktiska forhallanden.

?%/7/

redrik Sdllstrom
Ordf6rande

9 (9)

gen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

Peter Sillstrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats Go-bv ?9 0 o m bir 20 255/

e
.

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

KPMG

~och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att limnade uppgifter

Fotokoplans dverensstimmelse

med originalet

intygas: \
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'Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i City-Fastigheter i Umea Invest AB, org. nr 55664 7-0869

Rapport om arsredovisningen

ok e s

Vi har utfért en revision av arsredavisningen for City-Fastigheter i Umea Invest AB for rdkenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna 1-8 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av City-Fastigheter i Umea Invest ABs finansiella stélining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till City-Fastigheter | Umea Invest AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér

_bedf:')mningen av. bolagets formaga att fortsatta veiksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Uttélanden

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision sam utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professianellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller
misstag, utformar ach uifér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hégre an fér en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstagq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli,

- Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

el s ST T LT

- Utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthorande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- tvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

e 2 ¥y o R =
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for City-Fastigheter i Umea [nvest AB for
rakenskapsaret 2024-05-01—2025-04-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Revisionsberiéttelse City-Fastigheter i Umea Invest AB, org. nr 556647-0869, 2024-05-01—2025-04-30 1 (2)
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i fGrvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

rGruer for ut‘téi‘anden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till City-Fastigheter i Umea Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispaositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar fdrenligt med

aktiebalagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Umea den &% o ibolowr o g

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fariust inte ar férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en prafessionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Fotokoplans Sverensstammel
med 6I'ngnalet Intygas: e
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