Styrelsen och verkstiallande direktoren {or

Ferux Fastighet 1 Goteborg AB
Org nr 556615-0123

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023
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Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 5656615-0123

Forvaltningsberiéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren far hdrmed avge redogérelse for forvaltningen av

Ferux Fastighet i Géteborg AB for rakenskapsaret 2023.

Agarforhallanden

Ferux Fastighet i Géteborg AB &r ett helégt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling

AB, org nr 556659-7117, som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587.
Higab AB ar ett helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin

tur ags till 100% av Géteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Allmant om verksamheten
Bolaget har inte bedrivit nagon verksamhet under rékenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk oversikt (tkr) 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 664 1 548 537
Avkastning pa eget kapital % 2% 6% 2%
Balansomslutning 29 031 28 340 27 756
Soliditet % 100% 100% 96%

Definitioner: se not 8

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intraffat under aret.

Forslag till disposition av foretaget vinst
Till arsstdammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 28 220 219
Arets resultat 672837
Summa 28893 056

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 28 893 056

Summa 28 893 056

2020
1698
7%

27 215
96%

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Arets resultat

Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Resultatrakning
Belopp i tkr

Rorelsens kostnader
Realisationsresultat salda fastigheter

Resultat efter fastighetsforsaljningar

Administration och férséljning
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Not

2023

707
664

664

673

2022

1 000
1 000

980

568
1 548

40
1 588

1 584
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Ferux Fastighet i Goteborg AB

Org nr 556615-0123

Balansrakning
Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 9 . ~
) i
Summa anldggningstillgangar 9 —

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 29 022 28 336

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - — - 4
29 022 28 340

Kassa och bank

Kassa och bank 4 - -

Summa omsattningstillgangar 29 022 28 340

SUMMA TILLGANGAR 29 031 28 340
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Ferux Fastighet i Goteborg AB

Org nr 5566615-0123

Balansrakning
Belopp i tkr Not  2023-12-31 2022-1 2—3‘{_
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital
Bundetl eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 220 26 636
Arets resultat 673 1 584
28 893 28 220
29 013 28 340
Kortfristiga skulder
l.everantGrsskulder ) 18 =
18 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 031 28 340
Rapport déver forandringar i eget kapital
. Balanserat
2022-12-31 Akt_re- Reser- resultat inkl
kapital fond .
arets resultat
Ingaende balans 2022-01-01 100 20 26 636
Arets resultat 1 584
Eget kapital 2022-12-31 100 . 20 l 28 220
. Balanserat
2023-12-31 Aktfe" Resgn: resultat inkl
kapital fond ;
arets resultat
Ingaende balans 2023-01-01 100 20 28 220
Arets resultat 673
Eget kapital - 2023-12-31 N 100 _ 20 - 28 893 __

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier a kvotvéarde om 100 kr.
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Ferux Fastighet | Goteborg AB

Org nr 5566615-0123

Noter
‘Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Klassificering mm
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vdsentligt enbart av

belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen.
Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i alit vasentligt enbart av belopp som
forvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller héndelser.

Vardering av samtliga skattefordringar och skulder sker till nominellt belopp och gérs enligt
skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberédknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvérdet ar det hgsta av verkligt virde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevéardet berdknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som 1ag till grund fér berdkningen av atervinningsvéardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats. Det aterférda beloppet dkar tillgangens redovisade vérde,
dock hégst till det varde tillgangen skulle ha haft om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér féretaget blir part |
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansréakningen néar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen néar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphért.
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Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Viédrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvéarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som berdknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
l.angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder
redovisas till anskaffningsvérde.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Koncernbidrag som erhallits/|amnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Not 2 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

All personal ar anstélld i Alvstranden Utveckling AB, dér samtliga personalkbstnader bokfors.

Personalkostnaderna ingar i de darifran pa respektive bolag férdelade kostnaderna.

Revisionsarvodet bokfors i Alvstranden Utveckling AB och ingar i de darifran pa respektive
bolag férdelade kostnhaderna.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter, koncernféretag 707 _ 568
707 568
Not 4 Kassa och bank

Bolaget ingar i Alvstranden Utveckling AB's koncernkontostruktur. Alvstranden Utveckling AB ingar |

sin tur i Goteborgs Stads koncernkontostruktur. Per balansdagen uppgick saldot till 29 022 tkr
(f.4 28 296 tkr) klassificerat som Fordringar till koncernféretag | Balansrakningen.

Not 5 Koncernuppgifter

Ferux Fastighet i Goteborg AB ar ett heldgt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB,

org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling

AB, org nr 556659-7117, som i sin tur ags till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587. Higab AB ar ett
heldgt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur &gs till 100% av
Géteborgs Stad, org nr 212000-1355.
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Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Not 6 Upplysningar om ndrstaende

Transaktioner mellan foretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
Avkastning pa eget kapital

Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomslutningen

Justerat eget kapital:

Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver

Not 8 Vasentliga handelser efter balansdagen

Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt justerat eget kapital

Inga vésentliga hénﬁd-glser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter rdkenskapsarets

utgang fram till undertecknande av Arsredovisning.

Goéteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Mikael Dolietis
Ordférande

Eva Franzen
Styrelsesuppleant ersétter styrelseledamot

Mi Mathiesen
Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Sven R. Andersson
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméklige

i Goteborgs Stad

Amandus Carlenfors
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullmaktige

i Géteborgs Stad
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En del av Gdteborgs Stad

Detta dokument ar elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Signed by: Ml MATHIESEN

Date: 2024-06-19 16:16:43 E"’”gj
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Mi Mathiesen
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Revigor: Helena Patriksson

Signed by: EVA MARIA FRANZEN
Date: 2024-06-19 15:40:03
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Transaktionscontroller: Eva Franséen
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Building a botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ferux Fastighet i Goteborg AB, org.nr 556615-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ferux Fastig-
het | Goteborg AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Ferux Fastighet i Goteborg AB:s fi-
nansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga de-
lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till Ferux Fastighet i Gote-
borg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

fjurfqa upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 26
april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredo-
visningen,

Styreisens och verkstallande direltorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
lande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar till-
l@mpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att ut-
g6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens och verkstallande di-
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktbéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehaltet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Fenneo dokumentinyckel IAES7 1TTXo BKIH-Y  HA4O X5K67 - TKC IS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkt6rens forvalt-
ning av Ferux Fastighet i Géteborg AB for rékenskapsaret
2023 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller for|ust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ér oberoende i forhallande till Ferux Fastighet i Gote-
borg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret fér férslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
deining innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeildagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande di-
rektoren ska skota den 10pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder
som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende;

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors bas-
eras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framagar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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