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kningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman
inna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

intygar att resultatra
den 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godka

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen,

Stockholm 6 maj 2025
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Org.nr 556950-2239

' Kungsingen 2413 Fastighets A

Styvrelsen for SB  aveger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ( Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 18 209 17 235 15 541 15120 15171
Driftnetto 15 302 14 683 13 026 12 780 12 951
Balansomslutning 277 213 236 329 219 098 210 822 200 147
Soliditet (%) 16.5 4.1 5,0 4.9 4.8




SBB Kungsangen 24: 13 Fastighets AB 3 (23)

Org.nr 556950-2239

Forslag till vinstdisposition
Styvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 39 575 120
arets vinst 4 849 753
44 424 873

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 44 424 873
44 424 873

gar av efterféljande resultat- och balansrikning sam

Foretagets resultat och stillning 1 6vnigt fram
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyvresintikter
Ovriga rorelseintdkte

Rdorelsens kostnader
Dnftkostnader
Underhall

Forvaltningsads

ninistration

Driftnetto 5

Centraladmmnistration
C %ﬂt?ﬂ%ﬂ mini girg ﬁ{}ﬁl’l
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 9

08

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

........

Arets resultat

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

-1 994
-2338
-033

15302

280

-1 300
-1 580
13 722

7210
-12 946
-3 736
7 986

-1 359
6427

-1 577
4 850

4 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

17 23>
36
17 271

-1 638
-402
-3438

14 683

276

-1 284
-1 560
13123
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Balansrikning
Tkr

Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Forvaltningstastigheter

summa anligeningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforeta;
Ovriga fordringar

¥

Not

12

13, 14

2024-12-31

119 345

119 345

119 345

127 129
19
92
127 240

127 240

246 5835

> (23)

2023-12-31

120 560

120 560

120 3560

115 676
90
115 769

115769

236 329
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Balansriikning Not
Tkr

LA

Eget kapital |

Bundet eget kapital
Aktickapital

Ff*m eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Amtg resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 16
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skuldﬁr t]ﬂ %mmmfmrﬂ&g 1 7

Kortfristiga skulder 13, ]
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda mtikter
Summa kortfristiga skulder

%@;ﬁ AT F“T %J’%}‘P’%, i “%‘ gj

VK

2024-12-31

30
S0

39 575

4 850
44 423
44 475

1 359

190 524
190 524

191
063
12

4 755
5921

246 5835

6 (23)

2023-12-31

30
50

10 916
-1 340
9376
9626

3 492
3 492

218 544
218 544

18
103

0

21

4 525
4 667

236 329
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pport over forindring

Ra
Tkr

oet kapital 2023-01-01

Omfdring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Omféring av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31
Klassificening av eget kapital
Aktickapital

ar 100 kr per aktic.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1

torekommande fall. tilldge t6r avsiit
aktiedgaren.

Arﬁm resultat
Arets resultat dverensstimmer med

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 32 700 tkr (2 700 tkr).

get kapital

Aktie-

kapital

)

)

il

| Arets totalresultat.

Balanserat

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet ak

e
S
n

resultat

10 232

634

10916

-1 340
30 000

39 576

tier upp:

;;“:,_ T i :‘ET : }_.,1“' i ;-;“"‘- # gj ) }_.:“'
S Eerat 3, KK, Lo AR VR

Arets

resultat

0684

-084
-1 3440

-1 340

4 550

4 830

T

tning till reserviond. utdelningar samt évriga tillskott frar

7(23)

Summa
ecet kapital

10 966

0
-1 3440

96206

30 000
4 850

44 475

car till 300 st och kvotvardet
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Rmr&lsamgultm
Atmﬂaggmng av poster som inte ingar 1 kassaflodet

frén den lopande verksamheten fore
fég*éndﬁmg av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av riorelsekapitalet
Forandning av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Foérandring 1 fordringar hos %mmmm irlm ﬁﬁﬁfi‘}m
'mw Smfingm* 1 materniella anlédg

Kassaflide fran mvesﬁermgwm’kga eter

Fiansieringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern- och intresseforetag
mﬁtm}

Erhallna akticdgartillskott
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets slut

Not

SAT L AR, L 5 AR

2024-01-01
-2024-12-31

13722
1 300
7210

-12 946

9 286

-12 099
019
-1 894

-30 Gﬂ(}

} ....................................................................................................................

8 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

-18 220
4 098
-3 589

-294
-294

3 883
3 883
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

torvalta

lagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och

fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB Kungsingen 24:13 Fastighets AB ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas dr SBB Social Facilities AB org nr 359479-57235,
med séte 1 Stockholm,

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

adet tor finansiell

Bola; pprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rad
rapporterings rckommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen 16r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Rekommendationen anger vilka undar allande till IFRS.

itag och tillagg som giller 1 forhal

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

ct med
s enligt [FRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer (Januari 2024) 1 enligh

reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritia

Bolagets administration har under 2024 atertagits av
samband med detta
jamforfelsearet har inte g

SBB:s interna ckonomiska térvaltning och 1
rikningen gjorts, frimst avseende dvriga

jorts da det ¢) dr av visentlig karaktér,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens attarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtnistiga fordringar, hyrestordringar, évriga kortinstiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viarde med tillagg av

e
S
n

;;“:.' = Py e, :'?T : }"ﬁ i :‘“: 7 gj E }'J‘%
::E ?:: ;i?’% g%g r“f ; %;5%{ \pbb,li :ﬁ%g -,; ?‘a} A 1; \pﬁ, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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transaktionskostnader. Hvresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta

re d@mmmg Sﬁlifﬂllm viirderas tillgangarna milgt eftektivrantemetoden. Tillgangar Hmmﬁm rade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar ._ﬁt&l_l‘l_l_l‘lgm‘ av kapitalbelopp och E'mlm pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for torvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Eoetkapitalinstrument
Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas ti

il verkligt virde via resultatet.
Verkhgt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivait

Klassificeras till verkhigt virde via resultatet f%}mm:m om de klassificeras som sikringsinstrument och di
effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt resultat”. Verkligt virde famml@s enligt bmkmmmg 1
not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella Simddw

Finansiella skulder klassificeras till upmpai e m itag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde mréﬁms initialt till ve rkhigt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det f“@mm md&wgmugﬂﬁlmﬂﬂ varderas de till v :s
anskattningsvirde enligt eftektivran Derivat ras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen mdm.lﬁag 1
"Ovrigt totalresultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tilleangar

Koncemens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatiningsvirde. omfattas av
nedskrivning {or térvantade kreditforluster. Nedskrivning t6r kredittorluster dr framatblickande och en
forlustreservering g6rs redan vid torsta redovisningstillfdllet nér det finns exponering 16r kreditrisk.

Hyresfordringar

1pas for koncernens hvresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

en forenklade modellen tillan

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrnvnimgsmodell med tre stadier. Imitialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustereserv tor den néstkommande 12 manadema, alternativt £6r en kortare tidspenod beroende pa
aterstacnde l6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan férsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptd (stadie 2). For tillgangar
som beddéms vara kreditférsdmrade reserveras fortsatt tor forvintade kreditférluster for den aterstaende
Ioptiden (stadie 3). For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintikterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvintade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt

exponeringen vid fallissemang. Koncernen har defiierat fallissemang som da betalning av fordran ar 31
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betal

Iningsinstillelse forehigoer.

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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For kreditforsidmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddm

ning dar hinsvn tas till
historisk, aktuell och framatblickande mformation. Virderingen av forviantade kreditforluster beakta
eventuella sdkerheter och

andra kreditforstarkningar 1 form angarna

av garantier. De finansiclla tillgan
redovisas 1 balansrdkningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

Forandringen av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hamm*mg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att twgg& bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa att
generera avkastning till aktiedgarna och nvtta for andra intressenter samt upprittahalla en

aﬂ kapitalstruktur tor att halla k%madﬁ: na for kapitalet nere. For att upprittahalla eller justera
kﬂm strukturen kan Emmamm forindra den utdelning som betalas till akticdgama, aterbetala kapital till
aktiedgama, utfiarda nva aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Aﬁdméﬂ mémimi - spﬁmipw

llampat térdndnngarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp pﬁ mfﬁ

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Viirdermgsgrunder tillimpade vid m_p:réiﬂm de ay ﬂlﬁgﬂs finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats fningsvirden om nget annat ai

1ges nedan.

Fummmneli wmm mdavimingﬁml'Ma

* svaluta 1 bolaget. Om 1
tor £6r narvarande inte nagra

ﬂl‘.’lﬂﬂi w AN 1
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intékter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har évergatt till képaren.

fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
iktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hy msp@m@dm Forskottsbetalda hyror Wémmm SOm
f“@ﬂl&bﬁmlda mml&w I de fall hvresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vardet av lamnade hyvresrabatter.

Forsélyning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedémning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttnngstillfille.

Hyvresintikter fran torvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 rs;smhmmkmngm baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter perioderas himjart éver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sitt.

Réntemtikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ri
och har ¢ heller utbetalt nagra [oner eller andra erséttningar.

ikenskapsar haft nagra anstillda

::“:.' e RN }T § A }_.r"' i :c“: # gj S }.-?;-
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantemntékter pa fordringar samt rinteckostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivriantan ar den rinta som gor att nuvirde av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir hika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Réanteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet respektive

skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁmkmmadw

oifter utg ranta och andra kostnader som uppstar nir féretaget lmlm pmgm‘

sutgifter som &r hmlfmhg% fill ﬁnmlsmﬂng av ¢n tillgang som tar en : dande tid 1 ansprak att
f&féﬁ gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnad der fm uttag av g}aﬁibrmf vid
kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras och fﬁmﬁmg pa byg gmd och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivnmgar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torknippade med forvirv aktiveras enbart pa bvggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell Si{:m och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt &ir skatt som ska betalas eller erhillas avseende ahw?lt ar, med tillampning av de
skattesatser som ir beslutade eller s praktiken beslutade per balansdagen. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvaranc
cller betalas till Sﬁk&ﬁ%mrk%‘t

o

belopp som forviintas aterfas frar

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan

skilja sig fran det redovisade

resultatet. Detta beror framst 'pi% mojligheten att nvttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmissiga, skattemassiga dircktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka akt
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Ds:fs temporira shllﬂ&dﬁmi hm
lmwdsaklwm uppk@mmﬂ ogcnom avskrv nmg pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan
av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per :: 'flgsani

1pning

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnvttjas.

-@1*’3?? som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
dﬂ mellan redovisning och beskatining mdm 1sas ﬁmﬂlﬁ rtid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
msult&&ﬁ-*mmgm redovisas inklusive m_pmhmtm SL&H,,

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................




SBB Kungsingen 24:13 Fastighets AB 13 (23)

Org.nr 556950-2239

BALANSRAK?

NING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

innchas 1 svfie ¢

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hantérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade virdet pa fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r ﬁ‘z} rknippad med fastigheten torbéttras 1 térhallande till den
mm galM% da den urspn ;ng%gm : . Alla andra tm%ﬂmandﬁ utgifter redovisas som
DCT] mmer, BEfter anskattningstillfiallet redovisas torvaltningstastigh ﬂ%ﬂ fill
f fw mkmmmm% avskrivningar och eventuell nﬁdskrmnmg samt med
_ | gifter tOr reparationer och mp%nd@ underhall kostnadstérs 1 den
mmer. Vmﬁt ﬂ:ilm ifﬁrlugi redovisas 1 resultatrdkningen den :rﬁ:d@vi5:11:i:11g5;pﬁ:rmf:1 da

t_1ﬁgmgm ?yﬁrmﬁ

de avskrivningstider

ds for samtliga tvper av materiella tillgangar. Foljan

Linjar avskrivningsmetod anvén
tillampas:

Byggmém 50-100 ar
Emmtmm r, verktyve och mstallationer > ar

istanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldgeningstilleangar

Nir det ﬁlms en .1.11{Miatum pa att en mémng ﬂlm’ en gm?p av tilleangar minskat 1 virde goérs en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till atervinningsvirde.

Nedskrnivningsbeloppet belastar pertodens resultatrikning 1 den penod vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedsknvning av en tillgang atertérs nédr det har skett en térindring 1 de &ngmdm som xfi-
nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens &mnqmmgmw-& D b
okar tillesangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efte

normala avskrnivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerma 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors hinjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga aveifter kostnadstors
l6pande for den period till vilka de hinfors. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placenngar med en usprunghg
tortallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsittningar
En mfm‘timng rﬁdmmm 1 balansrikningen nér bolaget har en befinthg Eggal ﬁlém* mfﬁmﬂl torphiktelse
Y it en tilltérhithg uppskattning av | ﬂ{}pmi kan

: h&nﬁidm mh ém ar tmhg’t
wﬁmaﬁ mfsﬁmingm genom diskontering

av ﬂ%‘t f orvantade fram a s ﬁ} re s som aterspeglar aktuella
_:mmkumgbaaém mzl.lga_r av _pmgms t.1dﬁmmﬁ , om dﬂ ar ot, de rnisker som ar forknippade me:

skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en. finansiell tillgang 1 ett féretag och er
finansiell gkﬂd eller ett egetkapitalinstrum mt i ett annat f i Istrument som mémmm 1
balans mmmiﬁ rar pa tillgangssidan aktier och an * dm koncernen mte har ett
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade tm Ve hg’t mme} dertvatinstrument,
fordringar hm mtfﬁsmfmﬂ: o/1oint ventures, andra langfristiga ﬁ:}rémngm hyrestordringar, dvnga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar samt hikvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfrist ga skulder, derivatinstrument.
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dévriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. | ﬁymﬁfm*dﬁngm tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
SE«;uld mg s ndr mot parten har presterat och aﬂaﬂsmiig skyldighet fémﬁggm att betala, dven om
inte mottag 1‘t$ Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
ansiell ; ittas och redovisas med ett nﬁﬁmbdmp 11 alangra%mﬁgﬁsn mdasi nar dﬂ ﬁ}mhggw en
Eeg'ﬁ it att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att sam n@gt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell mig&ng tas1 mnﬁaﬂéhllm bort frar
b&l"ms rikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen upphm
Exempelvis vid mottagen hvresbetalning. Detsamma géller t6r del av en finansiell tillgang. En finansiell
| tas bort fran balansrikningen nédr férphiktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsliacks.
ctsamma giéller for del av finansiell skuld.

skuld

Upplaning

Upplaning redovisas mitialt till erhallet belopp efter avdrag {6r tzmm&k&immkm' nader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt i’&ﬂ{ﬁﬂlﬁﬁjégﬁm
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid lingre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare i
ar.

Levera och virderas utan diskontering till nominellt

belopp.

itorsskulder och andra rérelseskulder har kort 16ptid

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har torvirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

me% S%uld%r kl*wgmw ras som %mtﬁi Sﬁg:{% S%uld%r om 'd% féfﬁl’lw m@m ﬁt‘*@ m fﬁlw m@ gﬁm (%élw

dra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och an

Aktiefigartillskott
Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som ¢en
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okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt t6r eventuella intékter eller
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Forindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dér det torekommer covenanter 1 lan gérs bedomning huruvida bolaget har rétt att skjuta upp
reglering med mer én tolv man aéw mm inte. E m@m_m_n_gm skiljer man pa mvmmmf SOM §
uppilvllda fore eller pa rapporteringsdag m ska vara upptyllda eft

rapporteringsdagen. I dessa ﬂ_y% mlhgg kan ﬂ._klmmﬁmrmg ske fran langinstig till %m’t ristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner
ﬁﬂhmm{

capital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
‘t1ﬁ gmgm

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om fmmﬁéﬁu De uppskattningar for redovisningsindama
som blir f6lyden av dessa kommer, definitionsméssigt sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en .ﬂ'ﬁsydandﬁ risk for visentliga justeringar 1 redovisade
virden tor tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsvéirdering av forvaltningsfastichete

Den externa virderingen av fs:::nWﬂmmgshﬂlgmmmm ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstréommar samt en diskontering av dessa med hinsvn till en nskin rinta och nskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och ér osikra och kan nte tas som en

utfistelse om framtida utfall

Koncemen har under aret tillampat 2-10% rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika tvper av finansiella rnisker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditrnisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réinteriks.

Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de
finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinferisk

Med réinterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig rinta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61)d
valutakurser. | ict 1 Sverige och foretagets in- och utfléden

av dndrade
bestar enbart av

3olaget bedriver sin verksamk
SEK. Déirigenom ér bolaget €] exponerat f6r valutarisk.
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ¢
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolag

mansiering till en nmhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att m x 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

ulltélja s | iktelser. B ﬁ %’X?ﬁﬂ%ﬁﬁg for kreditrisk dr huvudsakligen hintorhg till
ation t6ljs 16pande upp tor att pa ett tidigt stadium

M%’I‘Iﬁﬁ%t& mmmgsmgmlm
Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk bedéms m
ﬁn&nsmla tillgangar.

otsvaras av boktorda virden pa samthga

Not S Hyresintakter

::slagﬁts intdkter utgors 1 all visentlighet av hvresintikter. Intdkterna redovisas med avdrag for

mbm&m Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som u::mﬁzmtmmha lwmmﬂaﬁ Hyresintikterna
dgg aviseras 1 forskott och periodisering av yrorna sker linjart sa endast den del av hyroma

bﬁl@pw pa pmwd@n mdmmas som intakter,

st med tre manaders uppsidgningstid. Aktuella hyresavtal

aﬁal’% fran 1 ar im 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller tll betalning inom ett ar 18 196 16 656
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 3 ar 69 896 64 392
Fortaller till betalning senare dn fem ar 34 218 47 637

122 310 128 685

Foretaget har ingatt operationella hyvresavtal med hvresgiister avseende uthyvrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

17 (23)

kvartalsvis.
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senas

Forvaltnings AB.

Prissitining pa tjanster fran koncemforets

Bolagets totala inkop och forsédlining med andra foretag inom hela den foreta,

presenteras 1 tabellen nedan:

Forsdlning (tkr)
Inko6p (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr
Langftristiga skulder hos koncermn
Langftristiga fordringar hos koncernféreta,

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter koncemnftoretag
Réanteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag -
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsittning tll periodiseringsfonder

te kvarta
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admimstrativ férvaltning fran SBB
e sker till marknadsméssigt pris,

len.

2024

()
803
4671

131 800
foretag (tkr) 220 8
o (tkr) 39 306

30

2024
7209

7210

2024

12 945

2024

-1 339
-1 559

115

IB Service AB samt SBB

CSETLPP SOm b@ﬁﬁgﬁi iﬂlhé?

2023

()
692
103

5 676
8 544

2023
-7 287

i,
-7 289

2023
-9 952

-9 932
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Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa Arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt

E| avdragsgilla kostnader

E; skattepliktiga infikter
Bokforingsmissiga avskrivingar
Skattemassiga avskrivningar

Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter

E;| avdragsgillt rantenetto
Redovisad skattekostnad

Kungsingen 24:13 Fastighets AB

beriknad enligt gillande skattesats (20.6%)

2024

-963
-014
-1 577

18 (23)
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Ingaende anskafin
Inkop

heter

ingsvirden

Pagaende nvanliageningar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Boktort varde m

vegnaderna utgors

Det verkliga vardet for fastigh
har gjorts kvartalsvis av obe

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde bvggnader
ark

pa forvaltningsfastigheter

1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

ietern
roende varderare.

2024-12-31

146 639

i
146 724

-26 079
-1 300
-27 379

119 345
112013

7332
119 345

a uppgar till 338 mkr (347 mkr). Virdering av fastigh

19 (23)

2023-12-31

146 345
294

146 639
-24 793

-1 284
-26 079
120 560
113228

7 332
120 560

Viarderingarna har baserats pa en analvs av nuvérdet pa framtida kassafléden tor respektive fastighet

diar hiansvn tagits t1ill gdllande hyreskontra

tsvillkor, marknadsliage, hvresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utgér 10 ar.

Under

kalkvlperioden utedrs intdkterna av avtalade hvresnivaer fram till avtalstiden upphér. For perioden

diretter

resmti

dterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostmader har bedémts utifran féretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnadema beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts
ufifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-virden.

Langsiktig vakans beak

Kalkvlranta och

Virdering har skett till miva 3, IFRS 13 (Indata for tillgar

itningskrav.

observerbara marknadsdata).

]
i
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tas 1 varderingama och bedéms utifrar

démhaﬂmgmmg skrav dr baserat 'péi
av marknadens forrar

varderares erfarenh

B
S
n

fastighetens ldge och skick.

etsmissiga bedomningar

en eller skulden som inte baseras pa
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tkr, 2024-12-31
Finansiella tillgangar
-.vmg% kortinistiga fordringar

Emammlia skulder
-.vngfa S%ngfmsﬁga skulder
-."y‘ﬁl”lg% k{}ﬂﬁ“lﬁtlga skulder
Upplmpm kostnader

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
pplﬂpm kostnader

Not 13 Finansiella instrument

Kungsingen 24:13 Fastighets AB

siella
tillgangar/skulder
virderade till upmg,mﬂ
anskaffninesviirde

127 Mﬂ

190 524
191

12

195 482

Finansiella
tillgangar/skulder
vm*d%md% t11§ mpgﬂmpﬂ

218 544
13

123

223 210

20 (23)

siella

tillgangar/skulder

virderade till K@ﬂ{h_; |
viirde via Arets resultat

Finan

siclla

tillgangar/skulder

virderade till Vm*ﬁklz1_; |
varde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategonerna enligt IFRS 9.

SAT L AR, L 5 AR, VR
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om

verkligt viirde limnas

C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0 190 524 0
- - 0 190 524 0

Nmﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga hngfrmﬁga skulder 0 2 8 "%44 0

et har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2024
Virdenng till verkligt virde per 2023-12-31:

nforelse ar
Det har inte skett nagra torflvttningar mellan nivaema 1 hierark

in 1or verkhigt varde under 2023,

Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innchav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savil miva |
som niva 3. D¢ noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ¢) observerbara data anvints for att
faststilla vérdet.

errvatinstrument:
'V%I*Hé g;t '%%’éf%f% ﬂi‘:%ar mﬁmgw&ppw *15{%31**15 pé en d‘ismﬁm ﬁng av 'b%rékmde frar

; a k&s safloden enhgt

Likviditetsplacering;
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réintebirande fordringar och skulder:
Koncemens rintebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬂﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga
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langfristiga skulder. I upplysningssvite berdknas ett verkligt viarde for rantebarandefordringar och skulder
genom en diskontering av framfida kassafléden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell
marknadsrianta. Det verkliga viardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder:

For toljande korttnistiga fordrningar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och dvrniga kortfristiga skulder. Nag ot viarderingshierarkin gors inte for dessa
poster.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dvertores 44 425

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31

Temporira skillnader pa fastigheter 4 106 3492

Belopp vid arets utgang 4 106 3 497

Foriandringar mellan aren har redovisats over resultatrdkning .

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftn 218 344 204 729
- Tillkommande skulder 0 13 815
- Avgaende skulder -28 020 0
Utgaende redovisat viirde 190 524 218 544

Not 18 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stillda séiikerheter till formiin for koncernforetag
Fastighetsinteckningar
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Not 19 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

orgensforbindelser till koncernféretag 44 425 0
44 425 0

Not 20 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att téreldgeas arsstimman tor taststillelse.

Stockholm den da

' som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Krister Karlsson
Ordforande

Daniel Tellberg Annika Ekstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektoniska underskrift

Emst & Young Aktiebolag

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for SBB
Kungsangen 24:13 Fastighets AB for ar 2024-01-01 -2024-
12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovigningslagen och ger en | alla vasentliga avse-

HE Kungsangen 24:13 Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess Tinansiella resultat 1ér aret enligl arsredovisningslagen,
Forvaltningsberattelsen &r f8renlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

enden rattvisande bild av S

VI tillstyrker darfor alt bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiel Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Bungsangen
24:13 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

Svrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r atl arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 1or den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig 16r all uppratta en
arsredovisning som inte  innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
pedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanaa
antagandet om fortsatt driff. Anfagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har faltats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhef om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighel om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthiga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningsan,

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte 16r att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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E‘ngm m gtymﬁmm ‘Eéwmm g‘ag mf ﬂmgmww 2@_‘53
Fastighets AB f&r ar 2024-01-01 - mmmmm samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

ansvar. W éa* mgmmm mma&aamg HE SE% E{mgmwm
24:13 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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