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med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllis pa arsstdmma den 30 juni 2025,
StAimman beslit tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition,

Malmé 2025-06-30

Tobias Gronvall




Docusign Envelope 1D: 991FE212-030A-4417-80AF-C851F8630D603

for

Heimstaden Tersmeden AB
Org.ar. 559020-4185

1a drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Styrelsen fér hiirmed avldms

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport dver forindring av eget kapital

- kassaflidesanalys

- redovisningsprinciper och noter i
- underskrifter 20




Docusign Envelope 1D: 981FEZ12-030A-4A17-80AF-CA51F8630E03

0716:2025071702706

Heimstaden Tersmeden AB
Oreg.nr. 559020-4185

Forvaltninesberiattelse

Arsredovisningen dr uppriittad 1 svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt site | Malmd och dger och férvaltar fastigheter 1 Karlskrona. Forteckning Gver figda fastigheter finns 1 not 9.

Fleriarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 1 913 O135 [ 900 348 | 784 449 1 862 381 | 844 559
Resultat efter tinansiella poster -364 024 39 523 287 154 684 361 657 701
Balansomslutning 25793 478 25 365 806 24 755 648 24 131 799 23 953 200
Justerad soliditet® 47,4% 47.7% 54,1% 56,3% 53.,6%

*Leel kapiial med Gilipy gv melanskilluad mellan markoadsvirdet och bokfort viirde avseende bolagets fstighetsinnehay dividerat med summa tllgdngar meed Ulldze av
mellanskilinad melan marknadssdiindet ool bokfErt virde avsesnde bolasets lagtighelginnebay,

Agarforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ}, org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppriitar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sdle |
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med site 1 NMoree som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AL, org nr
943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Foncernredovisningen {or Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via posi{@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, [ birjan av aret
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp tor fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhidmining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostads{astigheter.

Bostadsfastipheter fortsétier att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvixt. Den
sirukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
[Grutsdtimngar 16r en hog uthyrningsgrad framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pd
effektiv forvalining. V1 har intensifierat virt arbeie med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
farbitira servicekvaliteten {6r vara hyresgister,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2023, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven drvaltning, trivsamma boeenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition ar att fortsétta leverera virde till vdra intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 370 294 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Tersmeden AB
Ore.nr, 559020-4185

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt 6r en méngd olika risker. Bolagets bedtmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstaende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningstastigheter redovisas t balansrikningen till anskalfningsvirde men upplysning om verkligt viirde lamnas 1 not.
savil fastighetsspecifika forsamringar, sasom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsdmringar,
shasom hogre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan beh&wva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgir intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhillas till vigs del eller bara kan erhdllas
pd for bolaget ofGrmdanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering léper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansiermgsrisk,

Bostad efterstriivar en ldngsiktig
gt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader &r en av de stérsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor pidverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som vilys fér bindningstider.

rad som

Rintehindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppni den rintebimdning och rintesikringsg
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresinidkter och hyresuiveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister

betalar avtalade hyror 1 tid och 1 &vrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pd de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och et sdkert midkisiléde.

Fastishels- och undernallskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som fr taxebundna sasom kostnader £Or el, renhallning, vatten och
virme, Bdde taxor och forbrukning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhallsutaifter dr hiinférhiga till atgirder
som syftar till att lingsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg for eventuella oviintade stirre
fordndringar, Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerhg driftsoptimering och energietfektivisering ir en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofbrandrad inrikining,
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Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr. 559020-4185

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {orfogande stay:

balanserat resultat 3 830915
drets resultat -557 425

2708

3273 490

g‘i
+

yrelsen foreslar att:
dkning dverfores 3 273 490

*
R
A

3 273 450

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hénvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrakningar med tilthérande ullaggsupplysningar.

s
iy
2 BT SR,
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Hyresintékier
Serviceintikter
Diriftkostnader

Driftaverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Lamnade koncernbidrag

Hesuliat tore skaft

Skatt pl drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5

2024-01-01
2024-12-31

] 913 913
17 952

L P 303

833 302

-60 667
Wik

627 384

182 669
-1 174 077

20230101
2023-12-31

1 900 348
17 649
-1 137 914

780 074

60 904
-128 024

391 149

i8] 312
-732 938

-991 408

~130 596
-494 620

-62 804

-351 626

39 543

-100 316

60 793

~71 658

-357 415

-357 425
)
-557 4215
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Heimstaden Tersmeden AB
Orony. 359020-4185

Anlageningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Férvaliningsfastigheter
Fagdende mvesterinzar tHrvalinings

Finansiella anldgeningstillgdangar
Fordringar hos koncernfdretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anligeningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna intdkier
Kasgsa och bank

Summa omsittningstillgangar

summa tillgangar

603

10
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2024-12-31

19 692 365
1

2023-12-31

19 458 767
& 356

19 692 366

4 BO5 655
[ 119 8353

19 467 313

4 594 862
1 152 658

3 985 508

25677 873

| 870
102 442
2 786
8 507

5 T77 520

25 244 842

§ 243
103 139
937

8 644

[15 605

0

115605

25793 478

120 963

0

120 963

15 365 806
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Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr, 559020-4185

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

2711

Eget kapital, avsidttning

=

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktickapital 50 000 50 000

50 000 50 000

2%3%‘? E ;é; Z% E

S

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Sunuma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
skulder till koncernfiretag

Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

T -

16

3830915
-337 425

3 963 365
-132 450

3273 490

3 323 490

20 429 750
130 396

20 560 344

126 733

1 358 197
1 122
214 590

3 830 915

3 880915

20 638 750
32 998

20 691 748

209 000
32 608
364 202
444

186 889

1 909 642

25793 478

793 143

25 365 806

Summa eget kapital och skulder
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Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr, 53539020-4185

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

port over fordndring av eget kapital

Alktickapital

50 G400

Halangerat
resuliat

3 963 365
-132 450

Totalt eget
kapital

4 (13 365
-132 450

50 000

50 000

3 830 915

3273490

3 880 915

3 323 490

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en vdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Tersmeden AB
Orenr, 559020-4185

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Cenirala administraiionskostnader
Brhallen rinta mm

Frlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rivelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassatlode tran den lopande verksamheten

Investeringsverksambeten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amaortering av lan hos kreditinstitut

Férindring fordringar/skulder till koncerntdretag
Upptagna 14n hos kreditinstitut

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga e kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

833 302
-GU 667

-1 174 077

097

2023-01-01
2023-12-31

Tal 078
-60 904
181 312
-{32 93%
-104 950

-218 76

4 661
122 504

b2l 597

-3 536
«3235 287

50 911

-370 294

-208 221

-710 190

-370 254

=209 000

670 205

ﬁ ;

~{10 190

-18 489 704
-1 431 8835
20 940 000

461 205

978 411




Docusign Envelope 1D; 991FE212-030A-4A17-80AF-CS51F8B3D603

Heimstaden Tersmeden AB
Orgnr, 539020-4185

1gsprinciper och noter

Not 1 HRedovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information
Heimstaden Tersmeden ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. :ﬁiﬁgfi ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
och med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbavhetsrapport
Hﬁ EM&* w:m*ﬁg)mm ﬁpmﬁﬁ;m av Hﬁimmim Bostad AB, m*g 1r 556%&%“{??3 mm site 1 Malma.

rrunder far redovisningen

Bﬁé&gm har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapportering RER
{Redovisning 10r juridisk person) och uttalande frin Ridet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att mmgm wﬁ aagmmiimﬁﬁﬁ
av arsredovisningen ska tillimpa samtliea av BEU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr md&jligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskaffmingsvirden. Bolaget tilllampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konselovent for
alla presenterade dr, om inte annat anges,

Upmrﬁfm iﬁggfﬁ P

mdwm mmmm mmmﬁmﬁimmkmm&mﬁ mmm‘ai mh _a_ﬁ_gm inte imgm i mﬁmmﬁ, V@éﬁm méwamﬁ fiﬁﬁ och mm
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare rakenskapsir har dessa ingétt i raden Hyresintdkter, Klassificeringen
{Or jimforelsedret har justerats {Gr att erhilla fimidrbara belopp.

Intikter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker injért 54 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intiikter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda mmtékter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikier.

I det firsindmnda mgar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive mdex samt tilliggsdebitering 160 investerningar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilliggsdebitering av taxebundna miﬁMﬁsi och intdkter avseende fastighetsskiisel. |
fastighetsskdtsel ingdr teknisk forvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten, JimioGrelsesaret ar omriknal
enligt den nya klassificenngen.

Intdkter frdn fastighetsforsiliningar redovisas nér Gvertdring av betydande risker och Grméaner Gvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikier pa tilltradesdagen sdvida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kbpeavtalet.
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Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr. 559020-4185

Avskrivningar

Avskrivningar enligl plan avseende {orvaliningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskattningsvirden efier avdrage
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nytijandeperiod. Tillgingarnas restvirde bedGms vara ovisentligt varfor det
inte beaktas. P anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. T enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgdngar 1 den Iydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilket mnnebér att komponentavskrivaing imte tillimpas. Avskrivaningarna gors linjirt och
mark skrivs inte av,

De olika grupperna av anligeningstillgingar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:
| 0,5%

2%
Byggnads: 10%
Markanldgeningar 5%
[nventarier 20%

_______ goningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskrivningar, Vad giller bygenader och anpassningar avseende bygenader giirs skattemdssiga avskriviingar med

Nedskrivuingar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan préovning indikerar att det redovisade viirdet
gverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoldrsdliningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonteral kassatléde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resuliat 1 den period virdenedgangen pivisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivaning ej ldngre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {0r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivoningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital,

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stiwms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre viirdeforandringar sker provong kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidnfor sig till. Kostnader
fér rdntederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstirdmmar fOr rintederivatavtalen kostnads{trs 1 den period de avser.
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksé redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktipa resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat penom att det har justerats {0r ej skattepliktiga och e) avdragsgilla

poster, I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig ull tidigare perioder.
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Heimstaden Tersmeden Al
Oro.nr, 359020-4185

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvantas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjulen skatt berdknas pa temporira skillnader enhigt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till £6ljd av att bolaget gor
stdrre skattemadssiga dn rikenskapsenlizga avskrivningar avseende bypgnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfor sig till
skattephiletiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker tll nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser

soin dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmingsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporra skillnader 1 den
omfatthing det dr sannoliki att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell

leasing. Tomtritisaveilden redovigas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster ach/eller viirdestegring, Bolageis samfiliga
fastigheter har klassificerats som {orvaltningsfastigheter. I beg sonader, mark,

markanldgeningar samt byzgnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte férenliga med ARL. Bolaget har darfér valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR goningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilligg

ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikier, utgifter som forlinger livslingden och utgifier som
forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltradesdagen dd riskerna och de ekonomiska formanerna dvergir.

=

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolageis {orvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE, Viarderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran bedomda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio ars infjfinmgsiirméga och ett nuvirde berdknas utifvan arliga f1dden samt

evighetskapitaliserat slutvidrde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde or fastigheten.,

Virdermgsunderlagel utgdrs av hyra, specilicerade hyrestilldge och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar sami pd den externa virderarens
kunskap om kostnader {or ikvérdiga objekt. For varje fastighet har en fGrvantad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras’” under varderingsperioden. Utéver ovanstaende uighrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fGr forsdljning av fastigheter och bostadsritter., Avkastningskravet baseras pa antagande om realvinta (niskin rdnta
med avdrag f6r inflation) samt riskpremie, dir riskpremien &r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fasiigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk
standard, alternativanviandning och vem som dr den mest trolige kiparen ete.

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt virde" finng en viirdenngshierarky 1 tre nuvaer. Nivd | innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid viirderingstillfillet. Nivd 2 dr annan
indata dn niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 &r icke observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Docusign Envelope 1D 891FE212-030A-4A17-80AF-CB51FBE3DE03

Heimstaden Tersmeden A
Orgnr, 559020-4185

Finansiefla instrument

Med hdnsyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS ©
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal, BEn finansiell allging tas
bort fran balansrdkningen néir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem, En finansiell skuld tas
bort frin balansrdkningen nér férpliktelsen fullgors eller pd annat séitt utsldcks. En finansiell fillgng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redowvisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyrestfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, Gvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmuing av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som {Grfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets riintebirande lan loper med tre manaders rintebindning och upptas tll upplupet anskalfningsviirde elter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara oviisentligt.

Kortitistiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantbrsskulder redovisas nir fakiura har mottagits, Skuld avseende utfért arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skvldighet att betala freligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda vintor redovisas
under posten upplupna kosinader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med foriallodag inom tre ménader fran
anskaffmngstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sma behallningar

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hintor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieigariillskoit
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

g ¥

eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln | RFR2 vilket innebir att erhédllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.
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Locusign Envelope 11D; 981FE212-030A-4A1 7 -B0AF-CE5THEB3D003

Heimstaden Tersmeden AR
Org.nr. $539020-4185

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en tidigare hindelse, det ar sannolikt ait ett
utflide av resurser kommer att kriivas for ait veglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhtlist sitt,
Tidpunkten eller beloppet t6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

2718

7174

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs tor att reglera t6rpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsviirde r visenthigt.

3258

7162

Kassaflivdesanalys
Kassaflbdesanalyserna har upprittats enligt indivekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansiermgsverksarheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kagsafltden.

250

k=20

Transaktioner med nirstaende

Fastighetstorvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtidnster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppriittat pa armslingds
avatind, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsélining mom koncernen.

Bolaget ar delvis finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncerntéretag och finansiella kostnader.

Viktiza antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdttningar foreligger, De omraden dir framfor allt gors uppskattningar och beddmningar ar virdering av

gheter, nytijandeperioder tOr [Grvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och

ardnsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaftningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
speela den osdkerhet som forelizger 1 gjorda antaganden, beddmningar ach uppskattningar anges normalt ett 84 kallat k

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hdg inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att mmflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens mflationsmal pa 2%, D ankningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehav birjat dterhdmta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och v ser att marknaden {or
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S& mycket pekar pa ait den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.
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Daocusign Envelope 10: 891FEZ212-030A-4A41 7-80AF-CO5T1FBG3DE03

Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr. 559020-4185

Finanstell viskhantering

Bolaget utsfitts penom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker;

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsvintan fordndras pd ofdrdelaktigt sift

» Motpartsrisk, dvs risken alt en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

25071702719

All riskhantering ingm koncernen hanteras av moderbolaget Hetmstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lépande pa styrelseméten. De Hvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitaltorsénning pa kort och lang sikt genom diversitierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

inens kapitalbindning skall vara val spridd dver tiden

» Forfallostrukturen pa |4
» Rantebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd éver tiden

250716;2(

k=20

Nya och beslutade dandringar av vedovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfatining, Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillampat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férindringar som trider 1 kraft per |
januart 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining
Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsluining
Balansomslutnme dr summan av tlisginessdan alternabivt summan av skulder och et kapetal 1 et foretags balansraknmg,

Noter till resultatrakningen

Not 2 | hﬁywﬁmﬁmgf 2024 223
Hyfr'%ﬁimﬁmﬁf 1 913 815 1 900 348
Av arets hyresintikter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsidgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;

Mindre dn 1 ar 568 531 453 048
-5 &ar 0 4
568 531

Meran 5 ar

Baostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara mom tre manader om inte annat framgar av avtal,
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Docusign Envelope 1D 891FE21 2-030A-4A417-80AF-CO5T1FBE3DB03

Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr. 559020-4185

Mot 3 Inkép och forsaljning inom Koncernen
Hyresintikter
Inkép fastighetsskbisel

Inkdip teknisk- och ekonomisk torvalining
Inkdp managementtjdnster

Mot 4 Driftkostnader

Dirift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadmunistration

Mot 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har mte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

styrelse

2024

-1 10 424

-170 354

-339 146

2024

-738 055

-162 443
-27 710
-170 354

-1 098 565

2023

-96 (14
-185 816
-60 597

=342 427

2023

-652 484
-272 607

-27 013
-185 816

-1 137 919

Nigon ersitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledambter har under dret uppgdtt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riéntemtakter
Réntemtikter fran koncerntoretag

Not 7

Riantekostnader
Rintekostnader till koncerntéretas
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2024

| 845

180824

2023

500

180512

182 66Y

2024

-1 150472
-23 605

181 312

2023

-660 411
-12 527

-1 174 077
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Docusign Envelope 11 891FE212-030A-4A17-80AF-CE5TFE63DGE02

YP1T7O2E2Y

6:20

Heimstaden Tersmeden AB

55

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effekiiv skatt

Redovigat resuliat fore skatt

Skatl enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattephikiiga intdkier

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Moter till balansrikningen

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastizheter

Ingiende anskatfningsvirde

[nvesteringar

Jmibclassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffmingsvirden
Ingiende avskrivmngar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
UE}Q%QEQZ RERE %’m“ki%gﬁ virde

Fastighetsheieckning
Tersmeden 13

Stad

Karlskrona

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Sida 17 av 20

494 620

-206
3580
~164 87
0

.62 804

2024-12-31

20 178 257
4
378 849

-719 490
-145 251

-864 741

2023

-1 658

71 658

-60 793
12 523

-149
165

75 406
8791

-71 658

2023-12-31

18425423
42 675
1 710 159

B

20 178 257
_501 466
-128 024

=715 490

19 692 365

15 801 755
3 890 610

19 692 365

36 600 D00

2024-12-31

8 556
370 294
-378 849

19 458 767

15 568 157
3890610

19 458 767

35 200 000

2023-12-31

I 051 200
667 515
-1 710 159

|

§ 556



Docusign Envelope 1D: 991FE212-030A-4 A1 7-B0AF-C951FBB3

803

Heimstaden Tersmeden AB
Oro.nr, 359020-4185

Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Fordringar hos Koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Litgdende ackumulerade tordningar

Finansiella instroment

2024-12-31

4 594 562
270 7852

2023-12-31

4 536 965

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte awvika fran

verklig

Hyres- och kundfordringar
Reservering fér osiikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
skulder till koncerntoretag
skulder t1l] kreditinstitut

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordr
redovisade och skattemissiga viirden

Ingdende balans
Farindring enligl resuliatrikningen

Uteidende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering mom | ér
Amortering inom 2 till 5 4
Amortering efter 5 ar

an avseende skillnaden mel

t virde da diskonteringseffekien inte dr visenthg,
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2024-12-31

1 %70
0

2023-12-31

& 243
0

I 870

4 B65 655

& 243

4 594 8§62

lan fastigheternas

4 807 525

126733
I 488 793
200638 750

22 254 276

2024-12-31

1 119853

4 603 105

32 608
417200
20 847 750

21 297 5358

2023-12-31

I 182 658

1 119 853

1 182 658
-62 804

1119 853

2024-12-31

209 000
20 429 750
0

20 638 750

t 182 658

| 254 315
-71 658

1 182 658

2023-12-31

209 000
20638 7150
0

20 847 750



LDracusign Envelope 1L: 991HE212-0304A-441 /-80AF-0C851F865DE03

Org.nr. 5590204185

Not 15 Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-21

1 584 483
0
e

Ingaende lan
Mya lan
Amorteringar

25071702723

5:2¢

Not 16 pplupna kostnader och foruthetalda imtakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drifiskostnader 48 882 35 873
Forutbetalda hyresintikter 165 708 151 016

214 590 |86 889

Ovriga noter
Not 17  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 20900 000 20 900 000
YVarav till t6rman 191 koncernforetag () i

Not 18  Eventualfdrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser {} 4
Varav till férman {6r koncerntoretas 0 )

Not 19 Koncernforhallande

Bostad Invest 4 AR ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med site 1 Malmd,
uppréittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dédr Heimstaden AB {(publ), org nr 556670-
org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mgar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning tor

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmd. Heimstaden
0455 med séte i Malmd, upprittar koncernredovisning. Helmsladen AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
den storsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Not 20 Viasentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 1D 931FEZ212-030A-4A1 7-80AF-CA51FBE63DG03

Heimstaden Tersmeden AB
Org.nr, 559020-4185

Not 21  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande stir:

balanserat resultat 3 830 915
drefs resultat ~557 423

3 273 490
atyrelsen foreslar att;

1 ny rdkning Hvertbres 3273490
3273 490

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

LocuSigned Liy:

N 7837CEBTFECS4D7...
Tobias Gronvall
Crdférande Styrelseledamot

Var revisionsberiitielse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Crant Thornton Sweden AB
—Signed by:

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Heimstaden Tersmeden AB

Org.nr. 0b9020-4185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfiirt en revision av dreredovisningen f8r Heimstaden Ters
meden AB f8r &r 2024,

Enligt var uppfotining haor areredovisningen upprittats | enlighet
med araredovizningslagen och ger en | allo vBisentligo avseenden

rattvisande bild av Heimstaden Tersmeden ABs finansiella stilining
per den 31 december 2024 och ov dess finonsiella resultat och
kassafléde fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdt-

telsen dr frenlig med arsredovizningens Svriga delar,

Vi tillstyrker d8r8r alt bologsstimmaon faststiller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt International Standards on Auditing
EESM aon H

aorder beskoives narmare | avsnitlet Bevisorns ansvar. Vi aor obero-

revisionased | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

L

erde | forhdllonde till Heimstaden Tersmeden AB enligt ood revi-
sorssed | Sverige och har | dvrigt fullgiort vt yrkesstiska ansvar
erligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tllrbckhgo och
Gndamalsenliga som grund #8r wara utialanden,

Sturelsens ansvar
Det Gy styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tos och att den ger en rétivisande bild enligt rsredovisningslogen.
Styrelsen angvarar Gven f6r den interna kontroll som den be

CBrner

ar nddvéindig f6r ott upprdtto en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra wisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet ov areredovisningen angvarar styrelsen e be-
ddmningen ov bologets férmaga att fortsttto verksambeten. Den
uppluser, ndr 88 ar tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan ott foristitia verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsott drift. Antagondet om fortsatt drift tillimpaos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot reclistiskt alternativ till att géra nd-
got ov detfa.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om hurwvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vidsentliga felaktig-
heter, vare sig desso beror pa caegantligheter eller misstag, och ott
[G@mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig atkerhet ar en hig grad av s@kernet, man ar ingen garant 10r

att en revision som utfirs enligt 15A cch god revisionssed | Sverige
alltid kornmer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentlighster eller
misstay och anses vora vasentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvtintas pdverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fottar mea grund | arsredovisningen,

som del av en revision enligt 15A anvander v professionellt om-
dome och hor en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och bedBmer vi riskerna f&r viisentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstog. utformor ooh utfr granskningsdigérder blond omnat uli-
fréin desso risker och inhéimiar revisionsbevis som &r tillrdckligo
nch Bndamélsenligo fér att utgéro en grund fér véra uttalanden,
Risken fér att inte uppticka en viisentlig felaktighet till téljid av ce-
gentligheter &r hdgre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatto agerande | mas-
kopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler osidostttonde av intermn kontroll,

« skoffar vi oss en fdrstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for ott utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
irnte 18r att uttalo oss om sffekiivitetan | den interna kantrollen,

» ubviirderor vi Bmpligheten | ge redovisningspringiper som ane-
viinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdronde upplusningar,

« drarvi en slutsats om lGmpligheten | ott styrelsen enviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttondst ov arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
gen, om huruvide det finns ndgon vasentlig cs@kerhetsfakior som
avser sadano hindelser eller forhallanden som kan leda 4l betu
donde bivel om bologets formagao ott fortattta verksamhetsn, Om
vidrar slutsatsen att det finns en viizentlig ostikerhetsfoktor, miste

i | revisionsberGttelsen fasto uppmidrksambeten pd upplysning-

arpo | arsredovisningen om den vilsentligo ostikerhetefaktorn eller,
om stoana upplusningar dr otillrdckligo, modifiera uttalandet om
arsredovisningan. Viro slutsatser boseras pd de revisionsbevis
som inhdmtos fram till datumet f8r revisionsberSttelgsen. Dock kon
framtida hiindelser eller farhdllandean géra att ett bolag inte langre
kan fortsfitto verksamheten,

«  ubvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllst | dreredovisningen, déribland upplysningorna, och om
arsredovianingen dterger de underliggonde transoktionema och
héndelserna pa ett sbtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining somt tidpunkten f6r den. Vi maste

1 (2]




oeksd informera om betydelsetulla iokttagelser unaer revisionen,
déribland de eventuella betudande brister i den interng kontrollen
som i identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av Greredovisningen harvi dven utfort en revis
ion av styrelsens f8rvaltning f8r Heimstaden Tersmadan AB f&r ar

“

2024 samt av tarsloget till dispositioner betrdttande bolagets vinst
aller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

| fdrvaltningsberdttelsen ach bevilior styrelsens ledamiter an-
svarsfribet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
Hevisorns anavar. Vi

svar enligt denna beaskrivs ndrmare | avsenitiet
&r obercende 1 forhallande tll Heimstoden Tersmeden AB enligt
god revisorssed | Svarige och har | Svrigt fullgjort waret yrkesetiska
ansvar enligt dessa krov,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrGekliga och
tor vara uttalanden,

fndamélsenliga som grund

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foralaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslog till utdelning inne-
fattar detta blond annat en bedémning av om utdelningen ar for-
avarlig med hénsyn till de krav som belagets verksamhetsart, om-
fattning ach risker stiiller p& storlsken av bologets egno kapitol,

konsolideringsbehoy, likviditet ooh stilining | Swrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation ach férvaltningsn av
pologets angeldigenhetar. Detta Innefatlar bland annat ott tortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bo-
lagets organisation ar utformaod s ott bolkdbringen, medelstférvalt-

lagets ekonamisko ongelégenheter | Durigt kontroll-

ningen och bo
aras pd ett belryggonde sttt

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad reviscr

Revisorns arsvar

Vart mal betrfiffande revisionen av firvaltningen, och diirmed wart
uttalanage om ansvarstrinet, Sr att inhamba revisionshevis 8 att
med en rimlig grad av sfikerhet kunna bed@ma om nagon styrelse-
ledamot | nbgot visentligt ovesende:

i

« tiretogit ndgon Gtgdrd eller glort sig skuyldig till ndgon fEraum-
melss som kan foranleda arstiningsskyldighet mot belaget, eller
+  pa nagot annat sttt handlot | strid med altisbolagslogen, ars-
redovisningslogen eller bolagsardningen.

Vart mal betrdffonde revisionen av férslaget till dispositioner av
polagets vinst eller trlust, och dfirmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grod av sdkerhet bed8ma om Grslaget Or $renligt
med akhebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hilg grad av sikerhet, men ingen goranti 16r
att en revigion som utférs enligt god revisionssed | Bverige alltid
kommer att upptiicka atglrder eller fdrsurmmelser som kan foran-
leda ersfitiningsskyldighet mot bolaget, eller olt ett t8rslag il dis-
pasitioner av bolugets vinst eller forlust inte dr farenligt med aktie-
bolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-

der ¥l protessionelit omdSme och har en professionellt skeptisk in-
stdilining under hela revigionen. Cronskningen av férvaltningen
ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar gig friimst po revisionen av rikenskoperna, Yilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfirs baseras pd var professionslla be-

dbmning med utgongspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden ach f&r-

h&llanden som ar viisentliga f&r verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sbirekild betydelse f6r bolagets situation. Vi
aar igenom och privar fottode beslut, beshitsunderlag, vidtagno
atgaraer och andra forhallanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfribet.

W u

Som underlag fBr vért uttalonde om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdfronde bolagets vinst eller forlust har vi granskat am
forslaget dr forenligt med aktiebologslagen,




COMPLE
25.06.202515:38

sgm" BY OWNER:

EDBYALL: mcumem
| 127 H% msmé en T%E‘SM%.M‘I AB. g:&f
| : }E mg@g

Alice Qlsson - 24.06. 2025 98 36 - - SHAwmz

Mwmmgﬁmm
capl @3{:!2@&28@??‘3%%3 93e697d3ce9e’ C%Gé@f&@
Sﬂﬁdﬁ%ﬁiﬁbgfﬁ%mé “

mmMENT ID:
 3f352dC

A e S e e e, el e ™ Sl e A N e L L " A f 5 R R TR T T N I ST L e AR A R A PP W R A B e e e e B e B A et B B B B

{QET} METHQB DETAILS

RECIPIENT ACHGW WMEsmM

AL R M MR MR SRR LM WM MMM M At S - " IR N I TN MATIATIART I ST MAAN b I

1.Johan Andreas Hakan Kili
ng
johan.kling@se.gt.com Authenticated 25.06.202515:35

£ Signed 25.06.2025 15:38

2 6?4? 67944¢

B NN AN B FAAAL MR TRAMAAAAAS DRALMAL M M AT L ML AL A WAL R L

elD

Low

a A e T R T T B e

f: f f@ fgbggﬁ@éfﬁ df4

WL LD, H L AT W I LT, D N L W T I DO T R e A

Swedish Ba

Eg gl g R R i Lt T

IP:194.74.78.10

* Action describes |
method used to access the document.

No attachments related to this docurnent

Verified engweg that the document mg been gagr&eé ammémg
o ‘th% mmm smmé abwe

.....

To review the mgmtum miwﬁfm m@am mpm tms PDF usmg
\dobe Reader. '

TR ORIRIWTE R M A AR e BT BB R R ERMEIT ST AN TR T ) R T L B R e e . R Rt A L, T o L b SR L T A e I R o

m:h the signing and auth@m cation performed by each recipient. Authentication ?@f@rs to the ID

compliant

AR ST T AT L LT BT A

TR R T R T

Koiwi T PR Toi e
.
\
- e
.a .

standard

et s e b n

A E B BT T

3

=<

e P A T e T g T AT T A R P R T BT S

P <

e‘:ﬁ@ﬁmm e10"

PAES



il ol atasvea - o el R ot e Sl el e el R e - R e e e L T L e B e A P S AR P P ey e L o L o L L L e B R T R R BRI B P T

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above. AR . _
Copies of signed documents are securely stored by Verified. _ GOPR | elDAS

| compliant | standard

PAdES
sealed

[
=

To review the signature validity, please open this ; uﬁmg o
Adobe Reader. o o B g




