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Forvaltningsheréattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

2(12)

Bolaget har dndrat rékenskapsar fran 1 juli-30 juni till att omfatta perioden 1 januari- 31 december. | och med det har bolaget

ett forlangt rakenskapsar fran 1 juli 2022- 31 december 2023,

Bolaget, med sate i Karlstad, forvaltar en kontorsfastighet beldgen i Karlstad som ar till 100 % uthyrd. Verksamheten har varit

| stort sett oféréndrad jamfort med féregdende ar.

Uppgift om dgare som har mer dn tio pracent av antalet andelar eller réster | foretaget
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till AB Anders Léfberg org. nr. 556279-8966

Bolaget kommer fortsatta att hyra ut fastigheten till andra bolag inom AB Anders Lofberg koncernen. Risker och

dagsldget.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

2022-07-01
«2023-12-31

2 725

61,9

Aktie- Uppskrivn,-

Kkapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

108

108

fond

5

2021-07-01
-2022-06-30

2510
1 581
6521

60,3

Reservfond
22

-2021-06.-30
2477

1568

7724
53,3

Balanserat

Arets

resultat resultat

3731
152

3379

-152

152
-204
=204

osdkerhetsfaktorer ar framst hanforliga till hyres- och rantemarknaden men bedéms inte vara vasentliga for bolaget |

2019-07-01
-2020-06-30

2 460
1570
7 539

57.1

Summa

-204
3510
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Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 3 578 493
Arets resultat -204 329
Summa 3374 164

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 3374 164
summa 3374164

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tilihérande noter,
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rarelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av overavskriviingar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt.
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not
12
3

2022-07-01
2023-12-31

2725

-3 061
79
-2 982

-257

53
-204

4.112)

2021-07-01
2022-06-30

2510

622

-305
927

1583
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR 5

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark [
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7

Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anidggningstiligdngar

Omsdttningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

éﬁwriiga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5722
149
43
5914

5914

5916

5(12)

2022-06-30

6074
184
87

6 345

6 345

165

176
176

6521
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsédttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

L everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulger
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER.

Not

108
22

135

3579
-204

3375

3510

192
192

666
666

1133
47

354

12
1548

5 916

6(12)

2022-06-30

108
22

135

3731
152

3579

3714

271
271

715
719

1442
1442

6521
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Noter

Not 1, Redovisnings-och virderingsprinciper

Redovisnings-.och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokforingsnamndens aliméanna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden ominget annat anges ned

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhdlla for egen rékning redovisas som intakt.

Intakt fran ranta, royalty och utdelning redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen
sannolikt kommer att tillfalla foretaget samt ndr inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Ranta redavisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Ersdttningar till anstéllda
Bolaget har inte haft nagon anstélld persanal. Inga l6ner, styrelsearvaden eller andra ersattningar har utbetalats. Inga
pensionsforplikielser eller andra forpliktelser gentemot styrelsen finns.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som

av tidigare transaktioner eller handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sdrredovisas inte uppskjuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balans r-é.knjing:e n. Upps kjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och for mojligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och
har inte nuvdrdesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevararide
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Retdlovisningsprinciper materiefla anfdggningstillsangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivaingar och
nedskrivningar samt med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som &r

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde, Utgifter fér 1épande underhall

och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av.de materiella anlaggningstillgangarna {(byggnader) har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den forvantade férbrukningen
av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

- Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 10-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3-15ar

Iinventarier, verktyg och installationer 315 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera

komponentervars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér ayskrivningen pa byggnader:
Stomme: 100 &r

Tak:40 ar

Fasad:40 ar

Fonster:20 ar

Installationer for el, vatten, varme, etc:30 ar

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm:10-15 ar

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs varde ar lagre an dess redovisade varde. Om en

sadan Indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarda.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaliningskostnader och nyttjandevarde. Vid berakning av
nyttjandevirdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgdngen véntas ge upphov till i den I6pande
verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras, Den diskonteringsranta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedémningar av pengars tidsvdrde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som |3g till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivnirigen har forandrats.
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Koncernbidrag ocn aktiedgartillskott

Det erhailna/lémnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Finansiefla instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapite!l 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansra kningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part i instrumentets av1alsméssiga
viltkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avialsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har

upphort elier reglerats. Detsamma géller nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt
dverforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgadngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen ndr den avialade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen. Finansiella omsattningstillgdngar vérderas efter forsta
redovisningstilifallet till det lagsta av anskaffningsvardet och h Ett@ifij,-r-s,’affljfﬁfijngwé'_r.d ot

pa balansdagen. Kundfordringar och vriga fordringar som utgdr omsattningstillgdngar varderas
individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Vardering av finansiella skulder

“inansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanfor] iga till upptagande av 1an korri gerar

anets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrdntemetaden.

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en intraffad
handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs fér att reglera férpliktelsen och en tiliforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Vid fdrsta redovisningstillfallet varderas avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp som

Eventualtiligéngar och eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En'maojlig férpliktelse som harrar till f6ljd av intrdffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av en
eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Not 2. Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Enligt bolagets bedomning har inga handelser av vasentlig betydelse for bolagets resultat, likviditet efler finansiella stalining
intraffat efter rékenskapsarets slut.
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Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning

Maderforetag i den stirsta koncerrien

Namn Broderna Lofherg AB

Organisationsnumimer 556542-9262
Sate Karlstad

Ndrmaste moderforetag som upprattar koncernredovisning
Namn AB Anders Lofberg:

Organisationsnummer 556279-8966

Sate Karlstad

Ranteintdkter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Summa

Not 5, Rantekestnader och liknande resultatposter

Rém-ekgmade_r och ! ikn a.n-de_ resultatposter avs.e.end-ei
finansiella skulder till andra foretag dn koncernforetag

Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivhingar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31
46
46

4122
4122

2250
-274

4202

78

4 124

5722

10(12)

2022-06-30
27

2022-06-30

2022-06-30
4122
4122

-2°049
-201
-2 250

4254
52

4202

6074
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Not 7. Maskiner och andra tekniska anldggningar

_ 20231231 2022-06-30
ingdende anskaffningsvarden 3571 259

~y f
38

Utgaende anskaffningsvarden 351 351

06047

3

ingdende avskrivningar -167 144

0240

ﬂ
S

Arets avskrivningar -35 -23

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9. L_Sngff'i_ﬁ?ti.gﬁr skulder som farfaller till betalning

Belopp som forfaller senare dn fem arefter balansdagen
Lan Handelsbanken

Lanet har 6sts under rakenskapsaret.
Not 10. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sikerheter for foretagets egen rikning

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

=202

149

2023-12-31
337

337

+250

-294

2023-12-31

2023-12-31

2022-06-30
337

337

=221

<29

-250

37

2022-06-30

686

2022-06-30

& 000

6 000
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/Kathrine Lofberg”™ L Anders Fredriksson
Styrelseordfrande Verkstallande direktor

A




'Uttalanden

Grund for uttalanden ”

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Lofberg i Karlstad AB for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-12-31.
Enligt m!n u;apfattmng har arsred@wsnmgen upprattats | enhghet med arsredwrsnmgslagen OGh ger en 1 alla vasentliga avseenden ratwtsande

arsredwfsnmgsfagen Fowaltmngsber‘attefsen ar ferenhg med arsredowsnmgens wrtga dEIat_‘__

Jag tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen @ch balansraknmgen

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar. enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Lofoerg i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rews;onsbews Jag har mham at ar tfl]rackliga Gch andamalsen[iga som grund far mma uttalanden

'Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar aven fGr den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig
tor att uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra |
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandget av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande dlrektoren far bedommngen av balagets formaga att _

Rewsams ansvar

Mina mal ar att: uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rfmhg sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegent lgheter gller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen..

Som de! av en rewSIon enhgt ISA anvanderjag professu:mellt

revisionen. Dess utom

— ideﬁti‘fierar E)Gh bed@merja?g riskérha for v'?asentliga felakti’ghet’er
mz_sstag_. utfer"nar Och utfbr gransknlngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av: aegenthgheter ar hgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, f@rfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— Skaﬂ’ar jag mlg en fcarstae]se av den del av balagets interna

granskm_ngsatga_rder sam_ ar _I,amphga med hansyn !;I._l_l_ _
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte.om styrelsen och verkstallande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar jag Iampl;gheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningari redovisningen ach tilihérande

upplysningar.

—— drarjag en sluisats om {ampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppratiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
.sadana handelser eiler forhéﬂanden som kan Ieda tlll betydande

drar slutsatsen att {:iet fmns en vasenthg...osakerhetsfaktar
maste jag i revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshningar ar otillrackliga;
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumnet for
revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och gm
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Auktoriserad revisor

Rappgn om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

verkstallande dlrektc}ren ansvarsfrlhet f’or rakenskapsaret

Grund for uttalanden

krav

:Jag anser att de rews:onsbews jag har m-h-a-mtat ar ttllrackilga och andamalsenllga som grund fGF mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande darektorens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner
befréffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
pedoma bolagets ¢ ekemmzska sztuatlon och att tlﬂse att bolagets
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Remscms ansvar

uttalande om ansvarsfnhet ar att lnhamta rews:onsbews for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgen atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar fmenllgt.med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder aller férsummelser som kan faranteda

Karlstad den 12 april 2024

Mattias Eriksson

organisation ar utformad sa att bokifGringen, medelsforvaltningen och
bﬁlagef's ekonomislca angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft

Verkstaﬂande direkmren ska skota den lopande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och .anvisningar och bland annat vidta de

atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i

dyverensstammelse med lag och for atf medelsfawaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktlebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionelii omdéme och har.en professianellt skeptisk.

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
'arsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia

bedcjmning med utgangsmnkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Yvertradelserskulle ha sarskild betydelse for bolagsts situation. Jag
@gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttaiande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
férslag til dispositioner betraffande bolagets vinst eller i6rlust har jag
granskat om frslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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