2022072611368

ARSREDOVISNING
for

L & M Dahlbergs Fastighet AB

Org.nr. 556506-4333

Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Innehall Sida
- torvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i . & M Dahlbergs Fastighet AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pa arsstimma den 30

juni 2022.
Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretagets séte dr Valdemarsvik.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 980 1 021 962 935
Res. efter finansiella poster 443 523 415 603
Soliditet (%) 39,62 37 17 32
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Foretaget ar helidgt dotterforetag till Livi Fastigheter AB 1 Stockholm, org. nr 5592(07-3729
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 4743 170 2 526 303 975 306 501
Fondemission 4723 170 -4 723 170 0 0 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 303 975 -303 975 0
Arets vinst 308 605 308 605
Belopp vid arets utgang 4 823 170 20 000 306 501 308 605 615 106
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 306 501
arets vinst 308 605
615 106
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning overfores 615 106
615 106

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 6vrigt hinvisas till eftertféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

980 134

980 184

-195 628
91 919

-129 472

2020-01-01
2020-12-31

1 021 272

1 021 272

-337 310
-18 094

-48 268

417019

563 165

-120 342

-403 672

617 600

94 114

-120 342

442 823

-114 000

94 114

523 486

-133 686

-114 000

328 823

-20 218

-133 686

389 800

-85 824

308 605

303 976
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernitretag

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o
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2021-12-31

7329 250

7 329 250

6 620 049

0 620 049

13 949 299

180 366
24 361
960

8 930

214 617

106 262

106 262

320 879

14 270 178

2020-12-31

7458 722

7458 722

6 050 000

6 050 000

13 508 722

175 438
0

0

14 461

189 899

396 920

3896925

586 824

14 095 546




2022072611372

L & M Dahlbergs Fastighet AB

Org.nr. 556506-4333

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Pertodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

4 823 170
0
20 000

4 843 170

306 501
308 605

615 106

5458 276

247 686

2020-12-31

100 000
4723 170
20 000

4 843 170

2 526
303 975

306 501

5 149 671

133 686

247 686

1235 084

133 686

1 285 952

1235 084

6 768 000

1 283 952

6 930 000

6 768 000

216 000
22 908
0

34 040
268 1384

6 930 000

216 000
11 674
23 642
09 832

275 089

561 132

14 270 178

596 237

14 095 546
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.
Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for 1amnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tillampas:

Antal ar
Stomme 100
Fasad 50
Tak 40
Elinstallationer 40
VA-installationer 40
Ventilation 30

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlidggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiell anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring
eller nér inte framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning, utrangering eller avyttring av tillgangen
eller komponenten. Nir en materiell anldggningstillgang avyttras bestdms realisationsresultatet som skillanden

mellan forsiljningspriset och tillgangens virde.
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L & M Dahlbergs Fastlghet AB
Org.nr. 556506-4333

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till £6ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga véardet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader
hénforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterforas inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen
ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1
den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemassiga overskott.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen urspmngllgen var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuviarden dir pengars tidsvéirde dr visentligt.
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Uteaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde mark

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsviarde

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets uppskrivning
Fondemission

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter S ar

Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
varav star som pant for bolagets fastighetslan

Summa stéllda sdkerheter
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2021-12-31

5990 878
6 009 122

12 000 000
-4 541 278
-48 268

-4 589 546
6 009 122
-6 009 122

0

0

7 410 454

72147772
195 682

7410 454

2021-12-31

6 050 000
570 049

6 620 049

6 620 049

2021-12-31

4723 170
0
-4 7723 170
0

2021-12-31

864 000
> 688 000

6 768 000

2021-12-31

7236 000
6 984 000

7236 000

2020-12-31

5990 878
O .

5 990 878
-4 493 010
-48 268

-4 541 278
0
0
6 009 122

6 009 122

7458 722

7263 040
195 682

7458 722

2020-12-31

0
6 050 000

6 050 000

6 050 000

2020-12-31

2020-12-31

864 000
5 850 000

6 930 000

2020-12-31

7236 000
7 146 000

7236 000
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L & M Dahlbergs Fastighet AB
Org.nr. 556506-4333

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm

/
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MIrfan Turan
2022-06-30

Var revisionsberittelse har ldamnats den 30 juni 2022.

BDO Goéteborg AB

(Lt
ckard Carli

Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i L. & M Dahlbergs Fastighet AB

Org.nr. 556506-4333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen forL & M
Dahlbergs Fastighet AB or dr 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av L. & M Dahlbergs
Fastighet ABs finansiella stidllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till L &
M Dahlbergs Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad

5 mars 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter ¢ller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en visentlig felaktighet till
folid av oegenthgheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionemna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en riattvisande bild.
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BDO

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for L & M Dahlbergs
Fastighet AB for r 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". V1 dr oberoende 1 forhallande till L &
M Dahlbergs Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning inefattar deita bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

 foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta fOor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2022

BDO Goéteborg AB

ickard Carli

Auktoriserad revisor
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