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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér ESS Hotel Group Fastigheter AB, 556994-2542 med séte i Géteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féremalet for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt bedriva férvaltning av fast egendom samt
darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under ridkenskapsaret

Under 2024 har flera faktorer haft en betydande inverkan pa den globala och nationella ekonomin, dér
rantor, inflation och politiska beslut varit i fokus. Fallande rantor, sjunkande inflation och politiska
valresultat skapar bade utmaningar och mdgjligheter. Utdragna sékerhetspolitiska oroligheter och en
svagare svensk valuta paverkar hur ménniskor reser och semestrar. Bolaget fortsatter anpassa sin
verksamhet for att kunna dra nytta av de positiva effekterna och hantera eventuella utmaningar.

Utéver ovanstaende sa har inga vasentliga handelser skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning - ~ -6 97 193 145 786
Resultat efter finansiella poster 961621 17021094 3051406 -2202897 -1575725
Soliditet, % 83,6 100 100 99,9 1
Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Reserv-fond kapital
Vid arets boérjan 100 000G 464 885 289
Disposition enl arsstGmmobesiut
Arets resultat 994 582
Vid arets slut 100 000 465 879 871

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartillskott uppgick till 287 130 000 kr (287 130 000 kr).

447 -40HW7-TT4DX-Y9B5Y
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: -
éverkursfond 161 085 000
balanserat resultat 303 800 289
arets resultat 004 582
Totalt 465 879 871
disponeras fér
balanseras i ny rakning 465 879 871
Summa 465 879 871

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Penneo dokumentnyckel: IRGLC-PJVAT-244 1 J-40HW7-TT4DX-YOBSY
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
\D
\&
ﬁ Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
= Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -
5
:c;j] Rorelsekostnader
A Ovriga externa kostnader -149 476 -175 601
g Summa rérelsekostnader -149 476 -175 601
;
é Rorelseresultat -149 476 - =175 601
-% Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 3 582 664 17 365 729
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 471 567 -169 034
Summa finansiella poster 1111 097 17 196 695
Resultat efter finansiella poster 961 621 17 021 094
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 130 000
Summa bokslutsdispositioner - 130 000
Resultat fore skatt 961 621 17 151 094
Skatt pa arets resultat 32 961 10 300
Arets resultat 994 582 17 161 394

Penneo dokumentnyckel IRGLL-PIVAT-744 7 J-40HW 7-TT4DX-Y9B5Y
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar 5

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 438 574 410 82 924 410
Fordringar hos koncernféretag / 116 632 734 370 441 837
Uppskjuten skattefordran 8 32 961 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 555 240 105 453 366 247
Summa anlaggningstiligangar 555 240 105 453 366 247
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 513 607 512 612
Summa kortfristiga fordringar 513 607 512 612
Kassa och bank

Kassa och bank 2 088 812 11 910 992
Summa kassa och bank 2 088 812 11 910 992
Summa omsattningstillgangar 2 602 419 12 423 604
SUMMA TILLGANGAR 557 842 524 465 789 8561

447 J-4OHW7-TI4DX-YOBSY
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 161 085 000 161 085 000
Balanserat resultat 303 800 289 286 638 895
Arets resultat 994 582 17 161 394
Summa fritt eget kapital 465 879 871 464 885 289
Summa eget kapital 465 979 871 464 985 289
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 779 562 779 562
Summa obeskattade reserver 779 562 779 562
Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag 12 g0 871 090 }
Summa langfristiga skulder 90 871 090 -
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder 187 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 001 25 000
Summa Kkortfristiga skulder 212 001 25 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 557 842 524 465 789 851

Penneo dokumentnyckel: IRGLC-PIVAT1-7441J-40HW7-TT4DX-YOBSY
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Bolaget ar ett s.k. litet bolag

och tillampar frivillig K3.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter, koncernféretag 3 506 897 16 798 229
Rénteintakter, évriga 75767 567 500
Summa 3 582 664 17 365 729
Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekosthader, koncernféretag ~ -169 035
Rantekostnader, dvriga -2 471 567 1
Summa -2 471 567 -169 034
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan - 499 855
Investeringar - ~
Omklassificeringar - -499 855

Redovisat varde vid arets slut -

Fenneo dokumentnyckel; IRGLC-PIVAT-744 1 J-40HW7-TT4DX-Y9BSY
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Not 6 Andelar i koncernforetag

7(9)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 82 924 410 150 000
-Lamnade aktieagartillskott 355 600 000 12 000 000
-Ink&p 50 000 70774 410
Vid arets slut 438 574 410 82 924 410
Ackumulerade nedskrivningar: - -
Redovisat varde vid arets slut 438 574 410 82 924 410

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % vérde
ESS Hotel Group Fastigheter Portfélj 1 AB 500 100 367 750 000
MJS Hus i Malmé AB, 5656994-2575, Goteborg - - -
FSB Sweden Holding AB, 556834-0086, Falkenberg - - -
ESS Hotell Fastigheter AB , 5656827-8401, Ystad - - -
Stenkulan 7 KB, 916627-4226, Falkenberg - - -
YSB Sandskogen AB, 559008-6616, Ystad - - .
ESS Group Fastighetsutveckling AB, 559235-4574, Goteborg - - -~
Orends slott och egendom AB, 556798-5857, Stockholm . . -
RN Harryda Baggatomten 6:1 AB, 5656866-8122, Géteborg - - -
Skénabéck Férvaltnings AB, 556464-78398, Malmé 20 000 100 70774 410
ESS Hotel Group Fastigheter Projekt Holding AB, 500 100 50 000
438 574 410
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 370 441 837 288 547 411
-Tillkommande fordringar - 81 894 426
-Reglerade fordringar -253 809 103 -
Redovisat varde vid arets slut 116 632 734 370 441 837

447 -40HW /7-TTADX-YOB5Y
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Not 8 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

8(9)

Nelto

ank=20250703:2025070705371

Vésentliga temporéara skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Temporar skillnad

2024-12-31

32 961

32 961

Redovisat
varde

Skattemassigt
véarde

32 961

32 961

Temporaéar
skillnad

Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Skatteméassiga underskott

Vésentliga temporédra skillnader hanfériiga
till uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporéra skillnader

2023-12-31

Vasentliga temporéara skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemassiga underskott

Vasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Ovriga temporéra skillnader

Not 9 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

-106 006

-106 006

2024-12-31

-106 006

106 006

2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Aktier i dotterbolag
Sarrade bankmedel

Eventualforpliktelser

367 750 000
501 566

12 150 000

Bolaget har borgensatagande fér dotterbolag om maximalt 726,3 (673,5 mkr fg ar). Per bokslutsdagen

uppgar den aktuella skulden till 726,3 mkr.

Penneo dokumentnyckel IRGLC-PIVAT-Z44 1 J-40HW7-TT4DX-YOBSY
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Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget som utgdr moderféretag fér en koncern med dotterféretag enl not 5, uppréttar e
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i 7 kap. 3 § ARL.

Av moderféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 0% (0%) av inképen och 0% (0%)
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Not 11 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Fortsatt osdkerhet kring sékerhetspolitiska laget i omvarlden, tillsammans med den ekonomiska
utvecklingen, gor att det aven foéreligger viss osékerhet for bolaget och dess verksamhet. Bolagets
ledning féljer noggrant utvecklingen och vidtar kontinuerligt atgarder for att begransa eventuella
negativa effekter pa féretaget. Bolagets destination férvantas fortsatta halla en hég belaggningsgrad
och bokningslaget uppvisar hittills en bra efterfragan aven under 2025, Bolaget fortsatter investera |
underhall och utveckling fér att utveckla sin produkt och sitt erbjudande fér att méta kundernas behov

och 6nskemal.

Inga dvriga vésentliga héandelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

Not 12 Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 90 871 090 -

Underskrifter

Gdéteborg den dag som framgar enligt elektronisk underskrift

Jonas Stenberg Carl Lundgren
Styrelseordférande |

Claes Tallhage

Var revisionsberéattelse har lamnats enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Fredrik Waern Jeanette Diseback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: IRGLC-PJVAT-Z44 71 J-40HW7-TT4DX-Y9B5Y
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542

Rapport om arsredovisnhingen

Styrelsens ansvar

bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér ESS Hotel Group Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av ESS Hotel Group Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ESS Hotel Group Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att laAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

o _ ) _ _ ) det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt omddme revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: - om sadana upplysningar r otillrackliga, maodifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara — utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken {Or att inte upptacka en vasentlig felaktighet innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fGr en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

_ o | omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse i6r var revision f0r att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il identifierat.

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 556994-2542, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ESS Hotel Group Fastigheter AB {6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till ESS Hotel Group Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &@r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goéteborg det datum som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Waemn Jeanette Disebéack

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsheréttelse ESS Hotel Group Fastigheter AB, org. nr 5§56994-2542, 2024 2 (2)
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