Arsredovisning

for

Riskan Fastighetstorvaltning AB

556637-9169

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Riskan Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-26. Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-26
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Styrelsen for Riskan Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar tomtritten Fanérsagen 6 1 Enskede.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 2422 2 343
Resultat efter finansiella poster -645 37
Soliditet (%) 21 21
Forandringar i eget kapital
Aktie- Overkurs-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 200 000 4 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 200 000 4 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2022 2021
2 245 2251
-2 292 750
24 25
Balanserat Arets
resultat resultat
5185419 -641 570
-641 570 641 570
-72 299
4 543 849 -72 299
4 543 849
-72 299
4 471 5350
4 471 550

4 471 550 /N

Totalt

8 843 849

0
-72 299
8 771 550
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna och limnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2422 071
0
2422 071

-1 724 879

-362 000
-2 086 879
335192

317 243

-1 297 528
-980 305
-645 113

700 000
0

700 000
54 887

-1277 186
-72 299
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2023-01-01
-2023-12-31

2 342 983
29 899
2 372 882

-1 112 655

-362 000
-1 474 655
898 227

324 317

-1 186 040
-861 723
36 504

-1 740 000
1 137 000
-603 000
-366 496

~75 074
-041 570
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langiristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstilleangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

10 437 002
0
10 437 002

20262 773
2 613 038

7720315

30 596 126
41 033 128

12 055
153 340
19 050
184 445

629 720
629 720
814 165

41 847 293
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2023-12-31

10799 002
0
10799 002

20262 773
2396 232
7418 669

30 277 674

41 076 676

57 873
19 050
76 923

405 558

405 558
482 481

4
1 559 157 /\r\/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bunden overkursfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
4 100 000
4 300 000

4 543 849

-72 299
4 471 550
8 771 550

1 069 341
31433 032
32 502 373

1477 680
22 376

170 076

> 249

227 989
573 370

41 847 293
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2023-12-31

200 000
4 100 000
4 300 000

5185419

-641 570
4 543 849
8 843 849

1452 534
30 854 344
32 306 878

147 680
1 8735

0

4 463
254 412
408 430

41559 157 4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd (BENAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader skrivs av pa 50 ar.
[nventarier skrivs av pa 5 ar.
Fordon skrivs avpa 5 ar.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 18 100 000 18 100 000
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden 18 100 000 18 100 000
Ingdende avskrivningar -7 300 998 -6 938 998
Arets avskrivningar -362 000 -362 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 662 998 -7 300 998
Utgaende redovisat varde 10 437 602 10 799 002
Taxeringsvarden byggnader 19 777 000 19 777 000
Taxeringsvarden mark 10 600 000 10 600 000

30 377 000 30 377 000
Bokfort virde byggnader 10 437 002 10799 002
Boktort varde mark 0

10 437 002 10 799 002
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaflningsvarden 25196 25 196
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25196 25196
Ingaende avskrivningar -25 196 -25 196
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 196 -25196
Utgaende redovisat virde 0 07/
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskafiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

20262 773
- 20262773

20262 773
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2023-12-31

20262773
20 262 773

20262 773

Not 5 Specifikation andelar finansiella anlaggningstillgangar (med marknadsvarde)

Namn

Odelberget
Fastighetsforvaltning AB

Nanldg Fastighetsforvaltning
AB

Mumman
Fastighetsforvaltning AB

Fasighetsbolaget
Forelasningen 5 AB

Odelberget
Fastighetsforvaltning AB

Nanldg Fastighetsforvaltning
AB

Mumman Fastighetsforvaltning
AB

Fasighetsbolaget Foreldsningen
5 AB

Kapital- Antal Bokfort
andel andelar varde
100% 1 000 100 000
100% 1 000 100 000
100% 3 600 3 509 544

100% D

Org.nr

556674-5112
556654-3038
556535-4544

556823-66380

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat varde

0 000 11 553 229
20 262 773
Fget
Sate kapital
Stockholm 247 740
Stockholm 13 344 859
Stockholm 656 451
Stockholm 88 349
2024-12-31
2 596 232
700 000
-683 193
2 613 039
2 613 039

Resultat
3 834
49 687
-100 718

-25 693

2023-12-31

3420 815
52 563
-877 146
2 596 232

2596232 A
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 7418 669 7129190
Tillkommande fordringar 301 646 289479
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 720 315 7418 669
Utgaende redovisat varde 7720 315 7 418 669

-Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare an 5 ar efter balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan 12 868 272 13015952
Salgoud AB 17 964 040 17237 672
Mumman Fastighetstorvaltning AB 652 534 1452 534
Fastighetsbolaget Forelasningen 5 AB 416 807 0

31 901 653 31706 158
Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 500 600 17500000

17 500 000 17 500 000 Y
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Stockholm 2025-05-26

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-26
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i1 Riskan Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556637-9169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fOr Riskan Fastighetsforvalining AB 16r rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Riskan Fastighetsférvaltning ABs finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r daret enligt arsredovisningslagen. Forvaltmingsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Riskan Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {0rvantas paverka de ekonomaiska
beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom: N

v
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@ bakertilly

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga .och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till 10ljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision fo6r
att utforma granskningsatgérdér som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala

mig om effektiviieten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhétsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

t111 datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utiort en revision av styrelsens forvaltning for Riskan

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget t1ll dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet 161 rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Riskan Fastighetsforvalining AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden. /v\/

v
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Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller |

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {6rslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskald
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra f6rhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-05-26
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Auktoriserad revisor
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