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for

Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberadttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 25 april 2025. Stamman beslét tillika godkdanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
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Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

ARSREDOVISNING FOR BERGAVIK FASTIGHETEN BJORNBARET AB

Styrelsen for Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB avger hdrmed arsredovisning fér rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Bjornbaret 1 i Kalmar.

Bolaget har inga anstillda. Bolaget forvaltas av Arctic Business Management filial i Sverige.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret gjort en amortering om 2 536 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 9 660 12 826 14 715
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 871 -3 258 -996
Soliditet 20% 21% 21%

2021
16 042
626
21%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget har haft hégre vakanser under 2022 och

2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 73 620 -2 958 70712
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -2 958 2 958 0
Arets resultat .5 871 -5 871
Utgaende balans 50 0 70 662 -5 871 64 841

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

Resultatdisposition

Till bo
Ba

agsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

anserad vinst

Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

70 661 630
-5 870437

64 791 193

64 791 193

64 791 193

Betrdffande bolagets resultat och stallning i &vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-

och balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

Sid 3 (7).

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter S 660 12 826
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 9 660 12 826
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3 853 -4 204

Ovriga externa kostnader -760 622

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -7 028 -7 027
Summa rorelsekostnader -11 641 -11 853
Rorelseresultat -1981 973
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 159 19

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -4 049 -4 250
Summa finansiella poster -3 890 -4 231
Resultat efter finansiella poster -5 871 -3 258
Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar - 300
Summa bokslutsdispositioner 0 300
Resultat fore skatt -5 871 -2 958
ARETS RESULTAT -5 871 -2958

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbiret AB
559162-5768

Sid 4 (7)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 5 329 080 336 108
Summa materiella anlaggningstillgangar 329 080 336 108
Summa anlaggningstillgangar 329 080 336 108
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 177
Ovriga fordringar 1440 1251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 331 532
Summa kortfristiga fordringar 1786 1960
Kassa och bank
Kassa och bank 6 596 7143
Summa kassa och bank 6 596 7 143
Summa omséattningstillgangar 8 382 9103
SUMMA TILLGANGAR 337 462 345 211

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

Sid 5 (7)
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LUL

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 70 662 73 620
Arets resultat -5 871 -2 958
Summa fritt eget kapital 64 791 70 662
Summa eget kapital 64 841 70712
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 1 600 1 600
Summa obeskattade reserver 1 600 1600
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut - 248 328
Summa langfristiga skulder 0 248 328
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 246990 -
Leverantdrsskulder 1 088 1292
Skulder till koncernforetag 22 267 22 267
Ovriga skulder 2 52
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 674 960
Summa kortfristiga skulder 271 021 24571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337 462 345 211

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbdret AB

559162-5768

Sid 6 (7)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader

- Anslutningsavgifter

Not 2 Allman information

50 ar
20 ar

Bolaget &dr ett heldgt dotterbolag till Bergavik Fastighets AB (publ), org nr 559222-4512, som har sitt séte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Ranta seniorlan -3 484 -3 635
é\terﬁjring aktiverade lanekostnader -565 -615
Ovriga rantekostnader - -
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 049 -4 250
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 359 093 359 093
Utgaende anskaffningsvirden 359 093 359 093
Ingaende avskrivningar -22 985 -15 958
Arets avskrivningar -7 028 -7 027
Utgaende avskrivningar -30 013 -22 985
Redovisat varde 329 080 336 108

Transaktion 09222115557542394138
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Bergavik Fastigheten Bjornbaret AB
559162-5768

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Sid 7 {7)

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut : 248 328
Skulder som forfaller till betalning senare éin fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut # 5
Redovisat varde 0 248 328
Bolaget har i sitt avtal med langivaren lanevillkor, sa kallade kovenanter, avseende loan to value och
justerad soliditet. Per balansdagen understiger bolagets loan to value den tréskel som anges i
kreditavtalet varfor lanet har klassificerats som kortfristigt. Bolaget har efter rakenskapsarets slut gjort
en extraamortering om 1 214 tkr vilket har ldkt kovenanten vid tillfallet f6r signeringen av
arsredovisningen.
Not 7 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och déirmed jimférliga séikerheter som har
stdllts for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning 257 600 257 600
Summa panter och darmed jamférliga sdkerheter som har stéllts
for egna skulder och avsittningar 257 600 257 600
Summa stallda sakerheter 257 600 257 600

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Igelstrom Ingvar Vigstrand
Styrelseordférande

Anders Englund

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557542394138
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Revisionsberattelise

Till bolagsstamman | Bergavik Fastigheten Bjérnbaret AB, org.nr §59162-5768

Rapport om arsredovishingen

Uitalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bergavik

Fastigheten Bjornbaret AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 —

2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bergavik Fastigheten Bjornbaret ABs
finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bergavik Fastigheten
Bjdrnbaret AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvatr

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Fevisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken {0r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av cegent-
ligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte foér att uttala oss om effekti-
viteten i1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fédsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pad de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VQ1/7L-6RZQB-86DX)-QVIZF-TCEWS-DQYOL
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bergavik Fastigheten
Bjornbaret AB f6r rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i foérhallande till Bergavik Fastigheten
Bjornbaret AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér f{oérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedééma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och f6rhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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sakerstaller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar fGrsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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