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Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Pelagor Férvaltnings AB
556530-8524

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Pelagor Forvaltnings AB, 556530-8524, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

17

Bolaget skall aga, forvalta, féradla, uthyra och handla med fast och I16s egendom samt darmed

forenliga verksamheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Redovisningsprinciperna har under aret dvergatt till K3 fran K2. Overgang till K3 har inte féranlett

nagra andrade redovisningsprinciper.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 97 576 0 0
Resultat efter finansiella poster -386 379 1138 150 74774 24 170
Soliditet % 14,4 100 2 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 100 000 57 187 1138 150
Balanseras i ny rakning 1138 150 -1 138 150
Erhalina aktiedgartillskott 1 000 000
Arets resultat -309 182
Utgaende balans 100 000 2195 337 -309 182
Kommentar
Villkorat aktiedgartillskott har I1amnats med 2 190 000 kr (fg ar 1 190 000 kr).
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 2195 337
Arets resultat -309 182
Medel att disponera 1 886 155
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 1886 155
Summa 1886 155



Pelagor Férvaltnings AB
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerféordndringar m.m.
Nettoomséattning 97 576 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 97 576 0
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -67 829 0
Ovriga externa kostnader -133 944 -8 798
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -253 648 0
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -455 421 -8 798
Rorelseresultat -357 845 -8 798
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 1146 948
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 303 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -32 837 0
Summa resultat fran finansiella poster -28 534 1146 948
Resultat efter finansiella poster -386 379 1138 150
Resultat fore skatt -386 379 1138 150
Skatter
Skatt pa arets resultat 77 197 0
Summa skatter 77 197 0
Arets resultat -309 182 1138 150
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 10 884 526 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 884 526 0
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 3 15 340 15 340
Uppskjuten skattefordran 77197 0
Summa finansiella anldggningstiligangar 92 537 15 340
Summa anlaggningstillgangar 10 977 063 15 340
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 258 814 0
Aktuell skattefordran 17 652 0
Ovriga fordringar 20 199 1079 529
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 -1
Summa kortfristiga fordringar 296 664 1079 528
Kassa och bank

Kassa och bank 2518 191 204 469
Summa kassa och bank 2518 191 204 469
Summa omsittningstillgangar 2 814 855 1283 997
SUMMA TILLGANGAR 13 791 918 1299 337
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2195 337 57 187
Arets resultat -309 182 1138 150
Summa fritt eget kapital 1886 155 1195 337
Summa eget kapital 1986 155 1295 337
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 000 000 0
Summa langfristiga skulder 7 000 000 0
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 11 000 0
Skulder till koncernféretag 4470 471 0
Ovriga skulder 70 067 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 254 225 4 000
Summa kortfristiga skulder 4 805 763 4000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13791 918 1299 337
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna har under aret dvergatt till K3 fran K2. Overgang till K3 har inte féranlett
nagra andrade redovisningsprinciper.
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 11 138 174 0
Utgaende anskaffningsvarden 11138 174 0
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -253 648 0
Utgaende avskrivningar -253 648 0
Redovisat virde 10 884 526 0
Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1210 283 10 023 283
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar 0 -8 813 000
Utgaende anskaffningsvarden 1210 283 1210 283
Ingdende nedskrivningar -1194 943 -1194 943
Utgaende nedskrivningar -1 194 943 -1 194 943
Redovisat virde 15 340 15 340
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Not 4 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet

2022-12-31

6/7

2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar

7 000 000

0
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Underskrifter

Stockholm

Dan Eriksson 2023-06-30
Dan Eriksson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-30

Morgan Séderberg
Morgan Sdderberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Pelagor Forvaltnings AB, org.nr 556530-8524

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pelagor Forvaltnings AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Pelagor Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Pelagor Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pelagor
Forvaltnings AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Pelagor Forvaltnings AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-06-30
Morgan Séderberg

Morgan Soderberg
Auktoriserad revisor
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