Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rawi Kalix Blok AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa

arsstamma 2024 -0¢ - | . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

o Styrelsen och verkstéllande direktéren for Rawi Kalix Blok AB, 559047-7385, med sate i Pitea, far
ot harmed avge arsredovisning for ar 2023. Arsredovisning ar uppréttad i SEK.

< Allmént om verksamheten S ) _
o Féretaget registrerades ar 2016 och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar
™ hyresfastigheter i Kalix, Norrbottens l&n. Rawi Kalix Blok AB ar ett helagt dotterbolag till RAWI

fastigheter i Kalix AB. Bolaget ingar i en koncern i vilket Fastighets aktiebolaget RAWI (Org
556189-9989, Pitea) ar moderbolag.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget 6vergatt till redovisningsregelverket K3,

Belopp i kr
o _ o 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning T 21246757 18661353 17915980 18022292
Resultat efter finansiella poster 1581104 215236 1706366 -3 179136

Soliditet % * 2 4 7 7

Ekonomisk oversikt

"Nyckeltalsdefinitioner framgar i redovisningsprinciperna™

Eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt egef

- kapital fond kapital
Vid arets borjan

" 50 000 6 870 605
Dispasition enl arsstdmmobesiut | |
- -4 407 259

Vid arets siut | - 50*\00 O —_—

. i . S ik P T ey

Ay T i ; e il

2 463 346

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

e Belopp i kr
- —— & 870 602
_-4407 259

2463 346

balanserat resultat
arets resultat
Summa

disponeras fér 2463 346

balanseras i ny rdkning 2 463 346

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Rgs_ulj:atrakm
S ' Not 2023-01-01- 2022-01-01-

Ee/opp [ KT
- 2023-12-31  2022-12-31

S Nettoomsattning 21 246 757 18 646 304
¥ Ovriga rorelseintakter . 34 287 540 794
5 21281 044 19 187 098

o Rorelsens kostnader
-11 187 980 -10 113 686

Driftskostnhader
-1 450 225 -2 476 687

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materielila anlédggningstililgangar -8 404 154 -3 223092

Roérelseresultat 5238685 3373633

Resultat fran finansiella poster _
Réanteintakter och liknande resultatposter 33 483 4945
Réntekostnader och liknande resultatposter - 6853272  -3163342
Resultat efter finansiella poster -1 581 104 215236
2430000 __ -3000000

-4 011 104 -2 784 764

S

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat ) -4 407 259 -=2?84 ?64 .
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Balansrakning

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 6

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

2023-12-31

3716 220

154 515 311

177 471
474 049
671 640

"1 323 160
790 135
2113295

156 628 606

154 030 626

91 438

154 122 064

182 915
620 293
135410

946 136

1426 025
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& EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Eget kapital

= Bundet eget kapital _
50 000 50 000

i: Aktiekapitat 90060
' 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

6 870 605 9 655 369
-4407259  -2784764
2 463 346 6870 605

Summa eget kapital 2513346 6920 605

NN

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld - - 218 109 .
2108 —

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder till kreditinstitut

_ 24417934 17715094
147 557 934 142 172 594

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncernféretag
Skulder tlll kredltlnstltut

417 886 -
1317 500 2 720000
______ 1511 974 1368 423

174 591 167 243

Ovriga kortfnstlga skulder _ _ _
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2917266 3145360
6 339 217 7401026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 628606 156 494 225
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Noter

_ Not 1 Redovisningsprinciper
ol Belopp | kr om inget annaf anges

1"-% Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens

= allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskafiningsvarden om inget annat anges

nedan.

Matenelia anlaggnmgstlligangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumuierade
avskrwmngar och ev nedskr:vnmgar I anskaffnmgsvardet mgar fmrutom mkopsprset aven utgiﬁer som

-aktlvera_s.

Tillkommande utgifter
Tlllkommande utglﬂer som uppfyller tlllgangskntenet raknas In | tlllgangens redowsade varde Utglﬂer

Avskrivningar pa byggnader

Avskrwnmg sker lmjart over tiligangens beraknade nyttjandepencd eﬁersom det aterspeglar den

kastnad i resultatraknmgen

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Materiella anléggningstillgangar o _ o Ar
Benma ok nviindigt e e
Stammar, fasad, balkonger, hissar, fonster och tak 50
Installationer och ventilation 10-25
vitvaror 15
Resipost 15
Markanl&aggningar 5
5

Inventarier, verktyg

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedoms vara

abegransad :.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt ach uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

%i for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

2 héndelser.

N

= Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporara

= skillnader som harror fran forsta redovisningen av geodwnl Uppskjuten skattefordran redovisas for

= avdragsgilla temporéra skillnader och for moﬂlgheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. V&rderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregier
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Intakter
intékter redovisas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for

rabatter. Arsavglfter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avglfter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och uldeiningar redovisas som en intdkt ndr det
ar sannolikt att bolaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet: - .
(Totalt eget kapital + 78% av obeskattade reserver)/Totala tillgangar
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Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter _ ,
2023-12-31  2022-12-31

33483 4945

Ranteintakter, dvriga

~ SPREE 33483
-7 33 483

Summa

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning

summa.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

4 945

- - . 5 T S N, b oy L, s "o dery "N, b st 2. S, b = Tty S, & -

717 497

Réntekostnader, koncernforetag ¥
6 135775

Réantekostnader, dvriga

6853272

Skattejustering tidigare ar

Uppskjuten skatt -218 109

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

172619

, , , -22 209 188
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut .25 613 342

13403 728

Mark —
150 799 091

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byggnad 108 582 00O

Mark . _'1::_9 5§ OE}O
127 640 000

2023-12-31

291 532

3163 342

31 2022-12-31
-178 046

2022-12-31

128 100 965
35 201 548
-466 427

162 836 086

-19 017 187
31 091

-22 209 188

13 403 728

T — T — T ETT, ‘.'i--—— LTI i, - FCTOCT P m—

154 030 626

108 582 000
19 058 000

- T S e e .'_ R

127 640 000
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tt materiella

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forska

3624 782

2y Vid arets borjan

i Ombyggnation

& Aktivering ombyggnation -
< Redovisat vérde vid arets slut 3 716 220

91 438

Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld e 2023-12-31

Vi dE B — e S e S
Temporar skillnad 218109

Summa uppskjuten skatteskuld 218100 -

Tempordr skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
vérde varde skillnad

il i ra——

Vésentliga temporéra skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuid - - o
Temporér skillnad byggnader 135147 694 134088909 1058785

pl e p—— = e —— N — Sh i . y LT ———— T . e a—— ik

135147694 134 088 909 1 058 785

sigt Temporér
vérde vérde skillnad

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 123140000 123 140 000

123 140 000 123 140 000

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

| 2023-12-31  2022-12-31

Panter och sékerheter for egna skulder

133350000 _ 133350000
133350 000 133 350 000

Fastighetsinteckningar

T —— . PR e r— T e TN TN

Summa stiillda sikerheter 133 350 000 133 350 000
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Underskrifter

Pited 2024~ 04~ 1§

= Bjorn Wiksten ' Ulfiksten
o Verkstéllande direktor Styrejseordféra

__________ [ Y 'l- /

Karin Wiksfen

_ ya; Wlkstn -

Marie-Louise Wiksten

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024- [){,- 1%
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Building a better

working world

Revisionsberadtielse

Till bolagsstamman | RAWI Kalix BLOK AB, org.nr 559047-7385

Rappeort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RAW! Kalix

BLOK AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het' med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av RAWI! Kalix BLOK ABs finansiella

stélining per 31 December 2023 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
heréttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grundg for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA). och god revisjonssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare.i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhailande till RAWI Kalix BLOK AB

enligt god revisarssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi harinhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaliande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroli

som de bedomer ar nédvandlg for att upprétta en arsredo-
wsnmg sominte mnehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstélfande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
tildmpligt, om férhdlanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

'satt dnft Antagandet om'“fartsatt drlft tlllampas dock mte cam'

-belaget upphﬁra med verksamheten eiier mte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1&mna en revisionsberattelse som innehdller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en heg grad av sakerhet

och god revisionssed i Sverige allt:d kﬁmme;r att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

-vasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Aopiednb e brpyof rostd vouna Globot Leietas

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasenthga fefaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av Gegentllg*
heter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

'kontroll som har betyde!se for var revision fer att utforma
granskningsatgdrder som 4r {&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tiflhorande

upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten i att styrelsen ach verk-

stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredowsmngen Vi drar ocksad en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen

fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

» utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktfagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvattningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
oter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | forhaflande tilf RAWI Kalix BLOK AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tilirdckliiga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret chr forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets wvinst eller forlust. Vid foérslag till
-utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om
verksamhetsart omfattnlng oc_h_ ri's_'kér staller pa ..Storleken av
bolagets egna kapital, kenseolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styreisen ansvarar for holagets organisation och férvaltningen

avbalagets angelagenheter Det’ca 'mne'fa’ttar bland annat at’t

i wrlgt kontrmleras pa ett betryggande satt Verkstaliande

direkttren ska sktia den |6pande farvaltnmgen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i overensstammelse med lag och for att medels-
faryaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

ﬁ’e vfmms* SHSVar

for att med en rlmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon-

styrelseledamot eller verkstéliande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skytdig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen-eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bo!agets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

leilg sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god rewsmnssed | Sverige
ailtid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenfigt med aktiebolagslagen.

Fovoeapdyty G et Benat & Youngg Clapal Lifnitor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviéndervi professionellt emddme och har en professionelit

o ARG oy A Fem o e
’f31 rarrabtningi skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
?, Uttalandern forvaltningen och forslaget till dlSDGSlthr‘ler av bolagets vinst
Tt -
ol s varivie raviciom s Ereradmifeningats fae G Ersn EESE of eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
N Ut@ver w-_r Faxisian ov-arst edgwsnmgen ha{‘. vl avel ?tf.?rt e_rz skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
< revision av styrelsens och verkstailande direktorens forvalt- . & T e T T P Y}
o BT e gl ey pe e b8 L oswen me oow DASErAs pg var professionelfa bedémning med utgangspunkt |
() ning av RAWI| Kalix BLOK AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - |
St - 2023-12-31 samt av forstaget Hill dispositioner betraffande risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
™ fammets st siler forluet. get thi disposttioner betralidi ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
g vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, vudtagna.

*utta!ande om ansvarsfr:het Som underiag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Pitea den 18 juni 2024
Ernst & Young AB
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