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Arsredovisning
Wenaas Ottersland AB

Org.nr. 559041-8330
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 20.02.2025. Arsstamman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

tockholm-Arianda den 20 februari 2025

U/\/MM/\/

Lars Wenaas
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Wenaas Ottersland AB ska &ga, utveckla och férvalta fast egendom samt driva annan darmed férenlig verksamhet.
Bolaget &ger Comfort Hotel Arlanda med 503 rum som &ppnade i januari 2020. Hotellet &r uthyrt til Choice Hotel

Group.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Hotellbranschen hade ett bra ar 2024 med beléggning och priser i niva med 2019. Den goda utvecklingen véntas

att fortsatta 2025.

-Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomsattning (TSEK) 70 553 70 505 72 634
Balansomslutning (TSEK) 1156 278 1184 513 1218 697
Soliditet (%) 48,6% 46,7% 45,5%
Forandring av eget kapital

Aktie-  Bal res. Inkl

kapital arets resultat Summa
Ingaende balans 2024-01-01 50 000 552 707 463 552 757 463
Arets resultat 9 507 750 9 507 750
Utgaende balans 2024-12-31 50 000 562 215213 562 265 213
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel!
Balanserat resultat 6552 707 463

Arets resultat 9 507 750

562 215 213
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0
| ny rakning éverféres 562 215 213

562 215 213
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Wenaas Ottersiand AB
559041-8330

Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

70 533 764
70 533 764

-7 071 744
-24 970 269
-32 042 013

38 511 751

611 283
-25 644 355
-25 033 072

13 478 679

13 478 679

-3 970 929
9 507 750

2023-01-01
-2023-12-31

70 505 117
70 505 117

-6 576 587
-40 234 804
-46 811 391

23 693 726

521 259
-24 8§76 006
-24 354 747

-661 021

-661 021

-1 047 858
-1 708 879
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Balansrakning
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiell anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Likvida medel

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder til kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

“Higpi

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

2 1137 213 999

0
0

1137 213 999

0
0

o 590 000
13 474 027

19 064 027

1156 278 026

o0 000
50 000

092 707 463
9507 750
562 215 213

562 265 213

3 7 985 219
7 985 219

- 4 565 000 000

565 000 000

12 014 225
4 621 159

4 392 210
21 027 594

1156 278 026

2023-12-31

1162 184 268

1401 021
1401 021

1163 585 289

0
0

5 590 000
15 338 158
20 928 158

1184 513 447

50 000
50 000

554 416 342
-1 708 879
552 707 463
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952 757 463

6 249 536
6 249 536

605 000 000
605 000 000

11 180 000
4 442 543

4 883 905
20 506 448

1184 513 447
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna redovisningsprinciper

Wenaas Ottersland AB (559041-8330) &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Sigtuna.
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Foérsaljningen bestar av hyresintédkter som redovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget annat anges.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féjande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
Installationer; varme, el, VVS, ventilasjon mm 20 -40 ar
Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 30 -40 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 16-30 ar

Finansiella tillganger och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran

-anskaffningvardet) i BFNAR 2012:1.

Ranteswappar som effektivt sakrar kassafléderisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av ubplupen
fordran pa rorlig rénta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnad redovisas som réntekostnad

respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av sékringen och skulden &r densamma

som om skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsranta nér sakringsférhéllet inleddes.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom

da underliggande transaktion redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller

erhallas under innevarande ar. Aktuell skatt berdknas utifran arets beskattningsbara vinst. Beskattningsbar
vinst skiljer sig fran vinsten som redovisas i resultatrdkningen. Skillnaden avser dels intékter som ar
skattepliktiga och kostnader som &r avdragsgilla under andra ar (temporéra skillnader) och dels poster som
ej ar skattepliktiga eller avdragsgilla (permanenta skillnader). Féretagets aktuella skatteskuld berédknas
enligt de skattesatser som &r beslutade per balansdagen. Som aktuell skatt redovisas &ven justering av

- aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det ar sannolikt att skattepliktig vinst uppstar mot vilken avdragsgilla temporéra skillnader kan anvéndas.
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Bolagets hyresintékter

Balansomslutning
Féretagets totala tillgangar.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda och nagra Iéner har ej utbetalats.

Not 2 Byggnad och mark
2024-12-31 2023-12-31
Accumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvéarden 1296 649 503 1 296 649 503
Arets anskaffningar ,

Anskaffat via fusion 0 0
Utgaende ackumulerade 1296 649 503 1 296 649 503

anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivning

1 ZO0LX-XISKN-8HP64-FC6QE-BEXOL-HYY7)

Ingaende avskrivningar -134 465 235 -94 230 431 S\
Arets avskrivningar -24 970 269 -40 234 804
Utgaende acumulerade avskrivningar -159 435 504 134 465 235 §
Utgaende redovisat virde 1137213999 1162 184 268
O
S
(.,
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt 2024-01-01  2023-01-01

- 2024-12-31 - 2023-12-31
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 834 225

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 3 136 704 1 047 858
Totalt redovisad skatt 3 970 929 1047 858
Uppskjuten skatt 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde byggnader och markanlaggningar | 1137213999 1162 184 268
Skattemassigt varde byggnader och markanldggningar 1098450798 1131846 717
Temporar skillnad 38 763 201 30 337 551
Uppskjuten skatteskuld, 20,6 % ' 7 985 219 6 249 536
Skatteméssiga underskott 6 801075
Uppskjuten skattefordran, 20,6 % 1401 021
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Wenaas Ottersland AB
559041-8330

2024-12-31 2023-12-31

Not 4 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Férvaltningsfastigheter 727 000 000 727 000 000

Not 5 Koncernforhallanden

Det 6verordnade norska moderbolaget Wenaasgruppen AS, organisationsnummer 938 455 384, med séte |
Mandalen i Norge uppréattar koncernredovisning.

Not 6 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Wenaas Ottersland AB har i januari 2025 férlangt laneavtalet med SHB med fastigheten som pant.

Sigtuna Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars Wenaas Ole Ottersland
Ordtérande Styrelseledamot
Tone Anette Ottersland Trude Wenaas
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
KPMG AB

Louise Unoson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wenaas Ottersland AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Wenaas Ottersland ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Wenaas Ottersland AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer & fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa | eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for — drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

. _ ) _ _ ) det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r ofillriackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet foér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund 6r vara —— utvéarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

till fOIJd aVv Oegentligheter ar hﬁgl‘e an fdl’ en Vésent"g felaktighEt , érsredﬂvisningen éterger de undeﬂiggande transaktionerna OCh

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

. o _ omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

—— skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till identifierat.

omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Wenaas Ottersland AB fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Wenaas Ottersland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
[ nagot vasentligt avseende:

~—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet hedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Norrkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

L.ouise Unoson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Wenaas Ottersland AB, org. nr 559041-8330, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Penneo document key: 5PH40-43GHU-I8AX2-O3SEI-AE455-CYIEH



2025060900349

L
b |

3

ank=2025060

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehollet och alla datum i detta dokumentet.”

LOUISE UNOSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: 7333e540c4f4ab/,..]9e263e79b71db

[P: 178, 174.XXX.XXX ", 3,

2025-02-12 07:07:25 UTC BankID @

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De sigherade
uppegifternas integritet arvaliderad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.,

Penneo dokumentnyckel: 5PH40-43GHU-J8AX2-O35EI-AE455-CYIEH




