Arsredovisning

for

Vira Fastigheter AB

356899-7851

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vira Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstdimma 2023-05-24. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéitelsen stimmer verens med
originalen.

Orebro 2023-05-24

agRaparasan
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Styrelsen for Vira Fastigheter AB avger 16ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger, uthyr och forvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 23112 22 491 21 893 22 298
Resultat efter finansiella poster 9 259 3433 10 336 g 361
Soliditet (%) 63 61 59 58

Forindringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 131 040 682 2778 476 133 869 158
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2778 4776 -2 778 476 0
Arets resultat 6 603 023 6 603 023
Belopp vid arets utgang 50 000 133 819 158 6 603 023 140 472 181

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 133 819 158
arets vinst 6 603 023
140 422 181

disponeras sa aftt
1 ny rdkning dvertores 140 422 181
140 422 181

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Vira Fastigheter AB

Org.nr 556899-7851

Resultatrikning Not 2022-01-01
~2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 23111914

Ovriga rérelseintikter 0

Samma rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 23 111 914

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 750 760

Personallkostnader 2 -1 840 115

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 897 803

Summa rorelsekostnader -12 488 678

Rorelseresultat 10 623 236

Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 23 851

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 387 974
Summa finansiella poster -1 364 123
Resultat efter finansiella poster 9259113
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -10 600
Fordndring av periodiseringsfonder -885 636
Forandring av §veravskrivningar 46 230
Summa bokslutsdispositioner -850 006
Resultat fore skatt 8 409 107
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 806 034
Arets resultat 6 603 023
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2021-01-01

-2021-12-31

22 490 506
43 024
22 533 530

-8 522 187
-7 8838 681

-1 897 137
-18 308 005
4 225 525

0

-192 667
~792 667
3 432 858

-3 200
91 156
62 671

145 627
3 578 485

-300 009
2778 476
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 199 441 664 199 162 111
Inventarier, verktyg och installationer 4 451 972 757 038
Pigaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 17 255 136 521
Summa materiella anliggningstillgangar 199 910 891 200 055 670
Summa anliggningstillgcangar 199 910 891 200 055 670
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 230 697 83 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 602
Summa kortfristiga fordringar 230 697 84 256
Kassa och bank

Kassa och bank 41 669 173 34 884 076
Summa kassa och bank 41 669 173 34 884 076
Summa omsittningstillgangar 41 899 870 34 968 332

SUMMA TILLGANGAR 241 810 761 235 024 002 /?
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda mtédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

133 819 158

6 603 023
140 422 181
140 472 181

13 284 932
145 218
13 430 150

75 565 988
5851112
81 417 100

1484 114
Q78 283
92 400
284 662
2 967 366
684 505

6 491 330

241 810 761
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2021-12-31

50 000
50 000

131 040 632

2778 476
133 819 158
133 869 158

12 399 296
191 448
12 590 744

75 565 988
3 288 830
83 854 818

1 130 391
1 069 293
31 800
562 471

1 228 444
636 833
4 709 282

235 024 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar fOr inventarier, verktyg och installationer och
skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar 1

obeskattade reserver.
For byggnader redovisas inte skillnaden mellan bokférda och skattemissig avskrivningar. Skattemé&ssigt

restviarde avseende byggnader och mark framgar 1 not 3.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bolslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstédllda 3 3
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Not 3 Bygenader och mark

Ingiende anskafiningsvirden

Ink6p

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Skatteméssigt restvarde

Fastigheterna har 2022 av NAI Svefa virderats till ett marknadsvirde av 404 000 000

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

213 873 256
1739218
133 072

215 745 546

-14 7711 145
-1 592 737
-16 303 882

199 441 664

45739 494

2022-12~-31

3 584 053
3 584 053

-2 827 015

-305 066
-3 132 081

451 972
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2021-12-31

213 873 256
0
0
213 873 256

-13 119 074

-1 592 071
-14 711 145

199 162 111

45 340 199

2021-12-31

3 584 053
3 584 053

-2 521 949

-305 0066
-2 827 015

757 038

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar

Férsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

136 521
17255
-3 449

-133 072
17 255

17 255

2021-12-31

0
136 521
U
0
136 521

136 521
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Not 6 Langfristica skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2022-12-31
Kreditinstitut 75 565 988
Ovriga 14n 5851112
81 417 100

Not 7 Checkrikningskredit
2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 2 000 000

Not 8 Uppgitter om moderforetag

Foretaget dr dotterforetag till Vira Holding AB, 556899-0419, med séte 1 Stockholm.

Inga ink&p eller férséljningar har gjorts med koncernbolag.

Not 9 Stillda sdkerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning 92 9277 100
92 927 100

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen.

7(8)

2021-12-31

75 365 988
7 888 830
83 454 818

2021-12-31

2 000 000

2021-12-31

92 927 100
92 927 100
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Min revisionsberéttelse harddmnats 2023-05-24
T
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Opjan eﬁldersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

111l bolagsstdimman 1 Vira Fastigheter AB
Org.r. 556899-7851

“Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Vira Fastigheter
AB {6r ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Vira Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhéllande till Vira Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedGmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgédrder bland annat utifran
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dessa risker och mmhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamaélsenliga [6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn 10r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma
granskningsdtgéirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsbherittelsen fésta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta

verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalarndern

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vira Fastigheter AB {or r
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller Torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 fOrvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Tag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Vira Fastigheter AB enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
om{fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgidrder som utitrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r
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bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som #r
relevanta 16r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r f6renligt
med aktiebolagslagen.

Lk 3

Orran Alekandersson

Auktoriserad revisor



