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Green S Varla 14 AB 2 (12)

Org.nr 556245-7688

Styrelsen och verkstillande direktéren for Green S Varla 14 AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende at.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foremal for bolagets verksamhet ar, direkt eller indirekt, att dga och forvalta fastigheter och vardepapper

och ddrmed forenlig verksamhet.

Green S Varla 14 AB, org. nr. 556245-7688, dger fastigheten Kungsbacka Varla 14:5.
Green S Varla 14 AB #r ett heldgt dotterbolag till Green S Portfélj 5 AB, org. nr. 559014-3763

Bolaget har ingen personal utan képer tjdnster koncerninternt och externt.

Féretaget har sitt séite i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har priglats av fortsatt geopolitisk osidkerhet, hoga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor,

Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framdver,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 2 793 I 357 1274 1 256 1 274
Resultat efter finansiella poster -224 -15 - -73 ~209
Soliditet (%) 31,1 23,9 23,9 21,9 210
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.
Forindringar i1 eget kapital
Aktie-~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 300 000 6 097 307 186 668 6 883 975
Disposifion enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 186 668 -186 668 0
Avrundningsrad ! 1
Arets resultat -223 267 223 267
Belopp vid arets utgiang 300 000 300 (400 6 283 976 -223 267 6 660 709
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Org.nr 556245-7688

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 283 976

arets forlust 223 267
6 060 709

disponeras sa att

i ny rikning dverfores 6 060 709
6 060 709

Foretagets resultat och stilining i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materie{la och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat eftex finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Resultat fdare skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 793 438
33 066
2 826 S04

725 669

-843 020
0

-444 483
-2 013 172
813 332

48 443

-1 085 489
-1 037 046
-223 714

105 005

-118 709

-104 558
-223 267

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 357 399
0
1 357 399

0
-502 457
0

-428 592
-931 049
426 350

265 289
-706 366
-441 077

-14 727

276 478
261 751

75 083
186 668
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

CA

2023-12-31

19382 613
0

1 073 935
20 456 548

0
0

20 456 548

119 999

549
706 017
157 760
984 325

0
984 325

21 440 873
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2022-12-31

16 084 094
15 288

1 179 890
17 279 272

8 875 625
8 875 625
26 154 897

2247 104
549

25

26 095
2273773

414 774
2 688 547

28 843 444
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunder eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

300 000
300 000

600 000

6283 976

-223 267
6 060 709
6 660 709

1 165 010
1165010

0

113 856
13 329 415
0

171 883
13 615 154

21 440 873
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2022-12-31

300 000
300 000
600 000

6 097 307

186 668
6 283 975
6 883 975

1 060 452
1 060 452

19 803 000

36 375
0

240 521
819 121

20 899 017

28 843 444
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfért med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pé grund av
faktorer som tillfdlligt begrdnsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har viirderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hénfGras till
forvdrvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrikningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 &r
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anldgeningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstiligangs varde
ar ldgre 4n dess redovisade viirde. Om en sadan indikation finns beriiknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berikning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér foretaget blir part |
instrumentets avtalsméssiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt vésentligt 6verforts till annan part och féretaget inte
ldngre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som 4r direkt hénforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsittningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det [dgsta av
anskaffningsvérdet och nettoftrséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ér direkt hanftrliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot Sverskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder, De temporira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hinforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster

soim redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ér:
-En mdjlig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att

bekréftas av en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsidttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet.

EventualfGrpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat f6retagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintdkter fran koncernfOretag 48 222 265 289

Ovriga rinteintikter 221
48 443 265 289

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag -710 894 -128
Ovriga rintekostnader -374 595 706 238
-1 085 489 -706 366

7
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fordringar hos koncernfirefag

Ingdende anskaffhingsvérden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporidra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31
19 663 861

3621759
23 285 620

-3 579767

-323 240
-3 903 007

19 382 613

2023

643 222
643 222

-627 934

-15 288
-043 222

0

2023-12-31

1 739274
1739 274

-359 384

-105 955
-665 339

1073 935

2023-12-31

8 875 625
0
-8 875 625

()

0
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2022-12-31
19 663 861
19 663 861
-3 273 807

-305 960
-3 §79 767

16 084 094

2022

043 222
643 222

-611 255

-16 679
~027 934

15 288

2022-12-31

| 739 274
1739274

-453 431

-105 953
-359 384

1179 890

2022-12-31
8 599 147

276 478
0

8 875 625

8 875 625

4
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2023

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader

2022

Temporiira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Koncernuppgifter

Uppskjuten

skattefordran
3 557
0

3 557

Uppskjuten

skattefordran
0

0

Belopp vid
arets ingang
-1 060 452
-1 060 452

Uppskjuten

skatteskuld
0

-1 168 567
-1 168 567

Uppskjuten
skatteskuld
-1 060 452
~1 060 452

Redovisas i

resultatrik.
-104 558

-104 558

2023-12-31

22 600 000
22 600 000

11 (12)

Netto

3 557
-1 168 567
-1 165 010

Netto

-1 060 452
-1 060 452

Belopp vid
arets utgang
-1 165010
-1 165 010

2022-12-31

22 600 000
22 600 000

Bolaget #gs till 100% av Green S Portfélj 5 AB, org nr 559014-3763 med siite i Stockholm.
Green S Portfél) 5 AB ingar 1 en koncern dédr Green S AB, org nr 559142-2059 med site i Stockholm

upprittar koncernredovisningen.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Green S Varla 14 AB, org.nr 6566245-7688
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Green S Varla 14 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green 8 Varla 14 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Green S Varla 14
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande fill
Green S Varla 14 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om siyrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhat inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sgkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
frvaltning for Green S Varla 14 AB for ar 2023 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

1av2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoends | férhallande till Green S Varla 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
pland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skdta den 18pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkslallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart
uftalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttalsen.

Stockholm den /! Juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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