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Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 559055-0165

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisnin gen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget verksamhet &r fastighetstoérvalining.

Affarsidé: Att férvalta och forvirva f&-stirgheiter med hyresrdtt, Bolagets inriktning har varit det samma sedan 2009.

Forvaltning: Bolagets [orvaltning 4r inriktad pa;
- drift och underhall av fastigheterna
- att hyra ut ligenheter och lokaler.

Kapital: ~ Bolaget dger och forvaltar foljande fastigheter;

Valfisken 31, 1989
Pontonjdrkasern 13 2001
Sjdlvportréttet 3 2001

Belaning: 2015 -2016 - 2017 - 2018 - 2019 - 2020
MSEK 30 36 36 39 39 39

Underhall:  Valfisken 31

- 2021 - 2022
39 39

Undercentralens vidrmevixlare ska bytas (300 000 K1)
En (av 8) dterstdende stammar kvar att byta (250 000 Kr)

Pontonjdrkassarn 13

Bygglov for restaurangen aterstar
Byte virmeviixlare i underentral
Balkonger mot gata

Entré mot restaurangen

Sjélvportrittet 3
Upprustning av portar
Tridgérdsplantering av tomtmark.

(250 000 Kr)
(300 000 Kr)

(300 000 Kr)
(50 000 Kr)

Hyror: Foretagets tre fastigheter har en férhandlingsdverenskommelse med Hyresgistforeningen 1 Stockholm.
Forhandlingar har &nnu ej natt en 6verenskommelse. Hyresnivan #r ddrmed faststilld enligt 2016 érs
hyra for de bostider som omfattasav kollektivavtal.

Av belagets samlade bestédnd forhandlas drygt hilften av HGE, medan resterande lagenheter och
lokaler forhandlas dispositivt, tex blockhyresavtal.

Elkraft: Bolaget debiterar el till 75 hyresgéster.

inte haft ndgon dramatisk inverkan pa bolagets utgifter.

Foretagets site dr Stockholm
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Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 5592055-0165

Flerarsjamforelse*

2021

0 286 885
-11 342

166 477 354
25,5

2022

O B69 149
803 367
26,6

Nettoomsittning 8972710
Res, efter finansiella poster
Balansomslutning

Sohiditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Bolaget planerar for nérvarande inga férviry.
Det finns inga planer pa forsdljning av tillgangar.

Agarforhallanden

2020

-250 826
166 172 356
314

2019
9672716
166049 375
334

2018

9 142 958

-1 509 845
164 539 501
32,9

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Sakaila Férvalinings AB org.nr 559082-7340, ocksd med site i Stockholm.

Med stéd av ARL 7:3 sa upprittas ingen koncernredovisning,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inflation:  KPI har stigit (védsentligt).
Priser: Energipriserna har dkat
Alla 6vriga entreprenad och forvaltningstjénster har stigit.
Rintor: Rinteutgifterna har ¢kat fran 415 till 889 Kkr under aret.
Den samlade effekten av detta dr begrinsad, da bolagets belaning dr lag.
Energipriserna har haft begridnsad inverkan, se elkraft ovan.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt fritt
Akftiekapital
Belopp vid arets ingang .50 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma
Arets vinst

eget kapital

691 445

Arets Summa fritt
eget kapital
42 427 338

691 445

-691 445 0
1231 572 1231572

Belopp vid érets utgang
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Org.nr. 559055-0165
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning Overfores

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterfsljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

42 427 338

43 658 910

43 658 910

Stda 4 av 11
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Sakaila Fastighets AB
Org.nr, 559055-0165

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida Sav 11

2022-01-01
2022-12-31

9 869 149

e
=

9869 149

-3 337 065

 -1721797

I 781 829

37

-888 462
893 367

893 367

2021-01-01
2021-12-31

9286 885

-3 020 351

-1.679 490

403 608

-4.14 950
~-11 3472
-11 342

702 787




Sakaila Fastighets AB

Org.nr: 559055-0165

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende 4

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 5
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrin gar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sitda 6 av 1}

2022-12-31

159 932 187
138 621

155903

2021-12-31

159623 139
[ 334 285

5

160 826 711

e 00 G500

161486 711

261 569
702 748
983 819

160 957 424

660 000

1948 136

732 214

164 167 061

...... 550 000

161617424

2 710 600
544 393
802 299

802 638

802 638

4 859 930

166 477 354
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Sakaila Fastighets AB
Org.or. 559055-0165

BALANSRAKNING i 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 50000 50000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000

Fritt eget kapital

B ala-n}s;é_rat msmtat 42 427 338 41 735 893
Arets resultat 1231572 | 691 445
Summa fritt eget kapital 43 658 910 42 427 338

Summa eget kapital 43708 910 T 42477 338

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 6 12308 981 12647186
Summa avsittningar 12 308 981 12 647 186

Skulder till kreditinstitut 7 23 273 500 11910000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 64742531 64865 835
Summa lfmgfrisztiga: skulder 88 016 031 76 775 835

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 706 811 26 336 995
Forskott fran kunder 183 919 142 920
Leverantorsskulder 3 663 846 3 870432

Aktuell skatteskuld 26 556 23 335
Ovriga skulder [ 125 800 1 490 228
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . 426207 2713 99
Summa kortfristiga skulder 20133139 34 576 995

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 167 061 166 477 354
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Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 559055-0165

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bor B

Arsredawsnmgem dr upprittad i enlighet med alsredewsnmgslagen och BENAR 2012:1 Arsredwlsnmg och
koncernredovisning (K3).

. *‘f:_’g'{

Principerna ir of6rindrade jaimfort med foregaende dr.

N i 3 I L T S-S
¥E .fF ¥

Sy

AL 55

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

-IHEEWWE{ZO vfi*m fﬂ'g

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedsknvmng&r

Materiella anldggningstillgangar har delats upp i komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
kompancutema hﬁl Vasenthgt C}llka nyttjandepenoder Nal en komponent ien anlaggnmgstlllg‘mg byts ut,

Utglﬂ;m fm lopande wparatmn och underhall redovisas som kostnader,

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviirde. Bolagets

mark har Obﬁgl dnsad nyttj andeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r Gvriga typer av
materiella tillgangar,

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-250
Installationer 10-150
Inventarier, verktyg och maskiner 5
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NOTER

Nedskrivninﬂa

Org.nr, 559055-0165

I

Skulle en indikation om en vdrdenedgang betriffande en tillgdng foreligga faststills dess atervinningsvirde.
Ovetstl ger tillgdngens bokforda viirde dtervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner tilt detta viirde.
-Atewmmngwardet defmlelas 50IM det hegsta av marknadsvax det och nyttj andeval det NyttJ andevardet

redawsas over

Inkomstskatt

I esult:atrakmn gen

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt v
balansdagen.

drderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det rednwsade viirdet pé en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemiissiga virdet.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en intriffad

hindelse och d
dratt det gar at

et dr sannolikt att utbetalningar kommer att krivas for att fullgora forpliktelsen. En férutsittning
( gora en tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 179 919 359 178 978 430

.Iﬂkép

3837 022 940 929
mgar 1223 871 _ _ 0

Ut_gwnde;. ac_kumu].m_.ada anskaffningsvérden 181 980 252 179 919 359

Ingdende avskr

tvningar 20 296 220 -18702 035

Omklassificeringar -84 932 0
Arets avskrivningar - 1 666913 -~ -1594 185
Utgéende ackumulerade avskrivningar - -22 048 065 - -20 296 220
Utgende redovisat viirde 159932 187 159623 139

Redovisat vird

e byggnader 87 019 811 87 462 877

Redovisat véirde markanlédggningar 2 854 075 2 101 960
Redovisat virde mark 70058301 70 058 301

159 932 187 159623 138

Sida 9 av 11




Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 559055-0165

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och férskott

avseende materiella anléiggningstillgdngar

Inkép

Utgdende redovisat varde

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

4

Utgaende redovisat virde

Posten avser vindandelar.
Uppsjutna skatteskulder

Namn pé nirstaende/anknytning till

foretaget

Ingdende anskaffningsviirde

Arets avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Skulder till kreditinstitut

Lﬁngf“Stig dﬁl

Kortfristig del

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Sida 10:ay 11

2022-12-31

| 542 190

O

_-1223 870

318 320
-207 905
84 932

-179 699

138 621

2022-12-31

- 755903

755 903

755 903

2022-12-31

660 000

660 000

660 000

2022-12-31

12 647 186

12308 981

2022-12-31

23 273 500
14 706 811

37980 311

2022-12-31

56 782 093

1217481
324 709
0

1542 190

-122 600
0
-85 303

B -207 905

2021-12-31

0

0

()
2021-12-31

660 000

660000

660 000

2021-12-31

13 349 974
702 788

12 647 186
2021-12-31

11 910 000

38 246 995
2021-12-31

56 782 093

56 782 093



Org.nr. 559055-0165

o Bolaget bedémer risken for problem med refinansiering som &g da bolagets beldningsgrad dr lag och en av
oY bolagets tre fastigheter med taxeringsvirde pa 88 208 000 kr #r obelanad.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Sakaila Férvaltnings AB org.nr 559082-7340, ockséd med site i
Stockholm.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

line Stihle
Atktoriserad revisor

Car )
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Sakaila Fastighets AB
Org.nr. 5590550165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sakaila
Fastighets AB forar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredewsnmgen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen-och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Sakaila Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt déssa standarder beskrivs ndrmare i avsuittet "Revisorns
ansvar J ag ar. ebemenda 1 f‘orhallande tlll Sakalla Fastzghets

mltt yrkesetlska ansvar enhgt dﬁssa kmv

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tlllrackhga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen.
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsre,dowsnmgslagen Styrelsen ansvarar axren for den mtsma
arsredwismng som inte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av BOIaget’s formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elier inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter; vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller

mma uttalanden Rnnhg sakerhet ar en h{)g grad av sakerhet

Vasenthg felakttghet om en sadan ﬁnns Felaktlghete:r kan uppstﬁ
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

f‘éw%’imas pﬁvei'kia de akammiﬂca.-beslutmm anvindare fattar

En ytterhgare beskrlvmng av mitt ansvar for revisionen av

srsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna

beskrivning dr en del av revisionsberittelsen,

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Sakaila Fastighets AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

J ag tﬂlstyrker att b::}lagsstanunan dlspﬁnﬁrar vmsten enhgt

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ir oberoende i forhallande till Sakaila Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ja.g anser: att de rewsmnsbews Jag har mhamtat Ar tll]rackhga

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlSPOSltlUl‘ler
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdclmng

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller



NxtLevel

* pa ndgot annat st handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av.
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

ﬂI’ att med rlmllg grad av sakerhet beddma om forslaget dr

fbranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller att ett fm'slag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivn'ing av-mitt ansvar fOr revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WWW. rewsarsmspektlonen se/revisommsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Anmdrkning

Bolaget har under rféke=n3k-ap_sﬁret:'-inte 1 ratt t1d och med ritt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt eller

mervirdesskatt.

Stockholm den 30 juni 2023

Caml:ne Stah]e
Auktoriserad revisor




