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Arsredovisning

Visterakern Fastigheter i Orsa AB

556/75-1424

Styrelsen for Visterakern Fastigheter i Orsa AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling

under rdakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansridkning

- Noter

- Underskrifter

SIDA

N =
;
O O O W N

1(9)

Undertecknad styrelseledamot i Védsterakern Fastigheter i Orsa AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisnfngen har faststallts pa arsstimma 2025-06-19. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten skélfordefos.

i

Jag intygarfocksH &

|
Orsa 4025-06-1 '.

Thoras Nijsson ‘

t innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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Visterakern Fastigheter i Orsa AB

556775-1424

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget bedriver uthyrning av bostéader och lokaler i Mora och Orsa kommun.

Bolaget har sitt sate i Orsa.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten @r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
- Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Utdelning pa extra stamma 250404

Balanseras i ny rdkning

Summa

2401-2412
5 483

558

29 149

11

Aktiekapital

300 000

300 000

2 898 447
49 007

2 947 454

500 000

2 447 454
2 947 454

2301-2312
5 321

331

30 589

15

Balanserat
resultat

3216314

-500 000
182 132

2 898 446

2201-2212
5239

813

30 302

14

Arets
resultat

182 132

-182 132
49 007

49 007

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2(9}

2101-2112
5 349
1280

29 354
12

Totalt

3 698 446

-500 000
0
49 007

3 247 453
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Visterdkern Fastigheter i Orsa AB
256775-1424

RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
Férdndring av periodiseringsfond
Forandring av dveravskrivning
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

5483 438
19 391
5 502 829

-2 641 342
-1 143 108
-472 907

-4 257 357
1245 472
37 688
-124 742

-687 054

558418

706 200
142 432

-1 290 000
-441 368

117 050

-68 043

49 007
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2023-01-01
2023-12~-31

5 320 981
274 317

5 595 298

-2 898 450
-1 159 062
~644 211
-5 000

-4 706 723

888 575

10 258

~267 952
-557 694

330 881

-93 200
-3 257

-86 457

234 424

-52 292

182 132
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Visterakern Fastigheter i Orsa AB
556775-1424

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgadngar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstiligangar
Varulager m.m.

Ovriga lagertiligangar
Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

56,7

2024-12-31

17 847 608
216 497
18 064 105

5157 119
4 605 145
9 762 264

27 826 369

197 500
197 500

78 737
97 220

300 146

273 917
750 020

71 807
71807

303 499
303 499

1322 826

29 149 195
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2023-12-31

17 608 382
711 589
18 319 971

5157 119
5 420 526
10 577 645

28 897 616

196 922
146 097

189 340
443 033
975 392

210 000
210 000

505 498

505 498

1690 890

30 588 506



Visteradkern Fastigheter i Orsa AB
556775-1424

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsédttningar

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

2024-12-31

300 000
300 000

2 898 447
49 007
2 947 454

3 247 454

93 800

93 800

10 024

10 024

18 805 501
5367 100

24 172 601

382 588
594 009

32 558
616 161

1625 316

29 149 195
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2023-12-31

300 000
300 000

3216 314
182 132
3 398 446

3 698 446

800 000
142 432

942 432

19 126 753
5 144 526

24 271 279

443 924

564 423
61 129

606 873

1676 349

30 588 506
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vidrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vdrderats utifran anskaffningsvédrdet om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning

det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvdrde, Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
inventarier och fordon 5
Byggnader 5-50

Komponentindelning
Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder, Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter

fér |dpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstéllda 2024 2023

Medelantalet anstallda
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Viisterakern Fastigheter i Orsa AB
556775-1424

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvéirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvdrden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivhingar

Férdndringar av avskrivhingar

Aterférda avskrivningar pa férsaljningar resp. utrangeringar
Omklassificeringar m.m.

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Redovisat viirde
DotterfOretag org.nr
Alvdalens Kyrkby 34:2 AB 559108-3448

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat

Kapitalandel
Réstréttsandel

Redovisat virde

Site
Orsa

2024-12-31

21 597 242

683 500
22 280 742

-3 988 860

-91 694
~352 580

-4 433 134

17 847 608

2024-12-31

2278 728

253 075
-94 000

-683 500
1754 303

-1 567 139

57 967

91 694
-120 328
-1 537 806

216 497

2024-12-31

204 001
204 001

204 001

1000
687 374

-35 141

1000
1000

204 001

7(9)

2023-12-31

21 597 242

21 597 242

-3 585 317

-403 543
-3 988 860

17 608 382

2023-12-31

1 660 228

618 500

2278728

-1 326 472

-240 667
-1 567 139

711 589

2023-12-31

204 001
204 001

204 001

1000
722 515

267 871

1000
1 000

204 001

/',
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Dotterforetag Org.nr
Grénlandsvagen i Malung AB 559108-3281

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel
R&strattsandel
Redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkép
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat vérde
Dotterforetag Org.nr
Aberga Fastighets AB 556789-1055

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt avseende:

Avskrivningar
Utgdende uppskjuten skatteskuld

Not 9 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
F&rfaller senare &n 5 ar

Sate
Orsa

Sate
Mora

2024-12-31

1153 118
1153 118

1153 118

1000
825 859
39 195
1000
1000
1153 118

2024-12-31

3 800 000

3 800 000

3 800 000

14 000
2 489 767

198 110
14 000

14 000
3 800 000

2024-12-31

10 024
10 024

2024-12-31

17 275 149
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2023-12-31

1153118
1153 118

1153 118

1 000

786 663
337 136

1 000
1 000
1153 118

2023-12-31

3 800 000
3 800 000

3 800 000

14 000
2291657

179 398
14 000

14 000
3 800 000

2023-12-31

2023-12-31

17 087 057
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Not 10 Skulder som avser flera poster
t Ldngfristiga skulder
4, Ovriga skulder till kreditinstitut
§
S Kortfristiga skulder
!é; Ovriga skulder till kreditinstitut
N
§
P Not 11 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

UNDERSKKIFTHR ;

Mora

Thomas Nilsson
2025-06-12

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-06-17

L e

Patrik Gilljam
Auktoriserad revisor

2024-12-31

18 805 501

382 588

2024-12-31
24 402 500

24 402 500

9(9)

2023-12-31

19 126 753

443 924

2023-12-31

24 402 500

24 402 500



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Visterakern Fastigheter i
Orsa AB

Org.nr 556775-1424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Visterakern

Fastigheter 1 Orsa AB for 4r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Visterdkern Fastigheter 1 Orsa ABs finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir
oberoende 1 forhallande till Visterdkern Fastigheter i Orsa AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt dnft tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiftelse som innehéller mina uftalanden.
Rimlig sikerhet &r en hbg grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan fbrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r
en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Urttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfbrt en
revision av styrelsens forvaltning for Visterdkern Fastigheter i Orsa
AB f6r rdkenskapséret 2024 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust,

L (1)

Jag tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Vésterdkern Fastigheter i Orsa AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldigenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sd att bokfringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

~ pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om fbrslaget 4r forenligt med
aktiecbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r
en del av revisionsherittelsen.

Mora den 17 juni 2025

Patrik Gilljam
Auktoriserad revisor

Visterakern Fastigheter 1 Orsa AB, Org.nr 556775-142& cpians Hverens ctamimelse

med originaiet intygas: M}Z&Zf
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