Faststéllandeintyg

Undertecknad styrelseledamot | HSB Bostadsholmen Holding AB intygar hdrmed att en med denna fotokopia likalydande
resultat- och balansrikning faststalits pa ordinarie stimma den 9 april 2025. Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens
forslag t

| vinstdisposition,

Mats Persson
Stockholm 25 maj 2025




g 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Bostadsholmen Holding AB, med sdte i Stockholm, avger hdrmed arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
agets verksamhet dr att ga och férvalta aktier och andelar.

Agare
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Det har inte skett nagon vésentlig handelse under rdkenskapsaret som krdver upplysning.

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till 13 519 012 kr (féregaende ar -3 574 526 kr).

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt saknas da den inte tillfor nagon ytterligare information dn vad som framgar av
rakningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel pa 16 990 152 kr averfores i ny rakning.

Ovrigt
Betriffande bolagets resultat och stéllning hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

HSB Bostadsholmen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

¢/o HSB Bostad AB

box 1387

171 27 SOLNA

Tel 010 - 442 02 00
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SB Bostadsholmen Hol
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2024-01-01 - 2023-01-01 -

Rinteintikter 262 229
Rantekostnader -3 954 377

-3 954 115

17473127 164 119
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HSB Bostadsholmen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

Arsredovisning .

al

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3 71 217 957 71217 857

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 428 157 977 - 414 639 227
Ovriga fordringar 13 218 12 956
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HSB Bostadsholmen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

Arsredovisning 2024

(kronor) Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Balanserat resultat 3471 140 7 045 666
Arets resultat 13 519012 -3 574526

16 990 152 3 471 140

Langfristiga skulder

- 482 349 000

Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder - _

ortfristiga skulder | .. | 0 0
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Omféring av fg. ars resultat

Aktie-

50 000

Balanserat
resultat
-3 574 526

TR

Arets
resultat

-3 574 526
3574526

Totalt
3521140
0

13519012 13 519 012

3471140 13519012 17 040152
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4S8 Bostadsholmen Holding AB

Org.nr. 556855-6483

ill arsredovisningen
Eﬁm&p i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen {1995:1554) och Bokféringsndmnden
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna

ar oforandrade jamfort med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprittats med héanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kmﬂ’ristig% fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta va rd%mgshllhliet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och |
avsattningar virderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaftningsvdrde om inget annat anges ovan.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt

S

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

%.

Skatt har berdknats med 20,6

Koncerntillhorighet
Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar HSB

ad AB (org. nr. 556520-6165) med site i Solna.

Transakiion 09222 11555754 898535 Signerat MP, JE, LL, Fi
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Arsredovisning 2024

Not 1 - Loner och ersattningar

inte erhallit nadgon ersattning.

Not 2 - Laneskulder

Forfaller inom 1 ar

Not 3 - Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Liaden Mark Bla 1 AB, org.nr. 555347-9818

Liaden Mark Bld 2 AB, org.nr. 559347-9784

HSB Bostadsho

Imen Holding AB
Org.nr. 556855-6483

Bolaget saknar anstélld personal och nagra |6ner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har

2024-12-31 2023-12-31

482 349 000

%
S5tockholm
?

Stockholm

Transaktion 092221 15557541898538

Sipnerat MiP, JE, LL, FH

2024-12-31 2023-12-31
71217957 71217857
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Holding AB

Arsredovisning
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20024 HSB Bostadsholmen

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordfdrande

Mats Persson Leif Lindgvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Building a hetior
Wording world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | HSB Bostadshoimen Holding AB, org.nr 556855-6483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féir HSB
Bostadsholmen Holding AB f8r ar 2024-01-01-2024-12-31.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av HSB Bostadsholmen Holding ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f&ér aret enligt arsredovisningslagen,
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.,

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstédmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till HSRB Bostadsholmen
Holding AB enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven far den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig O att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
hedBmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt dritt
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [8mna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden, Rimlig sédkerhet dr en hiéig grad av sdkerhet, -

men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktipghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit
omdime och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen, Dessulom:

¢« identifierar och beddmer vi riskerna ftr visentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare slig dessa beror pa vegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker ach inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgBra en grund fOr vara uttalanden. Risken far att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-

misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [&r var revision far att utforma
granskningsatgdrder som &r 1Bmpliga med hansyn till am-
standigheterna, men inte fir att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kantrollen.

e Utvdrderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

« rarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund [ de
inhémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadang héndelser sller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmana att fortsatta verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en wvisentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den wvasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram til datumet {&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gdra aft ett bolag
inte Engre kan fortsétta verksamhelen.

» ublvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de sventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentrnyckel: BIYYE-CODUR-ALSCO-XYLQZ-KVDTE-RATHEZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av HSB Bostadsholmen
Holding AB f8r ar 2024-01-01-2024-12-31 samt av fdrslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att Arsstdmman disponerar vinsten enligt
fidrslaget 1 fdrvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till H5B Bostadsholmen
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracklinga och
dndamalsenliga sam grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torsiaget till dispos]-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 8r férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stadlining i dvriat.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat ati
fortldpande bed@ma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed r_

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
féir att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentliot avseends:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
balaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f&riust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimliq grad av sdkerhet beddma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerheat, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller farsummaelser som
kan fBranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgsrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga t&r verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi aranskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm  den dag som  framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentrnyvckel: BIYYE-COOUR-ALSCO-XYZQZ-RVDTE-RSTEZ
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LICR RAOCTA Arsredovisning 2024
HSB BOSTAD AB e e

Forvaltningsberattelse
) Styrelsen och verkstallande direktdren for HSB Bostad AB, org

-

ovISning

nr. 556520-6165, far harmed avge red

% fOr verksamheten i moderbolaget och koncernen fér ar 2024.

Verksamheten

HSB Bostads verksamhet édr inriktad pa nyproduktion av bostdder. Verksamhetsomradet dr Stockholms och
. Gotlands lan. Bolagets séte &r Stockholm. Bostader produceras med upplatelseformerna bostads~, dgande
eller hyresratt, dar de flesta utvecklingsprojekten avser bostadsritt som avyttras till av dgarna bildade
bostadsrattsfOreningar. Projektverksamheten omfattar idearbete, forvary, planarbete, projektering,
produktion och forsaljning.

H Koncernstruktur
| koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB medan dgande och forvaltning

av fastigheter dr koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget &r hilftendgare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, Nacka Exploatering AB, Villamarken Exploatering i Stockholm AB
och Fastigheten Missionsskolan Holding AE

‘ 4

Marknad och bostadsproduktion
Bostadsproduktion i stockholmsregionen &r konjunkturkanslig och hart konkurrensutsatt. HSB Bostad ar
sarskilt exponerat pa grund av var smala verksamhet med bostadsutveckling for bostadsréatter. [ et nya

bostadsratter. D
marknadsldget med kraftigt 6kade rdante- och byggkostnader har paverkat bolaget och branschens méjligheter
att byggstarta nya projekt. Aret har féljaktligen kdnnetecknats av att fulifélja var pagaende produktion med
kvalitet och att varda var likviditet. Det finns en differentierad och svarbeddmd efterfragan av nyproducerade
bostadsritter i Stockholmsmarknaden. Att sélja bostader pa ritning har varit svart de senaste aren. Me
fallande byggstartsvolymer har bolaget en malsittning att positionera sig for att langsiktigt klara fastlagda m3
om att arligen byggstarta 300 lagenheter,

Antal sdlda ldgenheter uppgick under aret till 102 (foregaende ar 52). Inga ldgenheter har byggstartats

under aret {0).

Exploateringsfastigheter

Bolaget har sakrat mark for 4 913 bygeratter (6 707) fordelade pa | stort sett alla kommuner i lanen, dessa
avses | huvudsak att uppféras som bostadsratter. Exploateringsfastigheterna behandlas som omsattnings-
tillgangar i balansrdkningen da de ej dr avsedda for langsiktigt innehav.

Extern bokslutsvardering av koncernens fastigheter har genomforts av fastighetsvardingsféretaget Svefa.
Fastigheternas beddmda marknadsvarde uppgigick till 3 196 Mkr (3 164). Byggratter som dnnu inte tilltrdtts
har ej tagits med i vérdeiringen.

Transaktion 08222 115557541950788 signerat JE, FH1, EM, KF, AJ, W, JB, MJ, BS, HZ, FH2




HSB BOSTAD AB

Risker
Bolaget dr exponerat for ett flertal risker. Att inventera och hantera riskerna ar en viktig
bolaget. Bolaget har identifierat foljande risker:

framgangsfaktor for

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebadra negativa konsekvenser genom forandringar av lagar,
egleringar, planfragor och infrastruktur. HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.

*

Med motpart/varumaérkesrisk avses risk for att en séljare/kopare inte ar serids och inte agerar enligt kutym
gripande legal sdljarkontroll samt en

desktopundersdkning via internet och sociala medier.

Fér en hallbar markportfélj ska risker kopplade till klimatforandringar, klin

naturvdrden inklusive skyddsvdrda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumarkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av allméanheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Varumarkesrisken hanteras genom utférande av en 6vergripande kartldggning och vardering av

av klimatrisker, platsens forutsattningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och forstudie uppgar till sadana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfolj inte kan sékerstéllas pa lang sikt eller att portfoljen blir for stor sa att
den tdr pa bolagets likviditet. Risken hanteras g

enom att arbeta aktivt med projektportféljen.

byggstart kan ske och vad som
genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berorda parter

Med planrisk menas risk for avvikelse fran férvantad produktionsvolym, nér
kan bygegas. Risken hanteras
inom verksamhetsomradet,

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och rénterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infor férvarv av exploateringsfastighet och infor ett projekts byggstart. Bolaget
ar starkt beroende av att det finns en fung
och for finansiering av kundernas behov. Bolaget upprattar likviditetsplaner lGpande och likviditeten beddms
som tillrdcklig. Ranterisken hanteras genom definierade rdanterisknormer.

Den storsta risken uppstar da ldgenheterna inte gar att sélja och bendmns forsaljningsrisk. Forsaljningsrisken

hanteras genom regelbundna avstdmningar i syfte att
att bindas upp for inkdp av lagenheter. For det fall att sadan risk uppstar begransas bolag

att genomfoéra nya markforvarv och att byggstarta projekt.

il
b
i

beddma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
ets utrymme for

Att ett projekt inte kan genomforas till kalkylerade kostnader innebadr en genomféranderisk, som kan indelas
| exploateringsrisk avseende begransningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens
fysiska forutséttningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.

Staneral JE, FHI EN BE AL QW B MBS, HE, FHI

Arsredovisning
Org.nr. 556520-6165

vatrisker, och paverkan pa vardefulla

erande kreditmarknad bade for finansiering av bolagets verksamhet

2024
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Resultat

< Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till -140 249 tkr (-192 802 tkr). Moderbolagets resultat
s efter finansiella poster uppgar till -153 252 tkr (-167 870 tkr).

|

© Betréffande koncernens och moderbolagets resultat och stélining
¢ balansrakningar, kassaflodesanalyser och kommentarer.
™ For lagstadgad hallbarhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 11§ hinvisas till bolagets moderbolag HSB

& Stockholm ek fér, org.nr. 702000-9333.

hdnvisas till efterféljande resultat- och

4 (28)
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

- koncernen

Not 2024-12-31 2@23&2 31

o Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter 8 2 605 476
Bostads- och dganderitter 3 173474

2778950 2 590 388

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 840 33229
pparbetad ej fakturerad intdkt 10 - 124 123
Skattefordringar 13 570 10783
Ovriga fordringar 97 678 208 605
Forutbet. kostn. och uppl. intdkter - Al B 2 695
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Not 2024-12-31 2023-12-31
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HSB BOST,
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Arsredovisning 2024

— (Belopp i tkr ddr ej annat anges)

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen {1995:1554) och

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r
oférdndrade jamfért med tidigare ar.

E )

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avséttningar virderas till de
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsviarde om inget
annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50
procent av rostetalet, eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Koncernens bokslut ar
uppréattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstillfallet,
faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet,
enom ingar i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter forvarvet.

Joint ventures (konsortier)

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra féretag genomfora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgangar, avséattningar och skulder, intakter samt
kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag
Entreprenadintékter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning
koncernredovisningen och enligt fardigstillandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inraknas

bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

Signarat JE, FHIL EN, KR AJ, JW, JB, M), BS, HZ, FHE
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

HSB BOST/

o Successiv vinstavrakning for koncernen

<t Berdkningen av successiv vms?awakmﬁg sker dels pa basis av utfort arbete vid periodens utgang i

m forhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal i

W férhallande till totalt antal @égenh@mr Pa uppdrag dér utfallet inte kan berdknas pa ett tillfredsstillande

-.;j- | sdtt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade forluster kostnadsfores i sin helhet.
-+ Forsiljningen av mark och upgﬁé randet av byggnaden sker enligt avtal med Bostadsrdttsforeningen som utgor
en sjélvstandig juridisk person. HSB Bostad har inte nagot juridiskt inflytande Gver bostadsrattsféreningen.

7 HSB Bostad bildar inte bostadsrittsforeningen, 4r inte medlem i bostadsrattsforeningen, sitter inte i bostads-

1 rattsforening

ens styrelse och har inte heller ratt att utse ledaméter till bostadsrattsforeningens styrelse.

Bostadsrattsféreningen ar ett redskap for foreningens medlemmar for bestalining, uppférande och forvaltning
av fastigheten till gagn fér bostadsrattshavarna. Bolaget ingdr avtal om markférséljning samt entreprenadavtal
med nyetablerade bostadsrattsféreningar som bestéllare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
for uppforandet av féreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingas mellan bostadsrattsforeningen
och HSB Bostad. Beslut om att inga entreprenadavtalet tas av mﬁmwémfﬁmmﬂgmg styrelse och entreprenad-
avialet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av féreningens firmatecknare. Styrelsen utser aven en
styrelseledamot till bestdllarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om dndringar eller tilldgg i entreprenaden
tas av bostadsrittsféreningens styrelse sdsom bestéillare. Aven besiktningsman fér slutbesiktning ska godkannas
av bostadsrattsforeningens styrelse. Ingen styrelseledamot i bostadsrattsforeningen representerar bolaget.
Bostadsrattsforeningen har méjlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppféras. Skulle andringar
géras som vasentligt pévmkar de ekonomiska férhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan upprattas. Avtalet
ger bmtadﬁmmfmmmgm normala bestallarrattigheter mot bolaget. Maklare hanterar forsaljningen av
bostadsratterna genom direkta wm! med bostadsrattsféreningen. De individuella bostadskdparna tecknar
upplatelseavtal med bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen bér hela varderisken i fastigheten.
HSB Bostads relation till bostadsrattsféreningen baseras juridiskt i sin helhet pa avtal mellan bostadsratts-
foreningen och HSB Bostad.

Fardigstallandemetoden for moderbolage

Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den rdkenskapsperiod da uppdraget ar
fullgiort. Fullgérande av ett entreprenaduppdrag dr beroende av att slutavrikning skett, d.v.s. att
arbetet genomfoérts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestéllaren. Berdknade forluster
kostnadsfores i sin helhet.

Redovisningsprincip for 6vriga intakter/konsultintakter
Intdkterna bestar av intékter fran konsulttjinster som redovisas i den period som de ar hanfdrliga till.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter
eller smahus med dganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas till det lagsta av

anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.

15 (28}
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Arsredovisning 2024

W

o Varderingsprincip for dganderatter/andelar i brf
Bostads- och dganderédtter utgdrs av hostidder diar HSB Bostad forbundit sig i avtal att férvdrva eventuella osalda
- bostdder. Bostads- och dganderdtter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsdljningsvérdet.

o Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har berdknats med bedémd aktuell
skatiesats.

Alla leasingavtal dr operationella leasingavtal, Leasingavgifterna redovisas som en kostnad eller intdakt linjart
dver leasingperioden.

-

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar bestdms med ledning av tillgangarnas anskaffningsvarden och bergknade
ekonomiska livsldngder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en bedtmd livsiangd pa 3-5 ar och

avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal

— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning

— Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen

~Salda bostédder i pagdende produktion: Med salda ldgenheter menas forsaljning med forhandsavtal eller
upplatelseavtal.
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Not 1 - Nettoomsatining
Koncernen | Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Bostadsproduktion 406 501 6593131 437 813

%(mmlttmns&m _ 492 556

.
4 . " &
e * Eow Y s
__P’ il ¥ 4 b L amt

Av kmmmmg mta@«:m:' har O prmm‘it {32 pmmrat} redovisats méagﬁ s. k mééawammgﬁ d V.5. mmekmn
redovisas med en intakt motsvarande upparbetad kostnad.

~ Av moderbolagets nettoomséttning dr 0 tkr (1 260 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga
% koncerninterna inkép.

Av moderbolagets ranteintdkter ar 43 382 tkr (37 063 tkr) koncernintern. Motsvarande koncerninterna
rantekostnader saknas.

Redovisning av entreprenader enligt fardigstallandemetoden Moderbolaget
2024

Arets fakturering 346 869
Fakturerat ej resultatavrdknat per 1/1 4 683
Fakturerat m resultatavraknat per 31/12 -371 452
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Not 2 - Medelantalet anstallda
Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Totalt antal anstallda 32 ' '

Kénsfordelning inom féretagsledningen

Andel kvinnor:

Styrelse 25% 13% 25% 13%
HSB Bostads ledningsgrupp 40% 40% 40% 40%

HSB Bostads chefer med personalansvar 33% 27% 33% 27%

17 (28)
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

so Not 3 - Loner och ersadttningar samt sociala kostnader

]

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024
Léner och ersattningar 31 385 5 80, '
Sociala kostnader exkl. pensionskostnader 11 850 20 690
- Pensionskostnader

[ = H
!
E I
8 o S
-
i k s -
3 # X
4 . t } . i A
< 3\: " - Lh - =
:
a
SRR T - !

Ovriga anstélldas l6ner och ersittningar
Styrelse och VD:s pensionskostnader
Ovriga anstilldas pensionskostnader

Styrelse
Inget arvode har utgatt till styrelsens ledamoter,

Verkstillande direktor

Till VD har utgatt [on om 2 422 tkr (2 367 tkr). Pensionen for VD omfattas av KTP-planen. VD har rétt att vid fyllda
62 ar ga i pension. For att mojliggdra detta gors ett tilldge motsvarande 20 procent av pensionsgrundad 16n |
traditionell pensionsforsdkring eller fond. Vid uppsdgning av VD fran foretagets sida géller en uppsagningstid

om sex manader. Avgangsvederlag utgar med tolv manadsléner efter uppsagningstidens utgang.

Vid uppsagning fran VD:s sida gédller en uppsagningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare
Vid uppségning av vice verkstallande direktor (vice VD) fran foretagets sida galler en uppsagningstid om sex
manader. Avgangsvederlag utgdr med tolv manadsléner efter uppséagningstidens utgang. Vid uppsdgning fran vice

VD:s sida géller en uppsédgningstid om sex manader.




Sjukfranvaro moderbolaget 2024

Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

= (timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. arbetstid

2
B i
1540
Sﬁ Samtliga anstéllda |
=2 varav langtidssjukfranvaro 28
& Kvinnor 437
g Main 374
=
4
=
i

ol 29 ar och yngre 0
I 3049 ar 392
g Aldre &n 50 ar 417

Sjﬂkfrénmm mﬁéﬁrhﬂfﬁg@t 2023

(timmar} Sjukfranvaro Tot. ord. arbetstid

Samtliga anstillda 2164

. varav langtidssjukfranvaro 1334

Kvinnor 443
MEn 1721

29 ar och yngre 0
30-49 ar 1461
Aldre &n 50 ar 702

Not 4 - Revisionsarvode
Koncernen
2024 2023
Revisionsuppdrag 2323 1829
Skmw-dgwmng S En

remémmwdm wsm gmmmm .

95 321
953121
41 758
53 564

direktOrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som f6ranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana Gvriga

arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

av ammd&wmm mh bﬂﬁmmg sa :stweisms m:ﬁ mrksmllaﬂd%
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* Arsredovisning 2024

HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen Moderbolaget

24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31

Variabla avgifter som ingar i arets resultat - - - -

0616:2025061708430

Framtida minimileaseavgifter avseende e] uppsdgningsbara operationella leasinga
Ska betalas inom 1 ar 1101
Ska betalas senare 4n 1 ar men inom 5 ar 643
Ska betalas senareénsar 00 - - . -

20

m%cm

Koncernen Vioderbolaget

24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 1 656 2179 - -

Framtida minimileaseavgiit

er avseende ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Ska | -

betalas inom 1 %r 19 644

Bolaget har under aret inte mgat% négm mmnﬂlg& leasingavtal.

Signeral JE, FHL, EN, BF AL, JW, JB, MJ, B5 HZ, FH2

Transakiion 09222 11555754 1950788




HSB BOSTAD AB

~ Not 7 - Skatt

Uppskjuten skatt
o1 Skatt pé grund av dndrad taxering
P Aktuell

. Avstdmning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt ;
(20,6%)

rdllande skattesats

Skatteeffekt av

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjat underskottsavdrag
Underskottsavdrag som ej har varderats
Ranteavdragsbegransnin
Justering skatt tic

gsregeln
igare ar

Ovriga justeringar
Redovisad skatt

Not 8 - Exploateringsfastigheter

Vid arets borjan
Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta

Nedskrivningar

Ombklassificeringar

Overfort till produktion

Forsaljningar

Tranaakiion 092221 1555754185033

Koncernen

24-12-31

-140 249
28 891

23-12-31
-8 914

-192 802
39717

Koncernen

24-12-31
2577 298
95401
85 392
-120 000

23-12-31
2 449 954
68 948
73715
-10 000
-5 319

Arsredovisning 2024
Org.nr, 556520-6165

24-12-31

Moderbolaget

24-12-31

-

——

23-12-31

-155 747
32 084

23-12-31

M
s

i



Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Not 9 - Bostads- och dganderédtter

Koncernen Moderbolaget
24-12-31
13 090
166 474

N

2

~ Ackumulerade anskaffningsvérden 24-12-31
7 Vid drets borjan 13 090
el
e
el
S|

> Nyanskaffningar (som &r osalt vid &rets slut) 166 474

o . i . Er .. & £ i i
E 3 i - by LD X i . & &
; =
3 : = & - TR R kS > 3
g i B g : A i , - : _: :
E: : k: : .k i . :
: : e . % pE £ w g a B : -2 3
T : : = L E : P :
A ] § St B : . i - b - w ; i [ I
3 i s ; . - = 3 i : ‘° - % '
< E & - ] = : _‘ EH A < " s E A 5 = . a
X i b 1 ) Lon = E 3

i Vid arets bérjan _ _
Nyanskaffningar (som ar osalt vid arets slut) 53 5 53 5
varav salda men kvarstaende i balansen - — — —

(av osalt vid aretsborjan) -3 5 -3

o<
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Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intakt
Koncernen
24-12-31 23-12-31

Upparbetade intakter - 1337007
Fakturerat belopp - -
Byggnadskreditiv_ = -l212884

-+

|

A

Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderbolaget
24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
564

311

Forutbetalda forsakringspremier 596 564
alda finansiella kostnader 561 311
drutbetalda hyror 784 ~

22 (28)
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Nﬂt 12 - Kassa och bank / Laneskulder

Koncernen Moderbolaget
Checkrikningskredit 24-12-31 23-12-31 24-12-31 Z23-12-31
Beviljad kredit 250 000 250 040 250 000 250 000
Outnyttjad del a -250 000 -250 000 -250 000 50 00
 Kreditavtal |
Beviljad kredit 1146 225 1 065 640 - -
Umwmad ﬂe wf?ﬁ f} - —

[ 5 d a I ' = Lig . ~ g . = . . + %
| P B - E] i " 1 : ir 1 [ . - )
.
. o 57 b ) ] s = # b oy P %
i . - o [ . ; .
) b . ! -~ i . - q H wh
R T i 1 ] r - FRNS . o i ]

er inom 1 m' 09 80 5?2 Mﬂ - - =
erinom 2-5 ar 535 349 493 000 - -

Fmrf&
Forfal

-ﬁmﬂ!ﬂ!ﬂm’
AR W

Not 13 - Aktiekapital

Aktiedgare Antal Kapitalandel

'HSB Stockholm ek fér 597 034 st 53,79 %

HSB Produktion AB 455 240 st

s s ’ LI 1 :
i k I : : Z H # a & - : - .
- w - . 4 - " . s o HEH i "
H v s a _. .
E i ' : o e : : * e * o v, G w ¥ ) : :
- } . 1 . : i
A . o 5 a E # P s
__ 3 -\. r u T ™ & & i @ it . .
4 * w & : _ v 1 A
& i ) “u ’

mm ahmr tll!hm serie A {mwma 1 ma kr} 1 {}59 9%3 a%ﬁtmr i m serie 51 {:E E}Gﬂ M} mh ? %HIH

tm%‘am serie B2-B8 (1 000 kr). For serie B2-B

Not 14 - Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
24-12-31 23-12-31
Aktiverad ranta 35 1% 59 680
Avtalad uppskjuten skatt vid forvérv av exploateringsfastigheter 000 183 351

Ovrig zmtmskuéd _ »@66

23 (28)




Arsredovisning 2024

Koncernen
24-12-31
Fakturerat belopp 289 226
1 Byggnadskreditiv 891 686
Upparbetad intikt “’ -1 138 809

S

Koncernen

24-12-31 23-12-31 24-12-31

Upplupen semester- och tidsskuld 5 607 14171 5 607
Upplupna sociala avgifter 2 562 19 2 562
Upplupna rantor 525 -
Upplupen sarskild [6neskatt pensioner 7 656 7 656
Forinbetalda hyror =
Reservation entreprenader 89 447
riga upplupna kostnader

7435
89 447

Not 18 - Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

Moderbolaget

2024
Erhallna koncernbidrag

Tronsaktion 0822211555 7H4 1950 TRE
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Org.nr. 556520-6165

23-12-31

23-12-31

14171
4719
157

> 884

Eoooo ]

93377

24 (28)
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& Beref Holding 2 AB, 559098-5775

HSB BOSTAD A

Not 19

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Aktiedgartillskott
Nedskrivningar

Utgdende planenligt restvirde - -

Beref Holding 3 AB,559098-5924

Bjornd Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816

BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556794-9044

Eldstegen Holding AB, 556702-8369

Fastigheter i Bjornd Holding AB, 556915-2563
HSB Bostadsholmen Holding AB, 556855-6483
H5B Framtidsbostiader Holding AB, 556968-9192
HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087

H5B Ulvsunda Holding AB, 556820-9273

llliaden 2 Holding AB, 556739-0751

Liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Forvaltnings AB, 556730-5031
Reserven Holding AB, 556748-9173

Riar Holding AB, 556746-7526

Ryssbergen Exploatering AB, 556871-6871
Songbird Holding AB, 556794-8069

Sangtageln Holding AB
Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbacken Holding AB, 556743-3643
Aribban Holding AB, 559080-0412

-
£

: -
it F 7

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

-

+

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Arsredovisning 2024
Crg.nr, 556520-6165

Moderbolaget
24-12-31

Ant. andelar
500 st
500 st
500 st
1 000 st
1000 st
1 000 st
1 400 st
1 000 st
1 000 st

500 st

500 st

500 st
1 000 st

500 st
1 000 st
1 000 st
1 000 st
1 000 st
1000 st

500 st
1000 st
1 000 st

500 st

23-12-31

;

50

50

50

100

3 928
100

13 300
100

25 (28)
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Not 20 - Andelar i joint venture foretag
Moderbolaget

24-12-31 23-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 16 613

Aktiedgartiliskott 6 000

: Mr‘smgmngmﬂlmdmm

‘U’tgamﬂﬁ pémméagt msWarde

< Specifikation av innehav ' - Site m? andel  Ant, andelar Ea::kf mme
\s Fastigheten Missionsskolan Holding AB, 556997-864 Stockholm 50 % 250 st 1525
@ Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784 Stockholm 50 % 125 st 15513
Wilﬁmﬁ r*km Expimtmmg B Sﬁ‘nﬁm ;m 55@%2% ﬁ% 2,5 smmm 50 % 250 st - 5025

Not 21 - Pagaende arbeten (fordran)

Moderbolaget

24-12-31 23-12-31
Upparbetade intdkter 165 952 598 836
Fﬁhummt b%é-@gp R -

165 %i? 215 335

Det finns inga av %estaliamﬂ mmehallfm b%mm}

Not 22 - Pagaende arbeten (skuld)
Moderbolaget
24-12-31 23-12-31
Fakturerat belopp IR0 776 -
Ey ::::" kmdli 891 686 829 gga

R | SEG 32?

Kl

Signerat JE, FHL, EM, BF, AL, JW, JB M), B5, HZ, FH2




I~ Mot 23 - Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen
Stallda sdkerheter 24-12-31 23-12-31
v Fast.inteckningar stallda for kredit 1048 724 1094 474

.. Koncernen
= Eventualférpliktelser 24-12-31 23-12-31

¥ orgens- och garantitrbindelser 737 416602

. !
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Det har inte skett ndgon visentlig hdndelse efter rdkenskapsarets utgang som kréver upplysning.

Arsredovisning 2024
Org.nr, 556520-6165

Moderbolaget
24-12-31 23-12-31

Moderbolaget
24-12-31 23-12-31
1035417 1420602

H ] & a £ v LES- t H L ~ 3
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get har dessutom atagande att forvarva bostadsratten till bostadsldgenhet
\g av insats,

Signeral JE, FHL EN, KR AL, JW, JE, MU BS ML FHE s
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Eva Nordstrom
: Ordfdrande

Khashayar Farmanbar Marcus Jansson

A
ity
T
=)

Anders Joachimsson Birgitta Strimbold

laoakim Wernersson Henrik Zdther

Jonas Erkenborn
Verkstdllande direktor

Var revisionsberdttelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Dokument

Aﬁrﬁﬂiw ISning HS :
H&wd dokument

Sﬁ“ﬁfﬁﬁéﬁﬁ 2025-03-19 10:09:55 CET {+0100) av Martin
nggm {MH}

£ t 2025-03-20 16:55:15 CET { *Mm}

IO P s obbmrricteiy

HSB Bostad
martin.hansson@hsh.se
+460 M66310700

Jonas Eﬁ@nb{}m (_JE) | Fredric Havrén (FH1)
jonas.erkenborn@hsb.se | fredric.havren@se.ey.com

it BankiD var "Namﬁﬁtwm retammmdm fs’m svenskt BankiD var
Umg;ﬁg Msﬁm of E rke%ﬁm n” - "Fredric Havrén"
Ssgwm de 2025-03-19 12:28:40 CET (+0100) Sﬁgwméﬁ 2025-03-20 16:27:26 CET f’ +1 W}

Eva |
eva.nordstrom@hsb.se | khashayar@farmanbar.com

méstmm (EH} E{hasmym Famanbm {%{F}

Namnet svenskt BankiD var "Eva Ncamwfgm mmmgrﬁd@g fmn svenskt B
Linnéa Norestrom” "WHASHAYAR CARL FARMANBAR"
Signerade 2025-03-19 10:53:57 CET Mma}} | Signerade 2025-03-19 10:31:53 CET (+0100)
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Verifikat
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A S g ) S, SR 3 s B N oA A B R S R O N M N 0 R R S N 5

Anders Joachimsson {AJ) | Joakim Wernersson (JW)
anders.joachimsson@hsb.se | joakim.wernersson@hsb.se

"‘Anders Joachimsson” "LARS JORGEN JOAKIM VERNERSSON"
Signerade 2025-03-19 10:39:20 CET (+0100) | Signerade 2025-03-19 12:15:46 CET (+0100)
Jimmy Berg B) | Marcus Jansson iM.j}»

Jimmy.bergman@hsb.se L marcus.jansson@hsb.se

JIMMY HANS BERGMAN” "‘Marcus Johan Enar Jansson”
Signerade 2025-03-19 11:25:25 CET (+0100) | Signerade 2025-03-19 10:26:32 CET (+0100)

irgitta Strimbold (BS) . Henrik Zather (HZ)
birgitta.strimbold@hsb.se | henrik zather@hsb.se

"BIRGITTA STRIMBOLD"

Signerade 2025-03-19 11:00:45 CET (+0100} Sigherade 2025-03-19 12:15:29 CET (+0100)

Fredric Havren (FH2)
fredric. havren@se.ey.com
Sigherade 2025-03-20 16:55:15 CET (+0100)
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Revisionsberattelse
Titl bolagsstdmman | H58 Bostad AB, org.nr 856520-6165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisfon av arsredovisningen f&r H5B Bostad
A8 fir ar 2024-01-01-2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rativisande bild av HSB Bostad ABs finansielig stdlining
per Den 31 december 2024 och av dess finansialla resultat och
kassafitden for aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltnings-
berdtielsen dr fGrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuttat-
rdkningen och balansrakningen.

» Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r ocberoende i férhallande till HSB Bastad AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort wvart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktiiren ansvarar dven tor den interna kontroli
som de bedBmer 8r nSdvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedbmningen av bolagets 1or-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
titmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksambeten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphfra med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga fel-
aﬁﬂ:&ig@m%m vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

iagmgg och att ﬁmw en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
mean ar ingen wrwﬁ far atf en revision som utfors enligt 15A
ach god revisionssed | Sverige alltld kormmer att upptdcks en
vasantlin felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund'i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt m anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under

hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter 1 drsredovisningen, vare s q dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgbra en grund for vara utfalanden. Risken fér att inte
upptacka en vésentlig felakitighet till foljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n fir en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
maskopl, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av {5’%@’1 del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen,

s ubtvirderar vi Eﬁmgjé”sgm%m | de redovisningsprinciper som

anvands och rimiigheten | styrelsens och verkstdllande

direktdrens uppskattningar { redovisningen och tilinbrande
upplysningar.

#» drar vi en slutsats om [EBmpligheten 1 att styrelsen och
. werkstallande direktrens anvdnder antagandet om
fortsath drift vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar
acksa  en  slutsats, med grund | de  inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlic
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar ssuﬁmm
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vl i
revisionsberittelsen  fdsta  uppmérksamheten g&é
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram Ul datumel f6r revisionsberattelsen., Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gtira att ett bolag
inte ldngre kap fortsdtia verksamheten.

« Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
ﬂm innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ingarna, och om arsredovisningen %wmw de under-
[éwamﬁ transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som

ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den.
Vi maste ocksa informera om mwmsmmsﬁ jakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enli
farfattningar

gt lagar och andra

Uttalanden

Utfiver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens och verkst8liande direktéren férvalining
av HSB Bostad AB féir &r 2024-01-01-2024-12-31 samt av
forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tilistyrker att arsstdmman behandlar f8riusten enliot
forslaget 1 f8rvaliningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamiter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns
ansvar. Vi 8r oheroende i férhallande till HSB Bostad AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | Bvrigt fullglort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedBmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattning och risker staller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstallande
direktoren ska skdta den |Gpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som dr nfidvandiga for att bolagets bokfdring ska full-géiras
| dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvali-ningen
ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Kevisorns angvar

Vart mal betréffande revisionen av 'f&;‘iar{fmém?‘éwwi och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om nagon

styrelseladamot eller verkstillande direktiren | nagot visent-

ligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurnmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av s3kerhet bedBma om forslaget
ar furenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfdrs eniigt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fOranleda ersdtiningsskyldighet motl bolaget, eller atl ett
forstag til dispositioner av bolagels vinst eller fdrlust inte dr

forenligt med aktiebolagsiagen.

som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddrme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaparna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga f8r verksamheten och ddr avsteg och dvertrideizer

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom gch privar fattade beslul, bestutsunderiag, vigtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihel, Som underlag f6r vart uttalande
am styrelsens férslag till dispositioner betridfiande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrifi

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad ravisor
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