Arsredovisning

for

Eminenta AB

556596-7519

Rakenskapsadret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eminenta AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Eminenta AB 1 (6)
Org.nr 556596-7519

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Eminenta AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

D 2022-09-01 - 2023-08-31.

=

=

F:;'i; Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
& 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

FForvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdint om verksamheten

Eminenta AB &r moderbolag 1 en underkoncern dir Eminenta Holding AB dr hégsta moderbolag.
Koncernens verksamhet bestar av att silja besiktnings- och vérderingstjdnster for fastigheter,
bostadsrittsldgenheter och dylikt enligt en gemensam affarsmodell.

Verksamheten #r struktrurerad pa s sitt, att moderbolaget bedriver koncernens gemensamma
bokningscentral samt tillhandahéller foretagsledning, marknadsféring och administrativa tjénster till de
Gvriga foretagen.

Inom koncernen bedrivs besiktningsverkamhet 1 Stockholmsomradet, Géteborgsomradet och 1 Skéne. |
Actava AB kompletteras koncernens verksamhet med att dven tillhandahalla energideklarationer. For
Virdia Fastigheter AB bestar verksamheten 1 huvudsak av att bedriva koncernens
fastighetsvéirderingsverksamhet. Virderaren Fastighets AB férvaltar en av koncernens fastigheter.

Eminenta ér en av landets ledande aktdrer inom besiktningar, utredningar och varderingar. Vi arbetar
med alla typer av byggnader. Fran sma privata hus till stérre kommersiella fastigheter. Vara
besiktningsmin har lang erfarenhet av uppdrag at privatpersoner, banker, fastighetsméklare, advokater
och myndighcter.

Eminenta AB med séte 1 Stockholm, dr moderbolag 1 en underkoncern och har féljande heldgda
dotterbolag:

Actava AB, organisationsnummer 556733-6747, med séte 1 Stockholm.
Virdia Fastigheter AB, organisationsnummer 556569-4121 med séte 1 Stockholm, med dotterbolaget
Virderaren Fastighets AB, organisationsnummer 556676-8593 med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det allmént f6rsdmrade konjunkturléget och 6kade bostadsrédntor har lett till en avstannad
bostadsmarknad och orderingdngen for vara besiktningstjdnster har kraftigt minskat. Som en
folyd hérav har vi avvecklat vart kontor 1 Stockholm och avvecklingskostnader belastar

rikenskapsaret med drygt 600 tkr, De vidtagna atgirderna ger framd&ver en
kostnadsbesparing om drygt 1 MSEK.
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Eminenta AB 2 (6)
Org.nr 556596-7519

o Flerarsaversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020121 2019/20
= Nettoomsittning 16 010 22 146 25550 25017
N Resultat efter finansiella poster -3 358 -1 705 126 1 147
) Soliditet (%) 41,7 56,8 49,3 46,1

Forandringar i1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid rets inging 210 600 21 000 5096 629 414099 4914130
Arcts resultat -2 144 884 -2 144 884
Belopp vid rets utging 210 600 21 000 5096629  -2558983 2769 246

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 682 530

arets forlust -2 144 884
2 537 646

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 2 537 646
2 537 646

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Eminenta AB 3 (6)
Org.nr 556596-7519

Resu]tatrﬁkning Not 2022-09-01 2021-09-01
2 -2023-08-31 -2022-08-31
o
=
&l Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
F’i Nettoomsittning 16 010 149 22 146 089
= Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 16 010 149 22 146 089
Rorelsckostnader
Kopta tjénster -8 971 187 -12 467 637
Ovriga externa kostnader 3942112 -4 501 762
Personalkostnader 2 -6 436 483 -6 877 071
Summa rorelsckostnader -19 349 782 -23 846 470
Rorelseresultat -3 339 633 -1 700 381
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter 3 200 14 762
Réntekostnader och liknande resultatposter -22 015 -19 838
Summa finansiella poster -18 815 -5 076
Resultat efter finansiella poster -3 358 448 -1 705 457
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag | 1213564 1 291 358
Summa bokslutsdispositioner 1213 564 1291 358
Resultat fore skatt -2 144 884 -414 099
Arets resultat -2 144 884 414 099
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Eminenta AB 4 (6)
Org.nr 556596-7519 )

Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31

"

N

sy

G

N TILLGANGAR

'~

EE Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 3 2 406 520 2 406 520
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2 406 520 2 406 520
Summa ankiggningstillgangar 2 406 520 2 406 520

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 732 035 1 010 465
Fordringar hos koncernforetag 967 556 2 027 469
Ovriga fordringar 23 377 228 651
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 512 357 2786211
Summa kortiristiga fordringar 4 235 525 6 052 796
Kassa och bank

Kassa och Bank 4 0 198 149
Summa kassa och bank 0 198 149
Summa omsittningstillgangar 4 235 525 6 250 945
SUMMA TILLGANGAR 6 642 045 8 657 465

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 210 600 210 600
Reserviond 21 000 21 000
Summa bundet eget kapital 231 600 231 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 682 530 5096 629
Arets resultat -2 144 884 -414 099
Summa fritt eget kapital 2 537 646 4 682 530
sSumma eget kapital 2769 246 . 4914 130
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 4 650 588 0
Summa langfristiga skulder 650 588 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 819 662 1 036 631
Skulder till koncernfiretag 427 980 0
Ovriga avsittningar 12 950 376 503
Ovriga skulder 299 418 2438 498
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 662 201 2 081703
Summa kortfristiga skulder 3222 211 3 743 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 642 045 8 657 465
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Eminenta AB 5 (6)
Org.nr 556596-7519

?ﬁ: Noter

)

&

E:’i Not 1 Redovisningsprinciper

E;i Allméiinna upplysningar

- Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Intdiktsredovisning -
Bolaget redovisar utforda tjanstuppdrag pa l6pande rdkming i enlighet med BFN:s huvudregel. Bolaget
vinstavriknar, 1 enlighet med BFN:s huvudregel, utférda tjinsteuppdrag med fast pris 1 den takt arbetet

slutfors.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 ar

Koncernforhallanden och koncernredovisning

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7:3 upprittas inte ndgon koncernredovisning, pa grund av
att koncernen ar en mindre koncern.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Medelantalet anstéllda 10 10
Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-08-31 2022-08-31
Ingiende anskaffningsvirden 2 406 520 2 406 520
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 406 520 2 406 520
Utgaende redovisat virde 2 406 520 2 406 520
Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Actava AB 100 100 1 000 453 260
Virdia Fastigheter AB 100 100 1 000 1 953 260
2 406 520
Org.nr Site
Actava AB 556733-6747 Stockholm
Virdia Fastigheter AB 556569-4121 Stockholm
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Eminenta AB 6 (6)
Org.nr 556596-7519

e Not 4 Checkrikningskredit
5 2023-08-31 2022-08-31
&
S Beviljad checkriikningskredit uppgar till 1 000 000 1 000 000
¢ 1 000 000 1 3600 000
&
Eventualtorpliktelser
2023-08-31 2022-08-31
Eventualforpliktelser avser borgensataganden for fastighetslan
1 Vérdia Fastigheter AB. 306 622 386 626
306 622 386 626
Stillda sakerheter
2023-08-31 2022-08-31
Féretagsinteckning 1 300 000 1 300 000
1 300 000 1300 000

Resultat- och balansrékningen kommer att forelédggas arsstdmman 2023-12-08 {or faststillelse.

Stockholm enligt datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Mats Olsson Peter Higglund
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

e iII nent AB, org.nr 556596-751

"ﬁ]:) T D T A AT A T

C»h 0 n 8
< Rapport om arsredovisningen

rmad
»
;;:; Uttalanden

f-f:f‘i Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Eminenta AB for rékenskapsaret 1 september 2022 till 31

augusti 2023.

e’ a )

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eminenta ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér Eminenta AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Eminenta AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren f6r beddmningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Eminenta AB f6r rakenskapsaret 1 september 2022 till 31 augusti 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstaliande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Eminenta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r ndédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i1 6verensstammelse med lag och foér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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