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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB intygar att resultatréakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 30 juni 2025. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Orebro den 30 juni 2025
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Styrelsen for OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret

2024,

Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhetar at 4ga och férvalta fast egendom samt att forvalta vardepapper.

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till OP Fastigheter i Orebro AB, org.nr. 559080-8449, med sate i Orebro

AB.

Féretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021/22
| (8 man)

Nettoomsattning 4 120 3919 2 498 3670

Resultat efter finansiella poster 344 400 409 -15

Soliditet (%) 51 50 49 49

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 17 682 174 6 883 300 242 096 24 857 570

Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Balanseras | ny rakning 242 096 -242 096 0
Uppskrivning fastighet -191 860 191 860 0
Arets resultat 129 836 129 836
Belopp vid arets utgang 50 000 17 490 314 7 317 256 129 836 24 987 406

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 317 256

arets vinst 129 836
7 447 092

disponeras sa att

| ny rakning 6verféres 7 447 092
7 447 092

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakni ng Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
()
oo Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m,
] Nettoomséttning | 4 120 273 - 3918529
?:.EI Ovriga rérelseintakter ' 26 428 0
;:Fg Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 4 146 701 3 918 529
(3
::‘L Rorelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -2 305 274 -2 073 965
Ve Av- ach nedskrivningar av materiella och immaterielia
S anlaggningstillgangar -399 802 -399 802
r[ﬂ Summa rorelsekostnader -2 705 076 2473 767
G Rérelseresultat * 1441625 1444 762
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 779 15412
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 110 426 -1 060 652
Summa finansiella poster | -1 097 647 -1 045 240
Resultat efter finansiella poster . 343 978 399 522
Bokslutsdispositioner
FOrandring av periodiseringsfonder -130 000 -95 000
Summa bokslutsdispositioner -130 000 -95 000
Resultat fore skatt 213 978 304 522
Skatter
Skatt pa arets resultat -84 142 62 426

Arets resultat | 129 836 242 096
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Balans rﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygagnader och mark 2 47 466 589 47 866 391
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 466 589 47 866 391
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 500 000 500 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 000 500 000
Summa anlaggningstillgangar 47 966 589 48 366391
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 781 20 139
Ovriga fordringar 5 963 5 822
Summa kortfristiga fordringar 15 744 25 961
Kassa och bank

Kassa och bank 1502 110 1551 421
Summa kassa och bank 1502 110 1551 421
Summa omsattningstillgangar 1 517 854 1577 382
SUMMA TILLGANGAR 49 484 443 49 943 773
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Balans rﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 17 490 314 17 682 174
Summa bundet eget kapital 17 540 314 17 732 174
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 317 256 6 883 300
Arets resultat 129 836 242 096
Summa fritt eget kapital 7 447 092 7 125 396
Summa eget kapital 24 987 406 24 857 570
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 225 000 95 000
Summa obeskattade reserver 225 000 . 95 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 700 000 23 700 000
Summa langfristiga skulder 23 700 000. 23 700 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 173 456 271 814
LLeverantdrsskulder 186 361 265 783
Skatteskulder 177 220 137 042
Ovriga skulder 0 535 925
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 35 000 80 639
Summa kortfristiga skulder 572 037 1291 203
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 484 443 49 943 773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning |
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 31 814 047 31 814 047
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 814 047 31 814 047
Ingaende avskrivhingar -1 629 830 -1 421 888
Arets avskrivningar -207 942 -207 942
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 837 772 -1 629 830
Ingaende uppskrivningar 17 682 174 17 874 034
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -191 860 -191 860
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 17 490 314 17 682 174
Utgaende redovisat véirde 47 466 589 47 866 391
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 500 000 0
Tillkommande fordringar 0 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 000 500 000
Utgaende redovisat varde 500 000 500 000
Not 4 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &én fem ar efter balansdagen 23 700 000 23 700 000
23 700 000 23 700 000
Not 5 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
27 500 000 27 500 000
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Till bolagsstimman i OP Fastigheter Jirnet 21 i Orebro AB

Org.nr 556994-1569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for OP
Fastigheter Jérnet 21 1 Orebro AB {61 rékenskapsaret 2024,

Inligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av OP Fastigheter
Jarnet 21 i Orebro ABs finansiella stédllning per den 2024-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr {6renlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Kevisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till OP Fastigheter
Jarnet 21 i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvindig for aft uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om forhéillanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberétielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet &1 en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan {inns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéilning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utior
granskningsatgérder bland annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
Andamaélsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61)d
av oegentligheter 4r hogre dn {or en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets mnterna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
oranskningsatgirder som 4r Idmpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro AB, Org.nr 556994-1569
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsetulla iakttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvalining f6r OP Fastigheter Jarnet
21 i Orebro AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {0r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till OP
Fastigheter Jirnet 21 i Orebro AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilltickliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédilning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokf6ringen, medelsforvaliningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansyvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti 1or att en revision som utitrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utfors baseras pa min professionella beddmming med
utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhillanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt vitalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
oranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 30 juni 2025

Peter Lmdbladhf”’”
Auktoriserad revisor

OP Fastigheter Jamet 21 i Orebro AB, Org.nr 556994-1569



