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Celander Malmo Fastighets AB

559422-3025

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Celander Malmo Fastighets AB far hdrmed ldmna sin
redogdrelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

- Forvaltningsberattelse 2

- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4 -5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Celander Malmé Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-02-12. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Malmea, 2025-02-12

— )

Camilla Danielsson, Verkstallande direktor
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559422-3025
Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Celander Malmo Fastighets AB far harmed lamna sin
redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Celander Malmo Fastighets AB
559422-3025

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamhet
Bolaget ska dga och forvalta fast egendom.

FOretaget har sitt sate 1 Malma.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% pa grund av att fastigheten forvarvades under foregaende ar och

omsattningen da avser del av ar.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Bolagsbildning 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 593
Arets resultat 1161
Summa 1 754
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1754
Summa 1754

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.

Balanserat
resultat

593

593
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2401-2412

674
176
2

Arets

resultat
593

-593
1167
1161

2(7)

2301-2312
504

91

5

Totalt

25 593

1161
26 754
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Elactronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats

Celander Malmé Fastighets AB i
559422-3025

RESULTATRAKNING

2024-01-01

2024-12-31
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Rorelseintidkter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsattning 673 903
umma rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 673 903
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

_462 404
-35 038

i30S

2023-01-01
2023-12-31

504 468
504 468

-388 348
-24 493
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Summa materiella anlédggningstillgangar

816 441
816 441
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Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

233 534
36 564

270 098

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR 1 086 539
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat .
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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& Redovisnings- och viirderingsprinciper
Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).
Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp. till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan beradknas pa ett
tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.
Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader * 25 ar 4
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.
Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.
Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.
Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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o0 Ingaende anskaffningsvarden 771 472

o Fordndringar av anskaffningsvdrden
2 Inksp 104 500

i Utgaende anskaffningsvarden 875972

Ingaende avskrivningar -24 493
Ordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -35 038

Utgaende avskrivningar -59 531

Redovisat varde 816 441
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Styrelseordforande

Camilla Danielsson
Verkstillande direktor

Albert Berntsson Lovisa Orjansdotter Erholm

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Celander Malmo Fastighets AB

Org.nr. 559422-3025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Celander Malmo
Fastighets AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Celander Malmo Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finanstelia resultat
tor aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen éar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhéllande till Celander Malmo Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer éar
ngdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren f6r bedomningen av bolagets tormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och

dndamalsenliga for att utgoéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skattar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den viéisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora ait ett bolag inte léingre kan fortséitta
verksamheten,

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalining for
Celander Malmo Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhallande till Celander Malmg Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ocly verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétl. Verkstéllande direktoren
ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgtras i 6verensstdmmelse med lag
och fOr att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstiillande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
{orsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detia, &r
att med rimlig grad av séikerhet bedoma om {orslaget dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
{orlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder,

omraden och forhallanden som dr vésentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra {orhallanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Malmo den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mattias Nilsson

Avuktoriserad revisor
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signpott.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
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Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn:; Mattias Nilsson

Befattning: Revisor

l[dentifieringsmetod: Banklid

Datum och tid: 2025-02-12 09:04:31 GMT+01:00
Transaktions-ID; 90ec3c133d89452b9627621a8dbf56(5

x . s
Arendereferens: 3230066 3O Rd-Te)N-4 220-haRe-Bidnald 1 2dacde




