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Arsredovisning

for

Tersen Fastighets AB

556660-8310

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tersen Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-03-19. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberitielsen stimmer dverens med

originalen.

Falun 2024-03-19

L// 0@5&&%%

Mats Hiertner
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Tersen Fastighets AB | (&)
Org.nr 556660-83 10

Styrelsen och verkstédllande direktoren f0r Tersen Fastighets AB avger féljande drsredovisning {0r
rilkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
L hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Tersen Fastighets AB (556660-8310) dgs sedan 1 juli 2011 av Tersen Kooperativ Hyresrattsférening
(769612-7021) till 100 %.

Bolaget 1orvarvade 2005-06-08 fastigheten Vallmon 8 (Grénbladsgarden) som, 1 ndra samarbete med den
kooperativa hyresréttsiGreningen Tersen, erbjuds som ett gemenskapsboende for ménniskor i den tredje
ltvstasen, d v s ménniskor vilkas barn hunnit flytta hemifran. De boendes samhérighet stidrks genom att
de gemensamt tar hand om fastigheten med triédgard. Foreningens hundraprocentiga dgande av bolaget
har inte med{drt nagon foréndring av fastighetsférvaltningen eller gemenskapsboendets inrikining,

Det blockhyresavial som triffats med den kooperativa hyresrattsforeningen Tersen har tillampats fullt ut
under dret pd ett for bada parter tillfredsstdllande sitt.

Verksamheten har under de forsta aren préglats av omfattande ombyggnads- och rustningsarbeten. Dessa
utgjordes av sammanslagningar av sma ldgenheter till stérre, rustning av ldgenhcter fér nya
tersenmedlemmar samt utveckling av de gemensamma utrymmena. Rustningen fortsétier men numera
frimst for lagenheter dér ny hyresgést tilltritt. Fokus ligger numera pé att anpassa och forbéttra
fastigheten enligt de boendes beslut. Energi- och miljéeffektivitet dr ett omrade vi fokuserar pa.

Bolaget har sitt sdte 1 Falu kommun, Dalarnas lén,

Visentlioa hindelser under rikenskapsdaret

Det stora projekiet under aret har varit att renovera och forbéttra isoleringen pa fonstren i fastigheten.
Hilften av tOnstren har atgérdats under 2023. Fonster och balkongd&rrar har monterats bort och slipats

och malats pa verkstad. Innergiasen har 1 samband med detta bytts ut mot energiglas. Resterande fonster
kommer att atgédrdas under varen 2024.

En inspektion har gjorts av skyddsrummet, Vid denna uppticktes ett antal brister. Flertalet av dessa

aligger fastighetsdgaren. Dessa brister har atgérdats under aret. Dorren till skyddsrummet dr felinonterad.
Dcenna justering skall bekostas av MSB och dr inte gjord.

Ett relativt omfattande upplridschningsarbete pdgar for Jdgenheterna. Fogar och skavanker pa lister mm
har dtgédrdats under dret. Sex kyl/frysar har bytts ut. Fem av dessa har bytts i fortid. Orsaken dr att skdpen

var endast 55 cim breda, som &r ett ovanligt mati idag och vi har en hantverkare, som klarar av att gora ctt
uttymme fér 60 cm breda skap. /y
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Tersen Fastighets AB
Org.nr 556660-8310

Infarten till carportarna har asfalterats om efter férra arets installation av elbilsladdare och tva nya

parkeringar.

Lysrbrsarmaturen 1 tvéttstugan och 1 A-entrén har renoverats och bytts ut till LED.

Under aret har 11 styrelsemd&ten avhéllits,

2 (8)

Verksamhetsaret 23-01-01 till 23-12-31 har med{trt ett underskott pa 205.384 kronor efter finansnetto.
Det slutliga resultatet kommer att justeras med dtertéring frén periodiseringstond och éaterldggning av

dveravskrivningar.

Likviditeten &r fortfarande god, men har minskat avsevért. Resuitatet ligger i linje med f6rvintat.

Rintekostnaderna for aret 6kade med ca 55 000 kr, vilket var mindre dn férvdntat. Ungefr hilften av
lanen skrevs om vid arsskiftet 2022/23.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsiétining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt besiut
av arsstdmman:

Arets resultat
Belopp vid drets utgidng

Resultatdisposition

2023

2474

~205

Aktie-
kapital
200 000

200 000

14

2022
2013
45
14

Balanserat

resultat

649 681

1 100

650 781

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 aft
1 ny rakning dvertbres

2021 2020
1 975 2 307
D2 9
14 {3

Arets

resulfat

| 100

-1 100
L1553
11 533

650 781
[1 553
662 334

662 334
662 334

Totalt

850 781

0

11 553
862 334

Féretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /L
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Hyresintidkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter omsittningstillgdngar
Rinteintdkter moderfSrening
Ridntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstonder
Foérandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2473 825
2 473 825

-1 901 487

-180 197

-382 465

-2 464 149

9676

20 040
103 646
-338 746
-215 ¢60
-205 384

21 000
186 605
207 605

2221

9332
11 5583

3(8)

2022-01-01
-2022-12-31

2013 406
2 013 406

-1 248 911

_173 784

-371 816

-1 794 511

218 895

928

52 251
-226 662
-173 483
45 412

-43 000
-43 000
2412

-1 312

1 100 };
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Sumima materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar moderitrening

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfbretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8475 573
1 957 586
10433 159

2 500 000
2 500 000
12 933 159

45 836
169
46 005

946 679
946 679
992 684

13 925 843

4 (8)

2022-12-31

8671 433
| 723 060
10 394 493

2 500 000
2 500 000
12 894 493

1 599 115
1 599 115
1599 115

14 493 608/[,
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Feget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2.000 st aktier) 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 650 781 649 681
Arets resultat 11553 [ 100
Summa fritt eget kapital 662 334 650 781
Summa eget kapital 862 334 850 781
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 21 000
Ackumulerade 6veravskrivningar | 306 395 1 493 000
Summa obeskattade reserver 1 306 395 1514 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 960 000 [ 1 280 000
Summa langfristiga skulder 10 960 000 11 280 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 320 000 320 000
L.everantrsskulder 128 682 116 189
Skulder till moderférening 200 095 200 095
Skatteskulder 128 337 133 543
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter 20 000 79 000
Summa Kortfristiga skulder 797 114 848 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 925 843 14 493 608 /L




Tersen Fastighets AB
Org.nr 556660-83 10

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag,

Avskrivning

Anlidggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for avskrivningar baserade pé en

beddmning av tillgdngarnas ekonomiska livsldangd.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Installationer och ombyggnader i fastigheten
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventaricr, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskafthingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

[ngdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsadljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
A
;‘”7-'

¥

o’

2%
5%
0%
20%

2023-12-31
12 047 980
12 047 980

-3 376 547
-195 860
-3 572 40)7

8 475 873

25 000 000
8 600 000
33 600 000

2023-12-31
3454 933
421 131
-49 252
3826 812

-1 731 873
49 252
-186 605
-1 869 226

1 957 386

6 (8)

2022-12-31
12 047 980
12 047 980

-3 180 687
-195 860
-3 376 547

8671 433

25 000 000
8 600 000
33 600 000

2022-12-31
3454 933
0

U

3 454 933

-1 555 917
0

-175 956
-1 731 873

1 723 060 ﬁ
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som fGrfaller senare dn S ar efter balansdagen 10 000 000 10 320 000
10 000 000 10 320 000

Not 6 Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Tersen Kooperativ Hyresréttsférening (769612-7021).
Koncerninterna transaktioner.

2023 2022
Hyresintikter 2401 140 ] 949 631
Rénteintdkter 103 646 52 251
2 504 786 2001 882

Not 7 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15000 000
15 G600 000 15 000 000

Falun 2024-02-10

s fGediney

Mats Hiertner Tomas Ask Sundstrém
Ordftrande
g | s} ?
' N ; ] , .e?‘zj& {:,- f ,1 ﬁ‘ }. .
Christine Cox Etiksson Ulla Karin Johansson

tn (Lnd --
Britta Olevik an

Verkstillande direkiér
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/
Min revisionsberittelse har limnats /:3 ol oY

N

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

S (8)
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Revisionsberittelse ]
: /077 924 .

Till bolagsstamman i1 Tersen Fastighets AB A

Org.nr 556660-8310 S~ )/

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tersen Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Tersen Fastighets ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Tersen Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven {or

den interna kontroll som de bedémer ar nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direkiéren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéacka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.

Tersen Fastighets AB, Org.nt 556660-8310
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {Orstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt dnft vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten

pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att
ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Tersen Fastighets AB {or rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktGren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende 1 férhéllande till Tersen Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansyvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hdnsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310
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bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktOren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens nktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéandiga for att bolagets
bokféring ska fullgbras i Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhadmta

revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 ndgot védsentligt avseende:

- foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &dr vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sdrskild
betydelse tOr bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr

forenligt med aktiecbolagslagen.

Falun den 11 mars 2024

-

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor

Tersen Fastighets AB, Org.nr 556660-8310




