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Kapan Fastigheter Sverige Ritten AB
Org nr 556688-0265

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- fordndringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys

- noter |
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Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter Sverige Rédtten AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2033 _Hb-20.

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.

Stockholm den &wé_-g_}__u_

Gz(ﬂ%\o VP J@

Cecilia Maria Elisabet Vestin
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, édga och f6rvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sédte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar {6r utférda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 293 617 tkr.

Bolaget har under aret namnéndrats frain SBB Ritten Fastighets AB till Képan Fastigheter Sverige
Ritten AB.

Under aret har bolaget verkstillt en omvind fusion med tidigare moderbolaget Svenska

Myndighetsbyggnader Holding 11 AB, org. nr 559348-5252.
Moderbolag efter genomford fusion dr Svenska Myndighetsbyggnader Holding 4 AB, org nr 559348-

5286.

Under juni 2022 meddelade Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden (SBB) att de salt sina dgarlan, 1
bolagets koncernmoder, Svenska Myndighetsbyggnader (SMB) till Képan Tjénstepension. I
november 2022 utnyttjade Kapan Tjéinstepension sin option att kopa SBB:s dgarandel i bolaget och
blev dirigenom 100-procentig dgare till bolagets koncernmoder som da bytte namn till Kapan

fastigheter AB den 21 november 2022.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro 1 manga ekonomiter runt om 1 vérlden. For
narvarande dr det for tidigt att bedoma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men fram till

dags datum har konflikten haft begrénsad paverkan pa bolaget.



AL e
PR L O

s

e YRk N e B o THY o W S
AL 5 & (=
F = ¥ 2 F *
S N e e N —

Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB 3(32)
556688-0265

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 143 544 142 268 147 309 149 148
Driftnetto tkr 88 890 93 586 87 905 88 856
Balansomslutning tkr 1714139 848 553 854418 1000 844
Soliditet % 2,1 18,8 13,3 0,2
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 232 769 950
Arets resultat ~257 529 027

kronor -24 759 077
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning overfors -24 759 077

kronor -24 759 077
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintdkter

Driftkostnader
Underhall
FForvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Resultat fran f6rsdljning av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

143 544
1 102

-32 276
-12 756
-4 386
-6 338

88 890

-1 700

355 742
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2021

142 268
5 201

-31 691
-9 308
-7 063
-5 816

Q0 =l

-268 552

2 574
-35 433

-32 859

-301 411

-9 403
53 285

-257 529

93 586

-1 909

-19 539
-0 430

65 708

6 302
-14 796

-8 494

>7 214

-15 489
-8 246

33 479

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 1 687 302 825119
Uppskjutna skattefordringar 12 5458 -
Summa anlédggningstillgangar 1 687313 825 119
Omsiittningstillgangar 14
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 672 105
Fordringar hos koncernforetag 6 10 922 -
Ovriga kortfristiga fordringar 7264 19 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 321 3 687
21379 23 434
Kassa och bank - -
Summa omséittningstillgangar 21 379 23 434
Summa tillgangar 1714139 848 553
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Sumina avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
[everantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

16

13

17

18

14, 19
6, 20

14

2022-12-31

100
46 732

46 8§32

232 770
257 529

-24 759

22 073

28 440

1 640 320

1 640 320

1 196
Z71
12 890
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2021-12-31

100
50 966

51 066

59 866
33 479

93 345

144 411

19 037

33 646

53 646

722

572 5351

S4a 13

11 650
359
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 949 46 177
Summa Kkortfristiga skulder 23 306 58 186
Summa eget kapital och skulder 1714139 848 553
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Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB

556688-0265

Forindringar 1 eget kapital

Eget kapital 2021-01-01
Upplasning uppskrivningsfond
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31
Upplosning uppskrivningsfond
Fusionsresultat

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget Bundet eget Bundet eget
kapital
Reserviond

kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings
-fond

100 55 200

- -4 234

100 50 966

- -4 234

100 46 732

Fritt eget
kapital
Eritt eget
kapital
S5 632
4234

33 479

93 345

4234
~158 426
293 617
=257 529

-24 759

$(32)

Totalt eget

kapital

110 932

33 479
144 411

-158 426
293 617
~257 529

22 073

] posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvirdet &r 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 436 829 tkr(143 212tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. matericlla anldggningstillgangar
-Forsiliningsresultat materiella anldggningstillgangar
- Resultat 1 infusionerade bolag

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviarv av materiella anldggningstiligangar
Avvyttring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott -

Fordandring av skulder till koncern-, och intresseioretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Not

21

2022

-208 552

335742

13 285

2574
-35 433
-4 579

63 037
2 035
-36 120

28 972

~-36 067
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2021

65 734

19 539
6 430

6 302
-14 796
-3 302

79 907
-16 528
~4006

-36 067

293 617

-286 522

7 095

62 973

13 892
~17 497

-3 605

-39 3638

-59 368
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Noter

Not 1 Alman information

Kéapan Fastigheter Sverige Rétten AB med org nr 556688-02635 har sttt séte 1 Stockholm.

Bolaget dr ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 4 AB org nr 559348-5286 med
site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Ritten Fastighets AB &r dotterbolag till och
dédr koncernredovisning upprittas dr Kapan fastigheter AB org nr 559343-3443, med séte 1 Stockholm.

SBB Ritten Fastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {0r juridisk person. Rekommendationen
innebér att bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkdnda [FRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag

och tilldgg som giller i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning fOr juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregiende
rikenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

]\r'” N
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftr {6r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intiakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till képaren.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats

med vérdet av l[dmnade hyresrabatter.

Forsidljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och forméner 6vergér till képaren fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning

inte sker pa samma sitt.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft ndgra anstillda

och har ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersétiningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av réanteintdkter pa fordringar samt rdntekostnader pa skulder.

Rinteintékter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rinteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som #r hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader f6r uttag av pantbrev vid kép av
fastighet beaktas €] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs

/L/(]\J
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av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader 16r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med {orvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som édr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit h6r dven justering av
aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélis till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemissiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméassiga véarden pa tillgangar och skulder. De temporiéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatieskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskatiningsvérde, inkluderat direkt han{orbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet f6r fastigheten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten {orbéttras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller férlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da

tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds fér samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade
dtervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund {or att faststilla tillgangens atervinningsvérde. Det aterférda
beloppet okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande f6r den period till vilka de hidntérs. Forméaner erhéllna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

-
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en foljd av en intréffad hdndelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kréivas {or att reglera f6rpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker dr védsentlig, berdknas avsdtiningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassafldet till en réntesats f6re skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifdlle.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet melian redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. I foretaget virderas didrmed finansiella anldggningstillgangar tiil
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskafiningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan andra
langfristiga anldggningstillgangar, hyresfordringar, fordringar pa koncern-, intresse-, och gemensamt
styrda foretag, 6vriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder dterfinns skulder till
koncernforetag, leverantdrsskulder och laneskulder.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrakning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, d&ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort frdn bolagets balansrikning nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kontrolien ver dem. Detsamma géller 16r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i avtalet fullgbrs eller pa annat sétt utsldacks. Detsamma giller
for del av en finansiell skuld. Forvdrv och avyttring av finansielia tillgangar redovisas pa affdrsdagen,
som utgdr den dag da bolaget férbinder sig att forvirva eller avyttra tiligdngen. Upplaning redovisas

nar likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolagets lanefordringar och hyresfordringar utgérs av hyresfordringar och andra fordringar i
balansrikningen. Bolaget g6r nedskrivningar for f6rvintade kreditfGriuster enligt [IFRS 9 avseende
tillgdngar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas som en skuld till det
negativa verkliga virdet med vérdeforéndring 1 resultatet.

/\,\,W
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Kundfordringar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den térenklade metoden. Resterande
finansiella tillgangar nedskrivningsprévas enligt den generella metoden.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskafiningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en f6rvintad 16ptid ldngre &n 1 ar medan kortiristiga har en 16ptid kortare én 1
ar,

Leveranttrsskulder och andra rorelseskulder har kort férvéntad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser ait betala for varor eller tjinster som har f0rvirvats 1 den 16pande

verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nér fakfura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort I6ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiér att resultatet justeras

for transaktioner som inte med{ort in- eller utbetalningar under pertoden samt {or eventuella intékter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvéintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.
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i Not 3 Uppskattningar och bedomningar

) Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {6r

| redovisningsindamél som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som mnebir en betydande risk f6r visentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgadngar och skulder under néstkommande 4r behandlas i

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna ér baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéaslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedo6mningar av framtiden och 4r osdkra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och uppftljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassatloden fluktuerar till f6ljd av dndrade

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade

valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till

bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriicklig finanstering till en rimlig kostnad.
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Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfslja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering {0r kreditrisk &r huvudsakligen hianforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt

stadium identifiera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering {0r kreditrisk beddms motsvaras av boktorda vérden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Virdering av linansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder inklusive derivatintrument vérderas till verkligt virde

enligt Arsredovisningslagen (ARL).

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket innebér att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 18ses samt kostnader 1 samband
med upplaning periodisera dver lanets 16ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets effektiva
rianta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrakningen. Skulder
redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde. Lanens verkliga
virde Gverensstiammer 1 allt vasentligt med redovisat viérde.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddms de redovisade virdena vara en god
approximation av de verkliga vdrdena till f6ljd av att 16ptiden och/eller réntebindningen understiger tre
manader vilket innebér att en diskontering baserat pa géllande marknadst6rutsittningar inte beddms

leda till nagon visentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, s&

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt upprétthélla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen f6rdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning mnom ett ar 125 696 125 786
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 246 787 223 753
Fortaller till betalning senare dn fem dr 28 757 29 954

401 240 379 493

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har under delar av 2022 haft en nérstaenderelation med bolag inom
Samhillsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen samt under hela rikenskapsaret med Képan
Tjanstepensionsforening. Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets
igare och pd de ldnen belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ir efterstiillda och 16per med

2-5 % rinta som betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget har under aret kopt tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB
Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till

marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och forséljning med andra f6retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Inkop (tkr) 1 643 1 869
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 10 921 .
Langfristiga skulder hos koncernftretag (tkr) 1640 320 722

¥
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rinteintdkter koncernioretag 1290 6 296
Rénteintékter 1284 6
Summa 2 574 6 302
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader koncernforetag -31 223 -14 755
Ovriga riantekostnader | -65 -41
Rantekostnader JV{tretag -4 146 -
Summa -35 434 -14 796
Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Fordndring av periodiseringsfond -9 403 -15 489
Summa -9 403 -15 4389
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av avdragsgilla men € bokitrda kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt carry forward ridnta

Effekt dndrad skattesats

Redovisad skattekostnad

2022

e — v Y

-5 811
59 096

53 285

-310 814

64 028

-20
-8 900
-1 809

53 285

20(32)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskafiningsvérden 602 915 599 393
Inkop 23 052 14 592
Forsiljningar och utrangeringar - -11 070
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 13 015 -
Genom fusion 1181 858 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 820 840 602 915
Ingdende ackumulerade avskrivningar -151 885 -137 813
Forsédljningar och utrangeringar - 1206
Arets avskrivningar -19 541 15278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -171 426 -151 885
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 377 681 389 534
Forsédljningar och utrangeringar - -7 556
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -4 234 -4 297
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3 592 -3 628
Arets nedskrivningar -331 967 36
Utgaende restvirde enligt plan 1 687 302 825 119
Varav bokfort virde mark 49 801 49 801

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgéngar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jimforelsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet f6r fastigheterna uppgar till 1 761 mkr (2 043 mkr). Vérdering av
fastighetsbestdndet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pé en analys av nuvirdet pa framtida kassatloden for respektive fastighet
dir hinsyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgtr 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphdr. For perioden
darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift~ och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga beddmningar
av marknadens forrédntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f6r tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran hidnfor sig till féljande:
Underskottsavdrag 11 .
Fastigheter 5 447 -
Summa uppskjuten skattefordran 5458 0
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

T1ll arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 232 770
Arets resultat -257 529
-24 759

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors -24 759

-24 759
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Not 14 Finansiella instrument
Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
virderade till upplupet till verkligt virde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 672 0
Ovriga kortfristiga fordringar 18 186 0
Summa 18 858 0
Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 1 640 320 0
Leverantdrsskulder 1196 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 161 0
Upplupna kostnader 8 949 0
Summa 1 663 626 0
Fmansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
véirderade till upplupet  vérderade till verkligt
tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Hyresfordrmgar 1035 0
Ovriga kortfristiga fordringar 19 642 0
Summa 19 747 0
Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 573 273 0
Leverantorsskulder | 0 0
Ovriga kortfristiga skulder | 12 009 0
Upplupna kostnader 46 177 0
Summa 637 160 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna t1ll redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Obligationslan 0 0
Foretagscertifikat 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 1 640 320
Summa 0 1 640 320

25(32)
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0
Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0
Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0 0 0
Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationslan 0 0 0
Foretagscertifikat 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 573 273 0
Summa 0 573 273 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin t6r verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt védrde per 2021-12-31:

Jamforelse ar
Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa vl noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som vérderas till
verkligt virde med en virdefordndring i resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och 8vriga ej observerbara data anviints for att

faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt

kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt 1 marknadsréntan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

o
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Réntebdrande fordringar och skulder
Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde {6r rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till
aktuell marknadsrinta. Det verkliga viardet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell

marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt vérde

hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt virderingshierarkin gors inte

for dessa poster.
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Not 15 Fusion

Per 2022-06-30 har det tidigare heldgda moderforetaget Svenska Myndighetsbyggnader Holding 11 AB

(559348-5252) tusionerats med dotterforetaget.
I moderforetagets resultatrikning f6r 2022 ingar 0 kr 1 nettoomséttning och 0 kr 1 rorelseresultatet, som

hianfor sig till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 11 AB:s resultatrikning for tiden f6re fusionen.
Koncernméssiga vérdet pa tillgangar och skulder som 6vertogs av moderforetaget var, vid tidpunkten

for fusionen, enligt f6ljande:

Anldaggningstillgangar 1350239
Skulder -1 333 643
Netto -3 404

[
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Not 16 Uppskrivningsfond

2022
Ingaende saldo 50 966
Ovrig dverforing till fritt eget kapital -4 234
Utgédende saldo 46 732

29(32)

2021

35 200
-4 234

50 966

Uppskrivningar av anldggningstillgangar foréndrar ej anldggningarnas skatteméssiga restvirde, och
som en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pd uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Not 17 Obeskattade reserver

2022-12-31
Periodiseringsfonder 28 440
Summa 28 440
Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hidnfor sig till {6ljande:
Temporéra skillnader pa
fastigheter -
Surmnma uppskjuten skatteskuld §
Forandringen mellan aren har redovisats éver resultatrikningen.
Not 19 Upplaning

2022-12-31

Forfallotider

2021-12-31

19 037

19 037

2021-12-31

33 646

33 646

2021-12-31

I\P’W




Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB
556688-0265

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen

Summa

Not 20 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 21 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 22 Stillda sikerheter

For egna avsiattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

2022-12-31

722
1639 598

1 640 320

1 640 320

2022-12-31

| &

2022-12-31

951 080
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2021-12-31

2021-12-31

632 641

-631 919

722

722

2021-12-31
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Stillda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sikerheter

2022-12-31

951 080

31(32)
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Not 23 Vﬁsehtliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har dgt rum efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas arsstimman 2085 -0b -30 for faststillelse.

Stockholm #045 .06 3D
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Uttalanden

Revisionsberadttelse

Till bolagsstdamman i Kapan Fastigheter Sverige Ratten AB, org. nr 556688-0265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB {6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Kapan Fastigheter Sverige Ratten ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (}SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter Sverige Ratten AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde | fiirtid och som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad den 9 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller fillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker ach inh@mitar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund t0r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ijd av oegentligheter ar higre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for atf uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft géra nagot av detta.

—— utvérderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héandelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétia verksamheten.

— Utvadrderar vi den Gvergripande preseniationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 eit sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de evenfuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter Sverige Ratten AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande tili Kapan Fastigheter Sverige Rétten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

Adwllud

Marc Karlsson

Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagsiagen.

Styrelsen ansvarar f6ér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt konirolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinsi eller f6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunki i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteq och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fornalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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