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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmea

att dessa kopior av arsredovisning och revisionsberéttelse
overensstammer med originalen,

att resultatrikning och balansriékning har faststéllts pa arsstimman
2024-02-21 samt

att arsstdmman besldt godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Almhult 2024-02-21

&1 Stjernquist

Mich&&l
Styrelseledamot
Org nr 556064-2174
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-21/74

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretagets redovisningsvaluta: SEK
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Ingka koncernens affgrsidé

"Ingka koncernen skall erbjuda ett brett sortiment form- och funktionsriktiga heminredningsartiklar till 50 laga priser, att sa manga
méanniskor som mojligt far rad att képa dem.”

Med Ingka koncernen avses Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sdte | Amsterdam, Nederlanderna samt dess, direkt eller

indirekt, majoritetsagda dotterféretag.

Koncernen bestar av moderféretaget IKEA Fastigheter AB, dotterféretagen IKEA Kallered Utveckling AB, Ingka Orebro Retail Centre
AB och Ingka 16 AB samt dotterdotterforetaget Ingka Gallerian Stockholm AB.

Moderforetagets verksamhet &r att dga, utveckla och férvalta fastigheter, Uthyrning sker i huvudsak till féretag ingaende i Ingka

koncernen,

IKEA Kallered Utveckling AB bedriver fastighetsférvaltning i Kallered, Géteborg. Foretaget omsatte under aret 50 Mkr (51 Mkr).

Ingka Orebro Retail Centre AB bedriver fastighetsforvaltning i Orebro. Féretaget omsatte under aret 24 Mkr (21 Mkr).

Ingka 16 AB’s verksamhet har under aret varit att forvalta andelar i dotterforetag.

Ingka Gallerian Stockholm AB har under aret ej bedrivit nagon verksamhet.

Adare

IKEA Fastigheter AB ar ett helagt dotterforetag till Ingka Holding Europe B.V. | Holland.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk dversikt tkr

Nettoomsattning

Resultat efter fin, poster
Resultat efter fin. poster

i % av omsattningen

Eget kapital
Balansomslutning

Rantabilitet pa totalt kapital %
Rantabilitet pa eget kapital %
Kassalikviditet %

Soliditet %

Investering mat.anl.tillgdngar
Medelantal anstallda

Definitioner: se not 27

IKEA Fastigheter AB’s resultat efter finansiella poster uppgick till 680 MSEK (649 MSEK),

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

22/23

1 356 710
680 208

50%
1138 260
5026 841

15%

61%

4%
23%
246 500
21

21/22

1 265135
648 896

51%

625 292
5 209 060
13%

62%

5%

12%

213 586
20

20/21
1 200 993
732 865

61%
1049 117
5271 168

15%

50%

5%
20%
375 278
18

Moderfiretagets investeringar i fastigheter uppgick till 247 MSEK (214 MSEK).

19/20

1 166 593
602 868

52%

1 269 346
5 308 948
12%

33%

8%

24%

335 485
18

18/19

1116 307
543 724

49%

1 632 109
5170 048
12%

30%

7%

32%

507 886
24

Under aret har flertalet ombyggnads- och renoveringsprojekt genomforts i befintligt fastighetsbestand med syfte att anpassa
lokalerna till fdrandrade behov fran foretagets hyresgéster.,

Under aret har det nya varuhuset i Kallered, Géteborg 6ppnat

Viktiga forhdllanden

Eftersom fdretagets uthyrning i huvudsak sker till féretag ingdende i Ingka koncernen och investeringar endast sker pa uppdrag och

efter sdkerstillande av {angfristiga hyreskontrakt féreligger det |ag risk i utvecklingen av foretagets resuitat och stélining.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Framtid

Foretagets framtid préglas till stor del av Ingka koncernens fortsatta satsning pa detaljistverksamheten i Sverige, vilket innebéar att
féretagets resultat forvantas utvecklas positivt, Parallelit pagar ett kontinuerligt arbete med att effektivisera féretagets férvaltning och

drift av fastigheterna,

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Eftersom uthyrning till évervdagande del sker till nérstaende féretag bedéms risken fér vakanser vara Iﬁg.

2 (18)
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174
Anvandning av finansiella instrument
Foretagets dvergripande finansiella risker utgdrs framférallt av kassaflddesrisker i form av risken fér stigande marknadsranta samt
tillgang till finansiering.
Stigande marknadsranta anses generelit bero pd ekonomisk tillv'a'__xt och stigande inflation, vilket i sin tur antas leda till 6kad
efterfragan pa kommersiella lokaler och ddrmed stigande hyror. Okade finansiella kostnader i en hdgkonjunktur mots éver tiden
saledes av hiigre hyresintékter. P& s3 satt kan den §vergripande kassaflddesrisken hallas pa en stabil niva,
For att sdkerstélla behovet av likviditet och konkurrenskraftig, langfristig finansiering sker en kontinuerlig dversyn av befintliga
laneavtal och vid behov tillférs nya laneavtal, Upplaning sker till stor del fran nérstaende foretag varfér tillgang till finansiering ej
bedéms utgdra nagon stdrre risk.
Langfristig upplaning sker huvudsakligen till bunden rénta. I de fall langfristig upplaning sker till rérlig ranta sékras ranterisken genom
anviandande av derivatinstrument, varigenom kassaflodesrisken pa sadan upplaning elimineras.
Icke-finansiella upplysningar
Medarbetare
Ingka koncernens personalidé &r “att ge enkla, drliga manniskor moéjlighet att utvecklas bade som individer och i sina yrkesroller, sa
att vi tillsammans och med stort engagemang kan skapa en béttre vardag for oss sjélva och fér vara kunder.”
Mangfald och jamstélldhet &r en naturlig del av Ingka koncernens verksamhet. Alla ska kénna sig valkomna och uppskattade cavsett
sina likheter och olikheter. Detta bygger pa en grundldggande respekt for individen, det géller allt fran trygga och rimliga
anstilliningsvillkor till méjligheten att vdxa och utvecklas inom féretaget. Koncernens varderingar baseras bland annat pa
medarbetarnas férmaga och vilja att ta och ge ansvar. Vi ska &ven kénna till, respektera och bry oss om medarbetarnas behov i olika
livssituationer och arbeta for att finna fordelaktiga I6sningar fér dessa olika situationer.
Miljé och socialt ansvar
Ingka koncernen har en hog ambitionsnivad nar det géller hallbarhet. Inom projekt- och fastighetsverksamheten dr malséttningen att
varje ny byggnad skall vara mer halibar &n foregaende.
IKEA Fastigheter AB bidrar till denna malsattning bland annat genom:
- att systematiskt arbeta med energieffektivisering i befintligt fastighetsbestand
- att anvanda miljocertifieringssystem i nya projekt
Under aret har dtgarder genomférts fér att ytterligare energieffektivisera bolagets fastighetsbestand, bland annat genom att installera
teknik for att battre kunna mata och félja upp energiprestanda.
Specifikation over forandring i eget kapital
Balanserat
resultat inkl 8rets
Aktiekapital Reserviond resultat
Ingaende balans 2022-09-01 71 990 10 000 390 029
Arets resultat - 502 003
Eget kapital 2023-08-31 71 990 10 000 892 032

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 892.032.477, disponeras enligt foljande:

Utdelning 670 000 000
Balanseras i ny rakning 222 032 477
Summa 892 032 477

Styrelsen féreslar att bolagsstdmman fattar beslut om utdelning med sammanlagt 670.000.000 kronor att utbetalas inom 5 dagar
efter ordinarie bolagsstdmma har beslutat om utdelningen.

Styrelsen och verkstallande direktéren anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdérelse: Foreslagen utdelning anses vara férsvarlig med hansyn till resultatutvecklingen efter rakenskapsarets utgang.
Vidare beddms foreslagen vinstutdelning forsvarlig med h&nsyn till de krav som stélls pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt,

Vad betrdffar resultat och stéllning i Ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhdérande noter,
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

Resultatrakning

Belopp i tkr

Nettoomsattning
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade
Forandring av dveravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-09-01
Not 2023-08-31
1

2 1 356 710
1164

3 1 676
1 359 550

4, 8 -240 198
5,6 -28 707
13, 14 -320 987
7 -1 737
767 921

9 17 008
10 142

11 -104 863
680 208

-41 000

-13 810

625 398

12 -123 395
502 003

2021-09-01
2022-08-31

1 265 135
1 082
1405

1 267 622

-216 596
-46 130

-318 738
-1 402

684 756

9 000

-44 860

648 896

-433 500
-2 561

212 835
-40 217

172 618

4 (18)
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

2022-08-31

4 696 885
953

115 456

4 813 294

124 150
62 064

186 214

4 999 508

712

27 763
173 03/
7 998
42

209 552

Balansrakning

Belopp i tkr Not _2023-08-31

TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 13 4 665 631

Inventarier, verktyg och installationer 14 607

Pagaende nyanlidggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 15 72 570

4 738 808

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 16 124 150

Uppskjuten skattefordran 18 46 979
171 129

Summa anldggningstillgangar 4 909 937

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 635

Fordringar hos koncernforetag 6 982

Aktuell skattefordran 96 443

Ovriga fordringar 10 813

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31
116 904

Kassa och bank

Kassa och bank ~

Summa omsdattningstillgdngar 116 904

SUMMA TILLGANGAR

5026 841

209 552

5 209 060

5 (18)
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IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174
Balansrakning
Belopp i tkr o Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
l""if Eget kapital 19
L Bundet eget kapital
e Aktiekapital 71 990 71 990
e Reservfond 10 000 10 000
., 81 990 81 990
“ Fritt eget kapital
o Balanserat resultat 390 029 217 411
(" Arets resultat 502 003 o 172 618
892 032 390 029
974 022 472 019
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar 20 206 849 193 039
206 849 193 039
Avsadttningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 21 < ~
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 22 1203700 719 433
1 203 700 719 433
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 29 778 41 461
Skulder till koncernféretag 2 527 560 3 695 691
Ovriga skulder 1 035 936
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 83 897 86 481
2 642 2?_[_]_ 3 824 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 026 841 5 209 060




DocuSign Envelope ID: 0790FD53-ADB6-4606-93E8-DCAAASCB72B6

o 1-'-
\Fy
yreord
poww]
(¥

P ied

Sl
l~: |v-

o
ot
N

IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174

Kassaflodesanalys

Belopp i tkr .

Likvida medel vid arets slut

2023-08-31

Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning(ﬂ av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 18n

Lamnade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

24
25

680 208
320 987

2022-08-31

1 001 195

-31 716

648 896
303 273

969 4/9

16 054
-0 276

976 257

952 169
-70 778

881 391

-12 482

-246 500

-246 500

700 000
-996 25/
~-433 500

-729 757

856 993

11916

-213 586

-213 586

370410
-137 817
-276 000

-600 000

-643 407

7 (18)




DocuSign Envelope [D: 0790FD53-ADB6-4606-93E8-DCAAASCB72B6

. 8 (18)
IKEA Fastigheter AB

Org nr 556064-2174

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
IKEA Fastigheter AB med organisationsnummer 556064-2174 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séate i Almhult, Adressen till
huvudkontoret ar Bures gata 13A, 215 33 Malmaé.

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulérade avskrivningar och nedskrivningar. 1
anskaffningsvéardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg@ngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anl3ggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vdsentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beriaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av
tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 5-50 ar
Markan!dggning 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

- Stomme/Grund 50 ar
- Fasad 25-50 ar
- Yttertak 10 ar
- Fénster 25 ar
- Stomkomplettering 20-25 ar
- Inre ytskikt 10 ar
- Ventilation 15 ar
- Installation 25 ar
- Rorliga delar installation 10 ar
- Personhiss 15-20 ar
- Hyresgéstanpassning 5 ar
- Restpost 25 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgdngar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r ldgre &n dess redovisade virde, Om en sadan
indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvéardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékning av
nyttjiandevérdet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen véntas ge upphov till i den Iépande verksamheten samt
nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrdnta som anvands ar fore skatt och ﬁterspeglar marknadsmadssiga bedomningar
av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som 1ag till grund for
berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.



DocuSign Envelope ID: 0790FD53-ADB6-4606-93E8-DCAAASCB72B6

C™
i-':r
S
e
o
0O
pond
()
o
v lu
(Y
£
(]

9 (18)
IKEA Fastigheter AB

Org nr 556064-2174

Leasing
Alla leasingavtal oavsett om det ar finansiella eller operationella redovisas som operationella leasingavtal.

Leasetagare
Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd forstagangshyra men exklusive utgifter fér tjinster som
férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjirt Sver leasingperioden.

Leasegivare

Operationella leasingavital

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta forhdjd hyra men exklusive utgifter for tjanster som férsakring och
underhall, redovisas som intékt linjért dver leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utldndsk valuta

Monetdra poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs, Icke-monetara poster raknas inte om utan redovisas till kursen
vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omréakning av monetara poster radovisas i resultatrakningen det
rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet) |
BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansrédkningen

En finansiel! tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgdngen har upphdrt eller reglerats.
Detsamma géller nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och foretaget
inte ldngre har kontroll dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifilet till anskaffningsvérde, inklusive eventuelia transaktionsutgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfdllet till det lagsta av anskaffningsvérdet och
nettoférséliningsvardet pa balansdagen.

Kundfardringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av effektivréntemetoden.

Andelar i dotterféretag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
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IKEA Fastigheter AB

Org nr 556064-2174

Vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hénférliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation melian sékringsinstrumentet och den sékrade posten som
Gverensstdmmer med foretagets mal fér riskhantering. Dessutom krévs att sdkringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under
den period fér vilken sakringen har identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sdkringen ar dokumenterade senast nér sikringen ingas.

Sékring av rdanterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen roérlig rénta och
upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt, Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska innebdrden av sakringen och skulden ar densamma som om skulden i stallet hade tagits upp tiil en fast marknadsranta
nar sakringsférhallandet inleddes.

Ersattningar till anstallda

Ersédttningar till anstallda efter avsiutad anstélining

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller fdrmansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststéallda avgifter till ett annat féretag, normalt ett férsakringsféretag, och har inte
langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar betald. Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad anstélining &r
beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger,

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att [dmna de dverenskomna ersédttningarna till nuvarande och tidigare
anstadllda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hdgre an férvantat (aktuariell risk), dels risken
att avkastningen pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om tillg@ngarna ar
overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.
I den hindelse att betalda avgifter dverstiger féretagets atagande redovisas dessa som fordran.

Férmansbestamda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.,

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

I de fall pensionsforpliktelserna &r uteslutande beroende av vardet pa en &gd tillgang redovisas pensionsforpliktelsen som en
avsattning motsvarande tillgdngens redovisade vérde.

Ovriga l8ngfristiga erséttningar till anstillda
Skuld avseende dvriga langfristiga ersattningar till anstéllda redovisas till nuvérdet av forpliktelsen pa balansdagen.

Ersdttningar vid uppséagning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida ekonomiska férdelar, redovisas endast
som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens

upphorande, eller

b) Iamna erséttningar vid uppségning genom erbjudande fér att uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppségningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér uppséagningen och inte har nagon realistisk
mdjlighet att annullera planen.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande
rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten skatt hanférlig till
obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvédntas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregier som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat, Varderingen omprdvas varje balansdag.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informeli férpliktelse tili foljd av en intrdffad héndelse och
det ar sannoclikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid farsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att
reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualfdrpliktelse redovisas nar det finns:

- En m&jlig forpliktelse till f6ljd av intraffade h&ndelser och vars férekomst endast kommer att bekraftas
av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade h&ndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som intakt. Intikter
varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag fér rabatter.

Intdker redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintékter for férvaitningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren som anges i gallande
hyresavtail,

Ranta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nar
inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt,

Ranta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden,

Utdelning redovisas nér behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen,
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i
balansrakningen som en ¢kning av andelens redovisade varde.

Uppskattningar och bedoniningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens beddmningar,

uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs.

Uppskattningar och bedémningar ar baserade pﬁ historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att beddma de redovisade

vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kallor.

Det verkliga utfallet kan avvika ifran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar ses $ver regelbundet.
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Nagra styrelsearvode utgar ej till anstéllda inom Ingka koncernen.

Avgangsvederlag

Vid uppsagning av anstéliningsavtalet fran foretagets sida har VD rétt till 18n under 6 manader.
Vid uppsigning av anstéliningsavtalet fran VDs sida har VD ratt till 16n under 6 manader.
Nagra dvriga avtal om sérskilda avgangsvederlag finns ej.

Not 2 Nettoomsattning
2022-09-01 2021-09-01
. _ 2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsdtining per rorelsegren
Hyresintdkter 1 242 657 1 151 558
Fastighetsrelaterade tjanster 114 053 113 577
1 356 710 1 265 135
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
. _ 2023-08-31 2022-08-31
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktér 1 676 1 401
Ovrigt - 4
1676 1405
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-09-01 2021-09-01
_ L 2023-08-31 2022-08-31_
KPMG
Revisionsuppdrag ~79 -74
Andra uppdrag ~ &
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid s@dan granskning eller genomférandet av sadana ovriga
arbetsuppgifter.
Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstidllda
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 varav man 2022-08-31 varav man
Sverige 21 61% 20 74%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
» - Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 40% 33%
Ovriga ledande befattningshavare 25% 43%
Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Loner och erséttningar -17 434 -16 373
Sociala kostnader 1) -3 734 -28 122
(varav pensionskostnad) 2) -3 100 -18 320
1) 1 fg ars sociala kostnader ingar kostnad fér 16sen PRI med (~17 835)
2} Av foretagets pensionskostnader avser 561 (733) foretagets VD.
Foretagets utestaende pensionsférpliktelser till VD uppgar titl 0 (0).
Loner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och ovriga
anstallda
) 2022-09-01 2023-08-31 2021-09-01 2022-08-31
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstélida
Loner och andra ersattningar -1 871 -15 563 -1 221 ~15 152
(varav tantiem o.d.) -366 - - 180
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Not 6 Exceptionella intakter och kostnader
Under féregaende ar {6stes PRI-skulden, varmed resultatet belastades med 17 835,
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Not 7 Ovriga rorelsekostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Kursforluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktér -1 737 -1 402
-1 737 -1 402
Not 8 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
2022-09-01 2021-09-01
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023-08-31 2022-08-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar -616 -658
Mellan ett och fem ar ~234 -596
Senare 8n fem ar = — =
-850 -1 254
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rékenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter -731 -699
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
2022-09-01 2021-09-01
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023-08-31 2022-08-31
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 1 307 715 832 919
Mellan ett och fem ar 2 969 150 1 723 757
Senare an fem ar 2 566 823 ) 2 512 042
6 843 688 5068 718
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-09-01 2021-09-01
L 2023-08-31 2022-08-31
Utdelning 17 008 9 000
17 008 9 000
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
. 2023-08-31 2022-08-31
Ranteintiakter 142 -
142 -
Not 11 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader, koncernféretag -104 741 -44 821
Rantekostnader, évriga =122 -39
-104 863 -44 860
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Aktuell skattekostnad -108 310 -31 509
Uppskjuten skatt -15 085 -8 708
-123 395 -40Q 217
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Avstamning av effektiv skatt
2022-09-01 2021-09-01
_ 2023-08-31 2022-08-31
o Procent Belopp Procent Belopp
o Resultat fire skatt 625 398 212 835
:H Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget 20,6% -128 832 20,6% -43 844
poni Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -104 0,0% -54
E}g Ej skattepliktiga intakter -0,6% 3 533 -0,9% 1 854
o Skatt hanfsrlig till tidigare ar 0,0% -81 -0,1% 170
o Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler -0,3% 2 089 -0,8% 1 657
£ Redovisad effektiv skatt 19.7% 123395 18.8% 0317
G
O Not 13 Byggnader och mark
i _ _ . 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan 9 734 013 9 559 197
Nyanskaffningar 203 428 135 022
Avyttringar och utrangeringar - -
Omklassificeringar _ 85 958 39 794
o 10 023 399 9 734 013
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -5 037 128 -4 718 737
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning ___-320640 -318 391
' T -5 357 768 -5 037 128
Redovisat virde vid drets slut 4 665 631 4 871 701
Varav mark 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 888 836 888 896
Redovisat vérde vid arets slut 888 896 888 896
Verkligt varde . .
Det ar bolagets bedomning att fastigheternas kapacitet for narvarande utnyttjas pa ett effektivt satt. Det ar samtidigt svart att ta
fram marknadsvarden pa fastigheter da de far anses vara unika i sitt koncept och dédrmed ej jamférbara med andra fastigheter.
Utifran de kassafiéden som fastigheterna idag genererar sa beddms marknadsvérdet éverstiga bokfort varde.
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
N _ . L 2023-08-31 2022-08-31_
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1779 1779
Nyanskaffningar - _______ -
1779 1779
Ackumulerade avskrivningar
Vid drets bdrjan ~-826 -479
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -347 -347
-1173 -826
Redovisat virde vid arets slut 607 953
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
. . . 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 115 456 76 686
Omkliassificeringar -85 958 -39 794
Investeringar 43 072 /8 564
Redovisat vdrde vid drets slut 72 570 115 456
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For valutakontrakt bestdms det verkliga vardet med utgangspunkt fran noterade kurser om sadana finnas
tillgéngliga. Om sadana inte finns tillgdngliga berdknas det verkliga vardet genom en diskontering av skillnaden
mellan den avtalade terminskursen och den terminskurs som kan tecknas pa balansdagen for den aterstaende
kontraktsperioden. Diskontering gérs till riskfri réinta baserad pa statsobligationer. Det verkliga védrdet fér
ranteswappar baseras p% formedlande kreditinstituts vardering, vars rimlighet provas genom en diskontering
av berdknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt |
marknadsréntan fér liknande instrument pa balansdagen.

Sakring av ranterisk

_ 15 (18)
IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174
Not 16 Andelar i koncernforetag
_ . 2023-08-31 2022-08-31
Ackumtilerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 124 150 124 150
FOrvary = -
Redovisat varde vid arets slut 124 150 124 150
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2023-08-31 2022-08-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte - andelar i % i) vérde vdrde
IKEA K&llered Utveckling AB 1 000 100 100 100
559097-4910, Malmgo
Ingka Orebro Retail Centre AB 1 000 100 124 000 124 000
556664-5015
Ingka 16 AB 500 100 50 50
559249-5815
124 150 124 150
i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
Not 17 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat och finansiell riskhantering
2023-08-31 2022-08-31
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Skulder . varde varde varde varde
Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar - 11 995 L - 11 474
- 11 995 - 11 474

Langfristig upplaning sker huvudsakligen till bunden rénta. I de fall |Iangfristig upplaning sker till rérlig rinta sikras rénterisken genom
anvéndande av derivatinstrument, varigenom kassaflédesrisken pa sadan upplaning elimineras. Pa balansdagen har féretaget
langfristig upplaning till rérlig rénta med totalt 141.000 (156.667). For att sékra foretagets rénterisk avseende denna upplaning har
foretaget ingatt i derivatinstrument i form av rénteswapar, varigenom rorlig ranta byts mot fast rénta. Eftersom samtliga villkor |
ranteswaparna 6verensstammer med villkoren i l3nen beddms sakringen vara effektiv. D@ marknadsrantorna stigit sedan ingaendet

av avtalen har swapparna per bokslutsdagen ett positivt marknadsvérde, se ovanstaende tabell.
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Temporar
skiflnad

-228 273
-159
-340

720

-228 052

Netto__

47 024
33

70
-148

46 979

Temporar
skillnad

-292 463
-248

-396
-128

-293 235

Nettﬂ_

60 248
o1

82

26
1657

Not 18 Uppskjuten skatt
2023-08-31
Redovisat Skattemdssigt
L varde varde
:ﬁ-‘?, Vdsentliga tempordra skillnader
:f_j{ Byggnad och markanldggning 4 265 604 4 493 877
A Avsattning pensionsprogram -159 =
?E': Pensionsskuld avseende bonusprogram -340 -
E‘g Rénteswappar 720 =
}73-3 4 265 825 4 493 877
Cot
(™ 2023-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran _______ Skatteskuld
Vasentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanlaggning 47 024 ~
Avsattning pensionsprogram 33 —~
Pensionsskuld avseende bonusprogram 70 =
Ranteswappar -148 -
Andra outnyttjade skatteavdrag L - . =
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 46 979 -
2022-08-31
Redovisat Skattemdéssigt
. . vdrde vdrde
Vasentliga temporéra skillnader
Byagnad och markanlaggning 4 335 123 4 627 586
Avsattning pensionsprogram -248 -
Pensionsskuld avseende bonusprogram -396 =
Rénteswappar _ -128 —
4 334 351 4 627 586
2022-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
L . skattefordran ~___ Skatteskuld
Véasentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanlaggning 60 248 =
Avsattning pensionsprogram 51 =
Pensionsskuld avseende bonusprogram 82 =
Ranteswappar 26 ~
Andra outnyttjade skatteavdrag _ 1 657 =
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62 064 =
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
2023-08-31
Antal aktier o o 71 990
Kvotvdrde i kr 1 000
Not 20 Ackumulerade 6veravskrivningar
T — - 2023-08-31
Inventarier, verktyg och installationer 206 849
206 849
Not 21 Avsattningar
2023-08-31

62 064

2022-08-31_

/71 990
1 000

2022-08-31

Pensioner och liknande forplikteiser
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

LOsen PRI-skuld

Harav tryggat enligt Tryggandelagen

193 039

193 039

2022-08-31

15 464

-15 464




DocuSign Envelope ID: 0790FD53-ADB6-4606-93E8-DCAAASCB72B6

b
L)
LR
Lkt
0D
s w4
)
S0
|
¢

"l

IKEA Fastigheter AB
Org nr 556064-2174
Not 22 Langfristiga skulder
_ _ _ _ 2023-08-31 2022-08-31
Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 626 500 500 767
Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 577 200 218 666
1 203 700 /19 433
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
_ 2023-08-31 2022-08-31
Loneskuld 1 369 1 446
semesterldneskuld 2 155 2 087
Sociala avgifter 2 141 5738
liastighetsskatt 76 714 76 714
Ovriga poster 1518 496
83 89/ 36 481
Not 24 Betalda rantor och erhdllen utdelning
2023-08-31 2022-08-31
Erhdllen ranta 142 -
Erlagd ranta -104 863 -44 860
Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet m m
] _ . 2023-08-31 __2022-08-31
Avskrivningar 320 987 318 /37
Avsattningar/fordringar avseende pensioner - -15 464
320 987 303 273

Not 26 Koncernuppgifter

17 (18)

IKEA Fastigheter AB ar helagt dotterféretag till Ingka Holding Europe BV, org nr 33.173.841 med sate | Amsterdam, Nederlanderna,
och ingar i Ingka koncernen, innefattande Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sate i Amsterdam, Nederldnderna samt dess,

direkt eller indirekt, majoritetsdgda dotterféretag.

Ingka Holding B.V. uppréttar koncernredovisning fér Ingka koncernen, vilket finns att tillga hos holldndska handelskammaren.

IKEA Fastigheter AB som utgdr moderféretag for en koncern med dotterfOoretag enl not 16, upprattar ej
koncernredovisning da féretaget och dess samtliga dotterféretag omfattas av en koncernredovisning
som upprattas av Ingka Holding B.V.

Inkop och férsélining inom koncernen

Av fOretagets totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 10% (12%) av inkopen och 99% (98,5%)
av forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital
Eget kapital med tillagg fér eget kapitalandel av obeskattade reserver,

Réntabilitet p8 totalt kapital fore skatt:
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter i relation till genomsnittlig balansomstutning.

Rantabilitet p8 eget kapital efter skatt:

Resultat efter finansiella poster minskat med schablonmadssigt beraknad skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital.

Kassalikviditet:
Kassa och bank, kortfristiga placeringar samt kortfristiga fordringar i relation till kortfristiga skulder.

Soliditet:
Redovisat justerat eget kapital i relation till balansomsiutning.
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Not 28 Stidllda sdakerheter och eventualforpliktelser
_ 2023-08-31 2022-08-31
Gtallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Borgensférbindelser till forman for koncernféretag 137 500 137 500
137 500 137 500
Not 29 Hallbarhetsrapport

Féretaget uppréattar enligt ARL 7 kap 31 a§ inte nagon lagstadgad hallbarhetsrapport. Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sate
i Amsterdam, Nederldnderna upprattar hallbarhetsrapport for koncernen dér féretaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns
tillgdnglig pa ingka.com.

Not 30 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Beslut har fattats om att fusionera IKEA Fastigheter AB, genom en systerabsorption, till Ingka AB under nésta riakenskapsar.
N3gra 6vriga védsentliga handelser efter rikenskapsarets utgang finns ej att rapportera.

Almhult den dag som framgéar av styrelsens elektroniska underskrift

o~ DocuSlgned by: r——DocuSigned by:
Simon. Ma»l,wi Miclacl SQWS‘L
mhon Maynard iR EEEGE R quist
Ordférande
DocuSigned by: DocuSigned by:
Bt Ansa Bergstrand
Ty BRI WY BEFgEtPand

»—— DocuSigned by:

Lars (andén.
TarS PAaRaepaor-

Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

»~——DocuSigned by: »——DocuSigned by:

%\/ gﬁ,g' Christinag Nilssosn
M oREL IR0 Christina Nilsson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Not 31 Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
_ _ 2023-08-31 2022-08-31

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 892.032.477, disponeras enligt foljande:
Utdelning 670 000 000 -
Balanseras i ny rakning 222 032 477 390 029 379
892 032 477 390 029 379
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 20/3/2020 ] 07:39
Parties agreed to: Lars Landén, Simon Maynard, Michael Stjernquist, Emily Birkin, Anna Bergstrand, Christina Nilsson, Jonas Nihlberg

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, IKEA Legal SE (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
avallable to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper tormat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact IKEA Legal SE:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: helen.stendahl@ingka.ikea.com

To advise IKEA Legal SE of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at helen.stendahl@ingka.ikea.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from IKEA Legal SE

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to helen.stendahl@ingka.ikea.com and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with IKEA Legal SE

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

il. send us an email to helen.stendahl@ingka.ikea.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

 You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify IKEA Legal SE as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by IKEA Legal SE during the course of your relationship with IKEA
Legal SE.
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman i IKEA Fastigheter AB, org. nr 5566064-2174

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for IKEA Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av IKEA Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till IKEA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— ldentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken {fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasenilig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géira att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaitning for IKEA
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-08-01-—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i f§rhallande till IKEA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fédust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
polagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolagef, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malms 2024-02-06

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstdllande direktdren ska skédta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga fdr att bolagets bokfGring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst elier foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.
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