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Svedulf Fastighets AB | 1H41)
556386-4569

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten .
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla egna fastigheter. Harutdver har

bolaget genom stora aktieinnehav avgérande inflytande i andra bolag inom fastigheter, bygg,
stalgrossist, vard och omsorg samt férsvarsindustri, med avsikt att medverka till dessa bolags vidare

utveckling.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Efter ett turbulent 2020 blev verksamhetsaret 2021 betydligt stabilare inom fastighetsférvaltningen och

aret praglades av konsolidering. Fokus har under aret i stéllet legat pa att forbattra resuitatet for
fastighetsbestandet.

Vardet pa aktieportfélien har fortsatt utvecklats mycket val under aret.

Resultatet i System Engineering Solutions 37 (SES37) AB, som é&r ett foretag inom Nordisk
forsvarsindustri med dotterbolag i Norge och Finland i vilket Svedulf Fastighets AB &ger 64,5%, hade
under aret avsevard negativ paverkan pa koncernens resultat. Uppkomna férluster hanfor sig framfér
allt till Corona-relaterade effekter sasom framflyttade kontrakt och férseningar hos underleverantorer
med lagre an forvantad beldggning i produktionen som resultat i saval Finland som Norge.
Dotterbolaget i Finland har dven belastats med en straffavgift 16r avbruten leveransorder f6r vilket
medel reserverats. Innehavet i SES 37 koncernen medfor fortsatt stora goodwillavskrivningar som

vasentligt paverkar SFAB -koncernen.

.njFZGZZG72§;20228301i}0753

Corona pandemin har, undantaget SES37, haft liten paverkan pa 6vriga verksamheter inom SFAB.
Kassaflodet i SFAB-koncernen ar fortfarande mycket positivt.

Vasentliga hdndelser efter arets utgang
Fortsatta vardetkningar i Bolagets noterade innehav under férsta kvartalet har f6ljts av nedgangar
under andra kvartalet till f6ljd av den allmdnna oro som rader pa finansmarknaden.

SES37 har genom det svenska dotterbolaget SES Protection blivit tilldelade ett sju-arigt ramavtal for
leveranser av skyddsmasker till Forsvarets Materialverk (FMV).

For att starka soliditeten | SES37 &r en nyemission under genomfirande i vilken Svedulf Fastighets AB
lamnat teckningsgaranti. Betalning for tilldelade aktier kommer att géras genom kvittning av lan.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

Covid 19 har ocksa i bérjan av aret paverkat verksamheten i SES37. Som ett resultat av 6kade
f6rsvarsanslag accentuerat av utvecklingen i Ukraina ser vi goda mdjligheter for en positiv utveckling |
SES37, framst for perioden 2023 och framat men mdjligen redan under senare delen av 2022.

Intressebolagen utvecklas fortsatt vél och fastighetsdelen kénns stabil och trygg med lag
belaningsgrad och stabila hyresgéster sasom Kommun, Landsting, Systembolaget, Apoteket och

Polisen samt bostader.

| dotterbolaget Westona ar allt uthyrt med undantag av normal volym lagenheter under upprustning.
Forbattrings- atgarder fortloper med hyresdkning som resultat, dock med efterslapning pga
hyresregleringslagen. Lopande gérs ocksa brandskyddsatgarder enlig nya normer fér hbéghus som inte

ar hyreshdjande.

Forsiktighet géller fortsatt angaende nyférvarv av fastighetsobjekt med tanke pa inflationstendenser
med risk for framtida rantehdjningar.

Agarférhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Svedulf Holding AB (org.nr: 556951-3921), med séte i Astorp

Sverige.
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569 |

Flerarsoversikt

Koncern

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Rorelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstallda

Moderféretag

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning tkr

Soliditet (%)

Antal anstalida

2021

377 757
115 643
neg

12

971 957
1736 378
56

178

2021

30 105

36 873
32

4

1 160 495
82

[8

2020

2019

206 339
16 655
12

2

860 919
1499 110
57

61

2020

28 647
17 549
13

2

1118 869
81

&

556 970
17

66

840 644
1203 577
70

24

2019

2(41)

2018

81271

8 943
551 619
15

62

1115 114

80
<

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper, not 1.

29 447
S

10

285 946
725 689
39

23

2018

73 903

12 644

31 501
-42

9

633 061
54

4
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att
| ny rakning overféres

Summa

3(41)

Belopp i SEK

889 432 563
32647 227

922 079 790

922 079 790
922 079 790
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Svedulf Fastighets AB
5656386-4569

Resultatrakning - koncernen
Belopp | KSEK

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

FGrandring av lager av produkter i arbete, fardiga
varor och pagaende arbete for annans rakning

Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighets-och driftskostnader

Ravaror och férnddenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar
AvsKrivning och nedskrivning av
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanforligt till
Moderioretagets aktieagare
Minoritetsintresse

Noft

2,4

10

Qo

11
12

- 13

36

15

2021-01-01-

2021-12-31

377 757

-1 640
17 951

394 (638

-23 128
-141 289
-2 565
-82 561
-107 338

-21 332

-19 762
-3 165

-30 072

14 975
136 656

2573
6 681
-15 170

115 643
O

115 643
5729

109 914

103 292
6 622

4(41)

2020-01-01-

206 339

-910
12 750

218 179

-23 369

-of 142
-17 195
-40 630
-36 178

-12 583

-4 847
0

25635

6 512

-10 534
4 332
-9 290

16 655

- 270
9 385

-4 506

4 879

4 284

2020-12-31

095
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Patent, licenser samt varumarken
Goodwill

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Nedlagda utgifter pa annans fastighet

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intressefGretag

Fordringar hos intresseféretag

Andra [angfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror
Varor under tillverkning
Vardepappersinnehav

Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag
Skattefordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Ovriga fordringar’

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof 2021-12-31

17 1219
16 135 416

136 635

18 559 632
21 188
20 1552
19 5 365

o966 737

23 6 099
27,28 300 451

29 _ 31 201
30 175
31 6 443

344 369

1047 741

101 163
4 453
204 743
6 197

316 556

42 963

75 055

2 864

1513

47 404

9196

24 12 811

191 806
41 180 275

688 637

1736 378

5(41)

2020-12-31

1402
154 648

156 050

570 021
0

1635

6 035

577 691

58 788
147 476
32 201
69

34 427

272 961

1 006 702

8 424

3 324
140 526
5193

157 467

26 780
64 615
2 068
1 934
57 803
9163
9229
171 592

163 349

492 408

1499 110
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Balanserat resultat inkl arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderfGretagets aktieagare

Minoritetsintressen
Summa eget kapital

Avsiéttningar
l_.)ppskjuten skatteskuld

Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Forskott fran kunder

|everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

33

34

39

2021-12-31

10 000
942 882

952 882

19075
971 957

17 022
357

17 379

317 548
160 097
15 638

493 333

18 043
141 914
1785
25 027
11 281
4 065
18 125
33 469

253 709

1 736 378

6(41)

2020-12-31

10 000
824 734

834 734

26 185
860 919

17 334
49

17 383

339 349
161 475
15 142

515 966

20 728
0

3 352
20 411
10 932
2 356
26 498
20 565

104 842

1499 110
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Rapport over forandringen av koncernens egna kapital

Aktiekapital

Ingaende balans 2020-01-01 10 000

Justering minoritet
[Forsélining minoritet
Tillskott Minoritet
Omrakningsdifferenser
Arets resultat

Utgaende balans 2020-12-31 10 000

Justering minoritet
Omrakningsdifferenser
Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31 10 000

Annat eget
kapital inkl.
arets resultat

829 929

-7 031
150

-2 598
4 284

824 734

13 732
1124

103 292

942 882

Minoritets-
intresse

715

7 031
-2 180
20 024

595

26 185

-13 732

6 622

19 075

7(41)

Totalt

840 644

0

-2 030
20 024
-2 998
4 879

860 919

U
1124

109 914

971 957
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Svedulf Fastighets AB 8(41)
556386-4569

Kassaflodesanalys - koncern

- Belopp i KSEK Not 2021-12-31 2020-12-31

& - 1 — T e

> Den lopande verksamheten

= Resultat efter finansiella poster 115 643 16 655

&= Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 14 -103 552 -6 245

= Betald skatt -3 911 -3 407

& Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 8 180 7 003

;i' forandringar av rorelsekapital

N

I~

= Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

& Foéréndring av varulager och pagaende arbete -159 089 4 269

‘1‘,‘“ Forandring kundfordringar -16 183 -21 195

- Férandring av kortfristiga fordringar -4 387 55 064

i Forandring av Leverantorsskulder 4616 12 750
Foérandring av Kortfristiga skulder 140 119 -36 842
Kassafiode fran den lopande verksamheten -26 744 21 049
Investeringsverksamheten

. Forvarv av andelar i dotterféretag 42 0 -94 587
FOrvarv av andelar i intresseféretag -16 318 -15 563
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -113 -32 480
Investeringar i materiella anlaggningstillangar -16 715 -3 264
Forsédlining av materiella anlaggningstillangar 15 870 1525
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -106 -52 533
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 84 204 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 66 822 -196 902
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 900 12 507
Amortering av lan -24 145 -82 189
Forandring minoritetsintresse 0 4 226
Lamnade koncernbidrag 0 ~ -1270
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 245 -72 726
Arets kassaflode 16 833 -248 579
Likvida medel vid arets borjan 163 349 412 083
Kursdifferens i likvida medel 93 -155
Likvida medel vid arets slut 41 180 275 163 349
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Resultatrakning - moderforetag
Belopp | KSEK

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader -

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O N

10

Qo

11
12
13

36

15

20217-01-01-
2021-12-31

30 105

/

30 112

-1 937
-0 466
-6 973

~(7
0

0(41)

2020-01-01-
2020-12-31

28 647

0

28 647

-15 950

-4 528
-4 347

-67
~22

9639

4935

9 363

12 004

4 868

-3 956

3753

5267
6 599

2 458
3 275
-3 783

36 873
-248

36 625

-3 978
32 647

17 549
-5 065

12 484

-569
11 915
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Svedulf Fastighets AB 10(41)
556386-4569

Balansrakning - moderféretag

Belopp i KSEK ~ Not  2021-12-31  2020-12-31
N
-5 TILLGANGAR
<
E Anldggningstillgangar
& Materiella anldggningstillgdngar
g{ Inventarier, verktyg och installationer 19 115 192
A 115 192
&
b Finansiella anlaggningstillgangar
e Andelar i koncernféretag 37,38 254 774 252 341
% Fordringar hos koncernféretag 23 251 978 281 640
| Andelar i intresseftretag 27,28 172 287 146 605
Fordringar hos intresseforetag 29 31 201 32 201
Andra langfristiga fordringar 31 6 300 33 845
716 540 746 632
Summa anlidggningstillgangar 716 655 746 824
. Omsattningstillgangar
Varuléger mm
Vardepappersinnehav 242 764 178 547
242 764 178 547
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 227
Fordringar hos koncernfbretag 105 986 105 032
Fordringar hos intresseféretag 2 864 2 068
Aktuella skattefordringar 0 1245
Ovriga fordringar 1784 2 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 24 373 191
111 031 111 009
Kassa och bank 41 90 045 82 489
Summa omsiéttningstillgangar 443 840 372 045
SUMMA TILLGANGAR 1160 495 1118 869
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 000 aktier)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

sSumma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskuider

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

25,32

26

33

34

39

2021-12-31

10 000
2 000

12 000

889 433
32 647

922 080

934 030

15913
15 913

1975
1975

174 858
1980
176 838

971

27 523
2 096
397
702

31689

1 160 495

11(41)

2020-12-31

10 000
2 000

12 000

877 517
11 915

889 432

1901 432

10 433

10 433

1 861
1861

178 904
1 080

179 984

2o7f

23 364
0

324
1214

25 159

1118 869
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Rapport dver forandringen av eget kapital moderbolaget

Ingaende balans 2020-01-01

Omforing resultat féregaende ar
Arets resultat

Utgaende balans 2020-12-31

Omfdéring resultat féregaende ar
Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

12(41)

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital o
Aktie Reserv Balanserat Arets
Kapital Fond Resultat Resultat
10 000 2 000 326 434 551 084
551 084 -551 084
o o 11 915
10 000 2 000 877 518 11 915
11 915 -11 915
i o _ 9B/
10 000 2 000 889 433 32 647
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Svedulf Fastighets AB
556386-4569

Kassaflodesanalys - moderféretag

Belopp i KSEK
Den [opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av Kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av intressebolag

Forvarv av dotterféretag

Investeringar i materiella anlédggningstillangar
Tillkommande fordringar koncernféretag

Netto Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Avgaende fordringar koncernforetag
Foérandring fordring intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Erhallet/Ladmnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noft

14

41

2021-12-31

36 873
-11 351
-923

24 999

-64 217
203
-1470
714
1287

-38 484

16 744

-32 0695
32 525
59 237

1 000

43 953

900
-4 046
.9 233

2 087

13(41)

2020-12-31

17 549
-1 429
-2 101

14 019

-25 207
199

-59 406
-137

-6 523

7 5956
82 489

90 045

=77 055

-11 912
-03 644
-132
-87 597
-27 445
2 158
-13 500

-232 072

559
-2 761
-4 075

-6 277

-315 404
397 893

82 489
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Svedulf Fastighets AB 14(41)
556386-4569

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Tillaggsupplysningar

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen

(1995:1554) och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Moderféretaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.
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Andrade uppskattningar och bedémningar
Inga férandringar i uppskattningar och bedémningar under aret.

Varderingsprinciper mm
Fordringar har véarderats till det Iagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bl
reglerade. Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Omrékning av utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforiuster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster

och kursférluster pa finansiella fordringar ‘och skulder redovisas som finansiella poster.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Vid forséljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga férmaner och risker
som &r foérknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till kparen.

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas | den period hyran avser.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och néar inkomsten kan

beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intakt
nar foretagets ratt till betalning ar sékerstalld.

Pagaende tjansteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa l6pande rdkning redovisas som intakt i takt med att arbetet utférs och
material levereras eller férbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avrdknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas fér belopp som redan har redovisats som
intdkt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

| balansrakningen jamfors redovisade intékter med de belopp som fakturerats bestallaren unders
samma period. Om de fakturerade beloppen Overstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden

en skuld, vilken redovisas som fakturerad men e] upparbetad intakt. Om intdkten Overstiger de
fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men €

fakturerad intakt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intakt enligt uppdragens respektive
fardigstillandegrad, sa kallad succesiv vinstavrakning. Fardigstallandegraden faststélls huvudsakligen
genom att jamféra nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nar utfallet kan beraknas pa ett tiliforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hanforliga
uppdragsutgifter i resultatrdkningen med utgangspunkt fran fardigstallandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.
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Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkommna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestallaren. Om det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den
totala uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade férlusten som en kostnad

omgaende i resultatrakningen.

Koncernredovisning
Forvarvsmetoden
Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade

‘ verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvéarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvéarde det berédknade marknadsvérdet av de
férvantade nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill eller som
Overvarde av ett specifikt tillgangssiag.
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Foréndring av koncernens sammanséttning
Inga férandringar under aret

tﬂb

DofterfOretag
Koncernredovisningen omfattar, férutom moderféretaget, samtliga foretag i vilka moderféretaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av ristetalet eller pa annat sétt innehar det bestdmmande inflytandet
och darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Ett dotterféretags intékter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och

- med tidpunkten for forvarvet till och med den tidpunkt da moderféretaget inte langre har ett
pestammande inflytande Over dotterforetaget. *

Transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade férluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Omrékning av utlé@ndska doftterfGretag
Utlandska dotterféretags bokslut har omraknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster i
balansrakningen har omraknas till balansdagskurs. Alla poster i resultatrakningen har omraknats il

genomshittskurs under rakenskapsaret.

Goodwill
Goodwill ar den skillnad som uppkommer om anskaffningsvardet for den férvarvade enheten ar hdgre

an vardet pa den forvarvade enhetens nettotillgangar. Vid férvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang i balansrakningen.

Minoritetens andel
Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt i anslutning till arets resultat samt att eget kapital

som hanfor sig till minoriteten aterfinns pa en separat rad i koncernens egna Kkapital.

HoOgsta moderbolag -
Hbgsta moderbolag som uppréattar koncernredovisning utgors av Svedulf Holding AB, org nr:
556951-3921.
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Anldaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker Iinjé’rt 6ver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

5-84 ar
Markanlaggningar
20 ar
Inventarier,Verktyg och Installationer
5-10 ar

Maskiner

7-10 ar
Varumarken

5 ar

Goodwill

5-10 ar
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Leasingavtal |
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften
kostnadsfors eller intéktsfors i resultatrakningen linjart Gver leasingperioden. -

Koncernen som leasgivare

Vid férsta redovisningstillfallet redovisar leasgivaren ett finansiellt leasingkontrakt som en fordran |
balansrakningen. Det redovisade beloppet motsvarar nettoinvesteringen i leasingavialet.
Nettoinvesteringen motsvaras av leasingobjektets verkliga varde da avtalet ingas inklusive eventuella
direkta utgifter som uppstar till f6ljd av att avtalet ingas. Leasegivaren férdelar den finansiella intdkten i
ett finansiellt leasingavtal sa att en jamn férrantning erhalls i varje period pa den nettoinvestering i eft
finansiellt leasingavtal som fGretaget har.

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart Gver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors till objektet minskar

over tiden.

Koncernen som leastagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebar att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrakningen linjart over leasingperioden.
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Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoforséaljningsvéarde avses varornas beréknade forsaljningspris minskat med
férsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

-

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

k=20220729;202208010(769
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemaéassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséattning till féljd av en tidigare

hanaelse och en tillforlitig uppskattning av beloppet kan goras.

Erséattningar till anstéllda efter avsiutad anstalining

| féretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras
planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utbver
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. |
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansréakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med aganderétten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

el

Andelar i dotterféretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

nk=20220729.2022080100770

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséakra fordringar.

[ aneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas inifialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
tfransaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende

och prévas individuellt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida
placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Penneo dokumentnyckel: 1EKOI-QV553-4Y8NO-QEEZB-HZN4Z-GWZLQ



2022G729.2022080100771

nK=

@

.1

Svedulf Fastighets AB 19(41)
556386-4569

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella postér
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re extraordindra intékter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rérelseresultat | procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstailda under rékenskapsaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses Over regelbundet.
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Not 2 Nettoomsattning per réorelsegren och geografisk marknad
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

~ Koncern
2 Nettoomsattning per rorelsegren
- Hyresintakter fastigheter 70 276 66 264
& Véardepappershandel 23 978 22 970
N Forsaljning av varor 283 503 117 105
& 377 757 206 339
2
= Nettoomsiéittning per geografisk marknad
N Sverige 147 244 85 453
= Tyskland 29 943 22 102
L Ovriga iander i EU 154 850 81 736
a Lander utanfor EU 45 720 17 048
| 377 757 206 339
Moderforetag
Nettoomséttning per rorelsegren
Vardepappershandel 23 978 22 970
. Forsaljning av tjanster 6 127 5677
30 105 28 647
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 29 828 28 647
Tyskland 277 0
28 647

30 105
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

21(41)

2021-01-01- 2020-01-01-
- 2021-12-31  2020-12-31
Koncern
EY
Revisionsarvode 1862 1 650
Skafteradgivning 434 384
Andra uppdrag 254 226
Summa 2 550 2 260
Ovriga revisorer
Revisionsuppdrag 197 58
Ovriga uppdrag 10 4
Summa 207 62
Moderforetag
EY
Revisionsarvode 1040 - 1951
Skatteradgivning 242 361
Andra uppdrag 143 213
sSumma 1425 2 125
Not 4 Leasing-leasinggivare
Koncern
Arets leasingintakter avseende leasingavtal, uppgar till 67 106 tkr (60 569) tkr.
Framtida leasingintékter, for icke uppséagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt fljande:
2021 2020
Inom ett ar 28 970 21944
Senare an ett ar men inom fem ar 64 350 52 938
Senare an fem ar o 2750 9177
96 070 84 059

Vasentliga leasingavtal avser uppsagningsbara hyresavtal for bostdder och lokaler samt ej

uppsagningsbara hyresavtal for lokaler med indexklausul -
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Not 5 Ovriga rorelseintakter

Koncern

Forsakringsersattning

Ovriga intakter

Forsaljning av fastighet
Valutakursvinst

Forsaljning maskiner & Inventarier
Offentliga bidrag

Summa

Moderbolag

Ovriga intakter

Not 6 Leasingavtal-leasetagare, operationell leasing

2021-01-01-
2021-12-31

2578
12 462
0

19

224

2 668

17 951

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 13 081 (2 403) tkr.

22(41)

2020-01-01-
2020-12-31

10 292
2 227
0

156

75

0

12 750

== I o

Framtida leasingavgifter, fOr icke uppsédgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt fOljande:

lnom ett ar
lnom 2-5 ar
mer &n 5 ar

15308

2021

9 745
28 670

93 723

2020

12 272
36 521

14 857

63 650

Koncernen har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:

Den stdrsta delen av leasingkostnaderna avser hyresavtal for kontorslokaler samt maskiner f6r produktion.
Beloppen i noten ar upptagna till nominellt varde.

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 249 (210) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara ieasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

inom ett ar
lInom-2-5 ar

Moderféretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella leasingavtal:

2021

128
178

307

Den storsta delen av leasingkostnaderna avser hyresavtal for kontorslokaler.

Beloppen i noten &r upptagna till nominellt varde.

2020

105
0

105
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Not 7 Anstallda och personalkostnader fordelade per land

Medelantalet anstéallda

:E“T 2021 Varav mén 2020 Varav méan
= Koncernen

i Sverige 37 36 20 17
& Tyskland I4 5 7 5
% Finland 93 87 23 22
& Norge 4 40 11 10
2 178 61

e

e

e~

N ;

= Moderbolaget

,,L'r Sverige 7 7 8

N
| O

Konsfordelning bland ledande-

befattningshavare 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
. | Moderbolaget Koncernen

Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 7% 48%
Andel man i styrelsen 100% . 100% 93% 52%
Andel kvinnor bland évriga ledande -

befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel man bland Ovriga ledande -

befattningshavare 100% 100% 100% 100%

L oner, andra erséttningar och sociala kostnader

o 2021 2020
Koncernen o
L.Oner och andra ersattningar VD och styreise 6 090 2 313
Loner och andra erséattningar évriga anstéllda 79 015 21 981
Sociala kostnader och pensionskostnader 22 404 6 325
(varav pensionskostnader) 10489 2 590
Summa 107 509 30 619
Moderbolaget

LOner och andra ersattningar VD och styrelse 1322 200
Loner och andra ersattningar évriga anstéllda 3193 2 796
Sociala kostnader och pensionskostnader 2 337 1146
(varav pensionskostnader) | 785 315

Summa 6 852 4 142
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Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen Moderféretag
2021-01-01- 2020-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Resultatandel fran kommanditbolag | 0 0 4 935 5 267
Forsaljning Dotterbolag 14 975 0 0 -0
14 975 0 4 935 5 267

Not 9 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen Moderféretag
2021-01-01- 2020-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

@20220729;2022080100776

Utdelning 0 0 425 75
‘Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0 3725 0 0
Resultatandel 122 007 702 0 0
AvskKrivning -4 439 -4 439 0 0
Nedskrivningar 0 0 0 0
Aterford nedskrivning 19088 6524 8938 6 524

C ] Summa 136 656 6 512 9 363 6 599

Not 10 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Koncernen

Av arets ink6p avser 1657 (1 162) tkr inkop fran andra koncernféretag.
Av arets forsaljning avser 1 183 (1 270) tkr forsaljning till andra koncernféretag.

Moderforetaget

Av arets avser 0 (0) tkr ink6ép fran andra koncernféretag.
Av arets forsaljning avser 5 122 ( 5 840) tkr férsaljning till andra koncernféretag.

Not 11 Resultat fran ovriga vdrdepapper och fordringar som &r anl tillg

Koncernen

2021 2020
Ranteintékter fran Koncernbolag 53 1130
Kursdifferenser ' 2520 -5 029
Resultat vid avyttringar 0 -6 635

2 573 -10 534
Moderbolaget

2021 2020
Réanteintékter fran Koncernbolag 9 484 7 A87
Kursdifferenser 2 520 -5 029

12 004 2 458
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Not 12 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2021-01-01- 2020-01-01- 2021-01-01-
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31

Ranteintakter fran koncernféretag 2 882 1207 1 808

Ovriga ranteintakter 3 251 2152 3 060

Kursdifferenser 548 973 0
6 681 4 332 4 868

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2021-01-01- 2020-01-01- 2021-01-01-
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31

25(41)

2020-01-01-
2020-12-31

1248
2 027
0

Rantekostnader, koncernféretag -2 601 -2 641 -3 921

Rantekostnader, dvriga - =11 178 -6 649 -35

Kursdifferenser ) -1391 -0 0
15170 -9 290 -3 956

Not 14 Poster som inte ingar i kassaflodet

2021-01-01-
L 2021-12-31
Koncern
Av och nedskrivningar 25 848
Valutakursvinst och kursforlust ’ -(72
Realisationsresuitat | -6 928
Andel i intressebolags resultat -122 008
Forandring | avsattningar 308
Resultat fran minoritetsintressen - o o
summa -103 552
Moderforetag
Av och nedskrivningar 77
Aterférd nedskrivning -8 938
Valutakursvinst och kursforiust -2 490

3 275

2020-01-01-
2020-12-31

-3 746
37
0

3783

2020-01-01-
2020-12-31

17 579
5 023
-23 968
-1 02
49

-4 226

Summa -11 351

-6 245

6/
-0 525
5 029

-1 429
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Not 15 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Koncernen
20217

-5 456
-023

Forandring av uppskjuten skatt avseende-

temporara skillnader

1 256

Forandring av uppskjuten skatt avseende-

obeskattade reserver
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

skattesats 2021 (20,6%) 2020 (21,4%)

Skatteeffekt av :
Ej avdragsgilla kostnader

Koncernmassiga av och
nedskrivningar pa évervarden
k| skattepliktiga intakter
Justering avseende skatter for
tidigare perioder

~ Uppskjuten skatt varderad till 20,6%

omvérdering ingaende varde
Uppskjuten skatt varderad till 20,6%
arets forandring

Forandring av

underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisats som tillgang

Ovriga justeringar

Schablon periodiseringsfond

Effekt av utlandsk skattesats

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

Not 16 Goodwill

606

-3 129

115 643

-23 822
-2 102

-396
32 931

-9 211
-3 173
-22

59

5729

5,0%

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Forvarvat anskaffningsvarde
-Arets omrakningsdifferenser

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningat:
-Vid arets borjan
-FOrvéarvade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Arets omrakningsdifferenser

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Moderbolaget
2020 2027
-3 894 -3 863
0 0
10 -115
-622 0
-4 506 -3 978
9 385 36 625
-2 009 -7 545
-2 752 -2
-418 0
1 933 3 585
0 0
8 0
22 0
-476 0
-803 0
-11 -16
0 0
-4 506 -3 978
48,0% 10,9%

2021-12-31

204 499

0

0

179

204 678

-49 857

0

-19 376

-35
-69 262

135 416

26(41)

2020
-636

6/

~269

12 484

-2 672

1932

182

-10

-569

4,6%

{

2020-12-31

0

31 236
173 549
-286

204 499

0

-45 176
-4 724
49

-49 851

154 648
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Not 17 Patent, licenser samt varumarken

27(41)

Koncernen 2021-12-31 2020-12-37
Ackumulerade anskaffningsvéarden vid arets ingang 2 047 0
Férvarvade anskaffningsvarden | 0 842
Nyanskaffningar 113 1 244
Omrakningsdifferenser o5 -39
Ackumulerat varde vid arets slut 2215 2047
Ackumulerade avskrivningar vid arets ingang -645 0
Forvarvade avskrivningar 0 473
Arets avskrivningar -348 -187
Omrakningsdifferense -3 15
Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -996 -645
1 402

Redovisat varde vid arets slut 1219
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Not 18 Byggnader och mark

Koncernern
2021-12-31 2020-12-31
o
O
o Ingaende anskaffningsvarden 684 620 A41 477
g Forvarvat anskaffningsvarde 0 286 457
% Arets inkép 14 443 2 668
gf; Avyttrade anskaffningsvéarden -10 907 -41 066
3 Omrakningsdifferenser 3 546 -4 916
:@é‘ Utgaende akumulerade o
= anskaffningsvarden 691 702 684 620
™
e~
o Ingaende avskrivningar -1156 402 -83 714
| Avyltrade avskrivningar 2378 7 521
‘ FOrvarvade avskrivningar 0 -26 552
Arets avskrivningar -18 282 -13 579
Omrakningsdifferenser -1 357 022
Utgaende akumulerade
avskrivningar -132 663 -115 402
Ingaende nedskrivningar -7 220 -1 220
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 220 -7 220
Ingaende uppskrivningar | 9175 9175
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9175 9175
Ingaende avskrivningar pa uppskrivning -1 152 -943
Arets avskrivningar pa uppskrivningar -210 - -209
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivning | 3
f -1 362 -1 152
Utgaende redovisat varde - 559 632 B 570 021
Varav mark 59 941 60 886
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 791 043 776 659

Verkligt viarde baseras pa vardering av fastigheternas avkastning samt ortens pris. Varje fastighet ar
individuellt varderad internt utifran en genomsnittlig avkastning med hansyn tagen till ortspriser.
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Not 19 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern Moderbolag
i 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
o
rqf:-: Ingaende anskaffningsvarden 21 958 4 411 386 254
E Arets anskaffningar 1309 531 0 132
&’f-; Forvarvade anskaffhingsvérden 0 17 400 0 0
D Omrakningsdifferenser 125 -101 0 0
2 Avyttrade anskaffningsvarden -466 0 0 0
A Omklassificering 0 -283 0 0
c@' Utgaende akumulerade ] -
gEg anskaffningsvarden 22 926 21 958 386 386
s
N
| Ingdende avskrivningar -15 923 -3 174 -194 127
% Avyttrade avskrivningar 440 0 0 0
Forvarvade avskrivningar 0 -12 122 0 0
Arets avskrivningar -2 029 -966 e § -67
Omrakningsdifferens -49 -11 0 0
Omklassificeringar 0 350 0 0
Utgaende akumulerade | )
. avskrivningar -17 561 -15 923 -271 194
Utgaende redovisat viirde 5 365 6 035 115 192
Not 20 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 020 842
Forvarvade anskaffningsvarden 0 1796
Nyanskaffningar 762 110
Avyttringar -1 508 0
Omrakningsdifferenser 0 -11
Omklassificeringar 20 283
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 2 294 3 020
Ingaende avskrivningar -1 385 -471
Forvarvade avskrivningar 0 -361
Avyttringar 1026 0
Arets avskrivningar -435 -276
Omrakningsdifferens 52 5
- Omklassificeringar 0 -282
Utgaende ackumulerade
avskrivhingar ~142 -1 385
Utgaende redovisat virde o 1552 1635
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Not 21 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2021-12-31 2020-12-31

— T

Koncern
9 Ackumulerade anskaffningsvarden:
% -Vid arets bdrjan 0 0
- -Nyanskafiningar 201 0
o -Vid arets slut 201 0
, Ackumulerade avskrivningar:
S -Vid arets borjan 0 0
2 -Arets avskrivning -13 0
% -Vid arets slut -13 0
e Redovisat virde vid arets slut 188 0
N
|
ﬁ Not 22 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende matr anl tillg
Koncernen
. 2027-12-31 2020-12-31
Ingaende nedlagda kostnader - 0 45
Arets nedlagda kostnader 0 897
. Omklassificering 0 -942
Redovisat varde 0 0

Not 23 Fordringar hos koncernforetag
2021-12-31 2020-12-371

Koncernen

Vid arets borjan 58 788 50 136
Tillkommande fordringar 177 16 012
Avgaende fordringar -52 866 -6 360
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 6 099 o8 788
Utgaende redovisat varde B 6099 58788
Moderbolaget

Vid arets boérjan 281 640 201 230
Tillkommande fordringar 32 065 87 597
Avgaende fordringar -61 727 -7 187
Utgaende ackumulerade |
anskaffningsvéarden 251 978 281 640
Utgaende redovisat varde IR 251 97-5 281 6:16
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Not 24 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Koncern

% Upplupen forsakringsersattning 0 1124
v Forutbetalda forsakringspremier 100 182
g Ovriga forutbetalda kostnader 2 492 7 721
% Ovriga upplupna intakter 10 219 202
% 12 811 9 229
a

= Moderféretag |

oy Ovriga forutbetalda kostnader | 373 67
@ Ovriga uppl intakter 0 124
) 373 191

K

@

il

Not 25 Disposition av vinst eller forfust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.

2021-12-31 2020-12-31

. Balanserat Resultat 839 433 877 518
Arets resultat . 32 647 11 915

Summa 922 080 889 433

i ny rakning éverfores 922080 889433

| 922 080 889 433

Not 26 Periodiseringsfonder
2021-12-31 2020-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2015 0 772
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 1195 1195
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 2 898 2 898
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 2670 2670
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 1908 1908
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 990 990

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 6 252 0

15913 10 433
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Not 27 Andelar i intresseforetag -
* 2021-12-31 2020-12-31

" Koncernen
ﬁ .
= Ingaende anskaffningsvarden 166 565 154 739
= Arets inkop * 16 743 11 913
& Arets férsélining 0 3725
B Utdelning fran intressebolag 425 75
& Avskrivning pa -4 439 -4 439
= Resultatandel 122 007 702
= Utgaende akumulerade |
;r:ij anskaffningsvirden 300 451 166 565
N
;t Ingaende nedskrivningar -19 (088 -25 613
5 Arets aterféring av nedskrivning 19 088 6 524
Utgaende redovisat varde 300 451 147 476
. Moderbolaget
Ingaende anskaffningsvérden 155 544 143 631
Arets inkop 16 743 11 913
Utgaende akumulerade - -
anskaffningsvarden 172 287 155 544
Ingaende nedskrivningar -8 938 ~15 463
Arets aterféring av nedskrivning 8 938 6 524
Utgaende redovisat vérde 172 287 146 605
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Not 28 Specifikation av andelar i intresseforetag | |
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Koncernen & Moderbolag andel andel andelar varde

b FRIAB Individ o Familj AB 38,7% 38,7% 422 200 27 984
% Slussas Fastighets AB 37,6% 37,6% 188 1294
= H&ganéas Marina Holding AB 50% 50% 1 000 3 096
o BE Group AB 24.5% 24,5% 3183 172 268 077
R Totalt | ' 300 451
€3 - '
%
(:j\l
N "y
o Org.Nr Site Eget- Arets-
S5 Kapital resultat
i FRIAB Individ o Familj AB 556651-4336 Helsingborg 55294 1268
WU_q Angivet eget kapital och resultat avser belopp f6r koncernen enligt faststalld arsredovisning per 2020-12-31

:
5 Slussas Fastighets AB 559051-9616 Helsingborg 3 480 299

Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt faststélld arsredovisning per 2020-12-31

Hbéganas Marina Holding AB 556891-3882 H&gands 6 068 292
Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt Faststalld arsredovisning per 2021-12-31

BE Group AB 556578-4724 Malmo 1413 000 495 000
Angivet eget kapital och resultat avser belopp enligt Faststalld arsredovisning per 2021-12-31

Not 29 Fordringar hos intresseforetag

Koncernen _2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 32 201 18 701
Tillkommande fordringar 0 13 500
Avgaende fordringar -1 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31 201 32 201
Utgaende redovisat varde 31 201 32 201
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden 32201 18 701
Tillkommande fordringar 0 13 500
Avgaende fordringar - -1 000 | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 201 32 201

Utgaende redovisat virde | 31 201 32 201
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Not 30 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31

- Koncernen

5
e Ingdende anskaffningsvarden 69 0
gz Inkop 103 0
G Forvarvade anskaffningsvarden 0 69
> .
N Omklassificering 3 0
& Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 175 69
3 : o
& Utgaende redovisat varde 175 69
S
(;:u
0
% Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
. Utgaende redovisat virde 0 0

Not 31 Andra langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-317

Ingaende anskaffningsvarden 34 427 6 440 33 845 6 400
Tillkommande fordringar 0 27 445 0 27 445
Amorteringar, avgaende fordringar -27 545 0 -27 545 0
Forvarvade anskaffningsvarden 0 H42 0 0
Omrakningsdifferenser 15 0 0 0
Omklassificeringar -454 0 0 0
Utgaende ackumulerade - -

anskaffningsvarden 6 443 34 427 6 300 33 845
Utgaende redovisat virde 6 443 34 427 6 300 33 845

Not 32 Antal aktier och kvotvarde

2021-12-31 2020-12-31
Antal aktier 100 000 100 000
Kvotvéarde 100 100

Penneo dokumentnyckel: 1TEXGI-QV553-4Y8MO-QEEZ2B-HZN4Z-GWZLQ




Svedulf Fastighets AB 35(41)
556386-4569

Not 33 Avsattningar for skatter
2021-12-31 2020-12-31

Koncernen

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang 17 334 17 766
Forvarvad uppskjuten skatt 0 -2 780
Arets avsattningar 531 2 610
Under aret i ansprakstagna belopp -843 -262
| 17 022 17 334

20220729;2022080100787

Specifikation uppskjuten skatt

wlLl Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader 21 566 22 594
3 Uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver 3 749 3 033
Uppskjuten skatt hanforlig till underskott -8 293 -8 293
17 022 17 334
Moderbolaget

. Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1 861 1928
Arets avsattningar 114 0
Under aret i ansprakstagna belopp . 0 -67
1 975 1 861

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader 1975 1 861

Not 34 Langfristiga skulder

Koncernen Moderforetag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 134 515 169 931 0 0

Skulder till koncernféretag 0 28 480 0 0

Ovriga skulder 13 708 14 062 0 0
148 223 212 473 0 0

Férfaller senare &n 5 ar efter

balansdagen |

Skulder till kreditinstitut 183 033 169 418 0 0

Skulder till koncernfoéretag 160 097 132 995 174 858 178 904

Ovriga skulder 1 980 1080 1 980 1 080

345 110 303 493 176 838 179 984
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Not 35 Checkrakningskredit

Koncernen Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Beviljad kredit 2 500 0 0 0
Utnyttjad kredit 0 G 0 0
Not 36 Bokslutsdispositioner
Koncernen 2021 2020
Lamnat koncernbidrag 0 7 270
0 7 270
Moderbolaget
Mottagna koncernbidrag 9979 5317
. Amnade koncernbidrag -4 747 -9 392
Avséttning till periodiseringsfond -6 251 -990
Aterféring periodiseringsfond 771 0
-248 -5 065

Not 37 Andelari koncernffjretag

2021-12-31 2020-12-31

Moderforetaget

Ingaende anskaffningsvarden 266 189 172 545
Inkbp/omklassificeringar - =100 106 788
Insattningar/uttag kommanditbolag, netto -2 402 -18 411
Resultatandel kommanditbolag 4935 5 267
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 268 622 266 189
Ingaende nedskrivningar -13 848 -13 848
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 848 -13 848
Utgaende redovisat varde 254 774 252 341
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Not 38 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn

Spanska Redden invest AB
-Rorspjallet AB
-KB Bj6rnen
- Kardelen AB
-- Lovely Linen AB
Kullenberg i Malmo Fastighetsforvaltning AB
-Klippans industri & Hantverkscentrum KB
Klippans industri & Hantverkscentrum KB
Stelin Fastighets AB
Depagatan 111 Fastighets AB
Bjuv 3:40 Forvaltnings AB
Langebro Fastigheter i Kristianstad AB
Westona Real Estate B.V
Orkelljunga Ankaret 12 och 13 Fastighets AB
Orkelljunga Hoégkullen 1 och 2 Fastighets AB
Fastighets AB Vardsippan
Fastighets AB Bjuvstorp 6:42
Trabolaget i Ljungbyhed AB
Séalshogsvagen Fastighets AB
Svedulf Bjérnen AB
- Svedulf Berga AB
Svedulf Hoganas AB
CL House OY
System Engineering Solutions 37 AB
FI Invest AB
-System Engineering Solutions 37 AB
- SES37 Integration AB
-- SES37 Protection AB
-- Conlog Oy
--- Conlog BV
--- Gonlog Oi
--- SK Lift
-- Ritek Holding AS
--- Ritek Eiendom AS
--- Ritek Drift AS

Spanska Redden invest AB

-Rorspjallet AB

-KB Bjérnen

- Kardelen AB

-- Lovely Linen AB

Kullenberg i Malmé Fastighetsforvaltning AB
-Klippans industri & Hantverkscentrum KB
Klippans industri & Hantverkscentrum KB
Stelin Fastighets AB

Depagatan 111 Fastighets AB

Bjuv 3:40 Fdrvaltnings AB

Langebro Fastigheter i Kristianstad AB
Westona Real Estate B.V

Kapital-
andel

60%
100%
99%
100%
100%
100%
1%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
12,03%
77,8%
67,45%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.Nr

556430-4169
556936-0562
916/752-5964
556453-2553
556866-1952
556447-7155
916537-8267
916537-8267
556916-2695
556715-5501
556/759-7348

Rostratts-

andel

60%
100%
99%
100%
100%
100%
1%
99%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

12,03%
77,8%
67,45%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Sate

Astorp
Astorp
Kristianstad
Kristianstaa
Kristianstad
Astorp
Astorp
Astorp
Astorp
Helsingborg
Astorp

556317-3326 Kristianstad
HRB 13965 Amsterdam

Antal
a_lndelar

1 000
500

2 500
50 000
1 000

500

1 000
1000
1000
18 151
o500
500
500
500
1000
500

1 000
1 000
1 000
1100 000
365
778

2 047
500

3 500
76 340

4 412

Eget-
kapital

20 511
1378
6 004
4 320

51
455
18 906

081
1524

2 062
934
-45 252

37(41)

Bokfért
véirdg___

30

15 132

22 349
2 730
4 049
9483
5 600

27 696

23 166

11 622

16 047
8611
1521

50

14 560

14 576

30 152

17 759

29 641

254774

Arets-
Resultat

13 041
219
024

2 881
0

96

4 935

12

149
48

27

-2 914
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Svedulf Fastighets AB 38(41)
556386-4569
Orkelljunga Ankaret 12 och 13 Fastighets AB 556916-2968 Orkelljunga 168 -4
Orkelljunga Hogkullen 1 och 2 Fastighets AB 556916-2935 Orkelljunga 674 -47
Fastighets AB Vardsippan 556825-8635 Astorp 4 103 48
o Fastighets AB Bjuvstorp 6:42 556825-9070 Astorp 4 424 -120
s Trabolaget i Ljungbyhed AB 556476-3869 Astorp 6 854 2 958
— Salshogsvagen Fastighets AB 559191-4634 Astorp 207 65
5 Svedulf Bjoérnen AB 556825-6175 Astorp 4 352 -11
& Svedulf Berga AB 556799-6045 Astorp 5 842 431
({:}: Svedulf Hoganas AB 556549-9117 Astorp 2 376 37
A CL House OY 2972726-2  Uleaborg 11 928 588
N Fl Invest AB 559261-4936 Astorp 37 439 -50
e -System Engineering Solutions 37 AB 556059-8574 Kiristianstad 68 411 -16 674
= -- SES37 Integration AB 559191-8270 Kristianstad 39 -9
ﬁ -- SES37 Protection AB 556951-3921 Kristianstad 424 -10
-- Conlog Oy 20 292 397 Ylikiiminki F 28723  -34 095
& --- Conlog BV 70 288 038 Ylikiiminki FI -28 -16
--- Conlog Oil 11 317 680 Ylikiiminki F| 119 0
-—-- SK Lift 0835041-9 Ylikiiminki FI 4 987 -679
-- Ritek Holding AS 922 290 865 Bergen NO 8 851 -71
--- Ritek Eiendom AS 922 290 571 Bergen NO 5123 173
--- Ritek Drift AS 822 290 582 Bergen NO 7/ 868 2 982

Penneo dokumentnyckel: TEKOI-QV553-4YSNO-QEEZB-HZN4Z-GWZCQ



Svedulf Fastighets AB | 39(41)
556386-4569 |

Not 39 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-37 2020-12-31

- Koncern -
4 Upplupna IGner 928 10562
o= Upplupna semesterioner 7 485 7 386
= Upplupna sociala avgifter 2 922 2 858
= Upplupna rantekostnader 13 12
R Férutbetalda hyresintakter 5 389 4 364
& Ovriga poster 16 732 4 893
ot 33 469 20 565
&
&~ Moderforetag
& Upplupna semesterloner 371 183
Llﬁ Upplupna sociala avgifter 114 56
& Ovriga upplupna kostnader 217 975
702 1214

Not 40 Vasentliga hdndelser efter arets utgang

Fortsatta vardedkningar i Bolagets noterade innehav under férsta kvartalet har féljts av nedgangar
under andra kvartalet till f6ljd av den allmdnna oro som rader pa finansmarknaden.

SES37 har genom det svenska dotterbolaget SES Protection blivit tilldelade ett sju-arigt ramavtal f6r
leveranser av skyddsmasker till Férsvarets Materialverk (FMV).

For att starka soliditeten | SES37 ar en nyemission under genomférande i vilken Svedulf Fastighets AB
lamnat teckningsgaranti. Betalning for tilldelade aktier kommer att géras genom kvittning av lan.

Not 41 Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31

Koncern

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 180 275 163 349

180 275 163 349

2021-12-31 2020-12-31

Moderforetag

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 90 045 82 489

90 045 82 489
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Svedulf Fastighets AB 40(41)
556386-4569

Not 42 Forvarv av andelar i Dotterforetag

Koncern 2021-12-31 2020-12-31

Materiella anlaggningstillgangar 0 -234 066
Goodwill 0 -103 759
Ovriga imatriella anlaggningstillgangar 0 -369
§kattefordringar 0 -9 128
Ovriga omséttningstiligangar 0 -139 436
Likvida medel 0 -9 551
L. angfristiga skulder 0 290 114
Skatteskulder 0 7 987
Kortfristiga skulder 0 83 151
Utbetald képeskilling 0 104138
Likvida medel i forvarvade foretag 0 9 551
Paverkan pa koncernens likvida medel 0 - -94 587
Not 43 Stallda sakerheter |

Koncernen 2021-12-31 - 2020-12-31
Stallda sakerheter f6r egna skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar 72 500 71 240
Fastighetsinteckningar 365 715 375 224
Belanade kundfordringar 54 666 14 565
Tillgangar med aganderéattsférbehall 0 215
Pant i aktier 36 369 35 693
Summa 529 250 496 937

Moderbolaget

Summa 0 0

Penneo dokumentnvckel: TEKOH-QV553-4Y8NO-QEEZB-HZN4Z-GWZLQ




Svedulf Fastighets AB 41(41)
556386-4569

Not 44 Eventualforpliktelser

Koncernen 2021-12-31 2020-12-31
34 Borgensforbindelser till forman for intressebolag 34 436 34 438
S 34 436 34 438
-
g‘f Moderbolaget
-
Q"’; Borgensforbindelser till férman for koncernbolag | 143 829 149 770
cc:f{lf Ansvar som komplementar i kemanditbolag 34 563 36 526
2 Borgensférbindelser till forman for intressebolag 34 436 34 438
g;:j Summa 212 828 220 734
cEa

Underskrifter

Astorp det datum som framgar av digital signering

Claes Lundell Alf Svedulf
Ordférande Styrelseledamot

- Carl Oskar Nilsson Hakan Lynghed
Styrelseledamot Styrelseledamot
Alexander Svedulf Claes Andersson
Styrelseledamot VD

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av digital signering

Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér sciker digital signering.
| Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ALEXANDER SVEDULF
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19860429xxxx
IP: 109.228.xxx,XXX

2022-06-29 04:22:27 UTC

i)

BankiD

CARL OSKAR NILSSON
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19820406xxxx
IP: 2.7 1.XXX.XXX

2022-06-29 05:31:04 UTC

i)

BankiD

Claes Eric Andersson
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19590501 xxxx
IP: 81.234.Xxx.XXX
2022-06-29 13:55:52 UTC

i)

BankibD

Per Gunnar Reinhold Karlsson
Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serienummer: 19620824xxxx

IP: 145.6.2.X¢X.XXX

2022-06-29 14:17:22 UTC

il

BankilD

CLAES LUNDELL

AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19430826xxxx
IP: 213, 107.xXxx.XXX
2022-06-29 04:50:55 UTC

HAKAN LYNGHED

AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 19600328xxxx
IP: 194.18.Xxxx.XxX
2022-06-29 12:02:48 UTC

ALF BERTIL INGVAR SVEDULF
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 1939090/xxxx

IP: 81.234.xxx.xxx

2022-06-29 14:11:38 UTC

BankiD

i)

BankiD

BankiD
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svedulf Fastighets AB org. nr: §566224-9796 intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen samt koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie
arsstamma 2022- O6 - TA . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition | moderforetaget.

Astorp 2022- 06 - 1.9
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Building a bettor
warking worid

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Svedulf Fastighets Aktiebolag, org.nr 556386-4569

Rapport om arsredovisningen och
Koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Svedulf Fastighets Aktiebolag for rdkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var wuppfattning har arsredovisningen och Kkoncern-
redovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansielfa stallning per den 31 december
2021 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig .

med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fornallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdéren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvéndig for att upprédtta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehatler nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedémningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och Kkoncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

¢« identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig fefaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
faiskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktbéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan feda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhefs-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
hadndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar vi tillrdckliga och &dndamaisenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fGr enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Hvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Svedulf Fastighets Aktiebolag for raken-
skapsaret 2021-01-01 - 2021-i2-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direkttren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid forsiag till utdetning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storieken av
moderbolagets och koncernens egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i dvrigt.

Styreilsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagefs ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrofleras pa eft betryggande sétt.

Verkstdllande direktdéren ska skéta den [Opande fdérvalthingen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras 1 overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller botagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkernet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelif omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionelfla bedémning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag tilf dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Angelholm den dag som framgar av var digitala signering

Ernst & Young AB

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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