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Arsredovisning

for

Fredriksborgs Utvecklings AB

556912-3705

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fredriksborgs Utvecklings AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade
att podkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Goteborg den 1 juli 2024

onnback

Peter
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Arsredovisning

for

Fredriksborgs Utvecklings AB

356912-3705

Rakenskapsaret

2023
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Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nr 556912-3705

I (8)

Styrelsen for Fredriksborgs Utvecklings AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Géteborg Alvsborg 176:6.

Foretaget har sitt siite 1 Goteborg,

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter avskrivningar

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar 1 cget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
ayv arsstamman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023
4 952
2 541

52 634
1,8

Aktie-

kapital

50 000

50 000

2022

3 426
1010
57940
2,0

Balanserat

resultat

1094 596

21203

1115799

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si aft
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriitkning med noter. l/

2021 2020
3453 3 425
975 621
58 471 42 207
2,0 1,9
Avets
resultal
21 203
-21 203
-238 465
-238 465
1 115 800
-238 465
877 335
877 335
877 335

2019
3765
1 260
43 702
1,6

Totalt

1165799

0
-238 465

027 334
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Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nr 556912-3705

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighctsskatt

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av byggnad

Avskrivining av markanlidggning

Rorelseresulfat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lammnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa avefs resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4951 534
5 634
4 957 168

-62 918
-51 002
-307 535
-49 662

-1 933 451
-11 722

-2 416 290

2 540 878
3193
-2 509 510

~2 506 317

34 561

-31 368

3 193

-241 658

238 465

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

3 426 454
19 375
3 445 829

-56 346

0

-307 535
-127 118
-1 933 451
-11 722

-2 436 172

1 009 657
213
-983 188

-982 975

26 682

26 682

-5 479

21 203\;_
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Fredriksborgs Utvecklings AB 3 (8)
Org.nr 556912-3705

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader ] 29 085 531 31018 982

Mark 2 6 447 445 6 447 445

Matkanlidggningar 3 105 079 116 801

Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 4 146 800 146 800
35 784 855 37 730 028

Summa anliggningstillgangar 35 784 855 37 730 028

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 188 58 485
Fordringar hos koncernforetag 16 506 914 19 604 840
Aktuella skattefordringar 0 159 304
Ovriga fordringar 136 804 169 215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 477 52 399

16 742 383 20 044 243
Kassa och banfk 106 685 165 415
Summa omséttningstillgangar 16 849 068 20 209 658

SUMMA TILLGANGAR 52 633 923 57 939 686 *
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Fredriksborgs Utvecklings AB 4 (8)
Org.ar 556912-3705

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 115 800 1 094 597

Arets resultat -238 465 21 203
877 335 1 115 860

Summa eget kapital 927 335 1165 800

Langfristiga skulder 5,0

Skulder till kreditinstitut 0 51 300 000

Ovriga skulder 0 2 040

Summa langfristiga skulder 0 51 302 040

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 51 300 000 3 562 500

Leverantorsskulder 0 2 825

Skulder till koncernforetag 31 368 920 028

Aktuella skatteskulder 76 875 0

Ovriga skulder 0 401 428

Upplupna kostnader och forutbetalda mtéikter 298 345 585 065

Summa kortfristiga skulder 51 706 588 5471 846

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 633 923 57 939 68{1&,
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Fredriksborgs Utvecklings AB 5(8)

Org.nr 556912-3705

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dv upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och

mmtikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Muterviella anldggningstillgangar
Byggnader 2-T%
Markanliaggningar 5 0/,

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktunell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. tl"'
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Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nt 556912-3705

Not 1 Byggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Mark

Ingdende anskaffhingsvirden
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviayden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Markanlaggningar

Ingdende anskafthingsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
50318 118
S0 318 118

-19299 136

-1 933 451
-21 232 587

29 085 531

2023-12-31

6 447 445
6 447 445

6 447 445

2023-12-31

234 437
234 437

-117 636

-11 722
~-129 338

105 079

Not 4 Piagiaende nyanliggningar avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

146 800
146 800

146 800

6 (8)

2022-12-31
50318118
50 318 118
-17 365 0685

-1 933 45]
-19 299 1306

31018 982

2022-12-31

6 447 445
6 447 445

6 447 445

2022-12-31

234 437
234 437

-105 914

-11 722
-117 636

116 801

2022-12-31

146 800
146 800

146 800:*‘
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Fredriksborgs Utvecklings AB 7(8)
Org.nr 556912-3705

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 39 900 000
0 39 900 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 51 300 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 51 300 000
0 51300 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 51 300 000 3 562 500
51 300 600 3 562 500

Not 7 Uppgifter om koncernredovisning
Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér
Fredriksborgs Forvaltnings AB med organisationsnuminer 556644-7982 med site 1 Goteborg.

Not 8 for stallda sakerheter

2023-12-31 2022~12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
57 000 000 57 000 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.ar Site
Fredriksborgs Fastighets AB 556481-8192 Gétebor%r
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Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nr 556912-3705

Goteborg den 28 juni 2024

Peter Ronmnbi

Min revisionsberiittelse har limnats den 28 juni 2024

N

?A ol |

ohan}Magntisson
Anktariserad revisor

3 (8)

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalet inlygas:

e Tl P s e el gy g g o ol T A g T o A A m Ty A et o o e T | S e an

I R AT A AR R e RS A AE ey e e L e - S et e €

e o e o

-

B T el L TR T R R N T Sr e 4

"

e pg— iy m—— Y

b -

g SR g

" el o ™t b s ol e e L -l e o P MO T L. Gl Sl vl kol tarirly o mdy AR B R B R Mmoo

e R R R R S LT LET S ST S I PrA I S e—

B T

A R g’ e . T e b e, T P



7

'y
pamed]
an
i

20240710

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fredriksborgs Utvecklings AB
Org.nr. 556912-3705

Rapport om drsredovisningen

Utinlanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fredriksborgs Utvecklings AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Fredriksborgs Utvecklings ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstamman faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till Fredriksborgs Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, néir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:)r

Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidostittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolilen.

+ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat&_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Fredriksborgs Utvecklings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust,
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér oberoende i forhdllande till Fredriksborgs Utvecklings AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillrfickliga och dndamalsenliga som grund {6t mina

nttalanden.

Stprelsens ansyvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
inefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeléigenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

I nagot visentligt avseende;

» fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder elier forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.)-
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgiirder, omraden och férhallanden som #r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha séirskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betratfande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Gotebofden 28 juni 2024
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Auktdriserad revisor Fotokopians Gverensstimmelse

med originalel infygas:
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